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Matricula

CNM: 164830.2.0011760-93

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS

CARTORIO DO OFiC10 UNICO DE RIO DAS OSTRAS

Data:17/05/2010 FICHA:001

IMOVEL: APARTAMENTO 102 (cento e dois) do Bloco “I”, “em construgdo”,
do Condominioc “RESIDENCIAL BLUE COAST”, situado na Avenida dos
Bandeirantes s/n, inscrito na municipalidade sob o n°. 01.4.072.0387.134, com a
respectiva fragéo ideal de 1/192 do terreno onde ¢ mesmo se acha localizado,
terreno esse designado pela dres de terras n® 03 (fnés) desmembrada da
Fazenda Espirito Santo, na zona urbana desta cidade, que assim se descreve e
caracteriza. mede 200,00 metros de frente para a érea 01 (serwiddo), 200,00
metros nos fundos para o loteamento Enseada das Gaivotas; 85,00 metros do lado
direito para area 04; e 85,00 metros do lado esquerdo para a drea 02, perfazendo a
area de 17.000,00m?>. PROPRIETARIA: BR4 EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA, com sede a Rua México n°. 41, sala 301, parte, na
cidade do Rio de Janeiro, capital deste Estado, inscrita no CNPJ sob o n®°
00.843.118/0001-81. TITULO AQUISITIVO/REGISTRO ANTERIOR. Dito imbvel
adquirido por compra feita & Aylton Reguengo Magalhaes e sua mulher Eliane
Hofke Costa Magalhaes e Sergio Henrigue Marques Ferreira e sua mulher Nely
Paciello da Silva Ferreira, nos termos da Escritura de Compra e Venda, lavrada
Nestas Notas as fls. 055, do Livro 019 sob o Ato 051 em 01.08.2006, devidamente
registrada na matricula n° 3813, desta Serventia. Eu, <, . ..~ (Mbnica Elias da
Silva) a digitei. /qié verdade e dou fé. Rio das Ostras, 17 de Maio de 2010.

Eu Subscrevo.. 1 . \/

R-01-11760 = Nos termos do Contrato n° 155550012461, por Instrumento
Particular de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade
Habitacional com Fianga Alienagdo Fiduciaria em Garantia @ Outras Obrigagtes —
Programa Imdével na Planta — Sistema Financeiro da Habitacional — SFH- Recursos
SBPE, datado de 23.03.2010; o im6vel da presente matricula foi adquirido por =
FRANKS EDUARDO DE SOUZA, brasileira, solteiro, nascido em 17.04.79,
engenheiro, portador da carteira de identidade RG 170626939-0, expedida por
CREA/PR em 24.09.2008 e do CPF 276.920.308-80, residente na Avenida Brasilia,
n® 257, Apt® 304, Bela Vista, nesta cidade, por compra feila a = BR4
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA = acima qualificada, pelo prego
de R$ 95.340,00 (noventa e cinco mil, trezentos e quarenta reais), a ser pago
do seguinte modo: R$ 9.534,00 (nove mil, quinhentos e trinta e quatro reais), de
Recursos Proprios; R$ 85.806,00 (oitenta e cinco mil e oitocentos e seis reais)
do financiamento concedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com
sede no setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ
n° 00.360.305/0001-04. Q ITB] foi pago através da guia n°. 00038593 no valor
de RS 2.386,17 em 19.04.2070. Foram apresentadas e ficam arquivadas: Certiddo
de Interdigao, Curatela e Tutela da Comarca de Rio das Ostras/RJ e Certidao de
Distribuicdo, Agbas & Execugdses da Capital do Rio de Janeiro/RJ. Certifico que as
custas devidas pelo presente ato estdo definidas na Portaria n°® 219/2009 da CGJ
do Estado do RJ a saber: Emolumentos R$. 455,54, conforme Tab. 5 n° 1 e
5% Tab1n°s 6,9 10; Tab.2 n° 1; Tab. 4 n® 1. FONTE PREVALECENTE: ITBI.
BIB n°® 02354100561406652. Prenotado no Lv® 1-A as Fls. 254 sob on® 23.990 em
10.05.2010. Eu,x% »:(Monica Elias da Silva) digitei. wo & verdade e dou

fé. Rio das Ostras, 17 de Maio de 2010. Eu Subscrevo.:
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R-02-11760 = Nos termos do Contrato n® 155550012461, por Instrumento
Particular de Compra e Venda de Terreno @ MUituo para Construgdo de Unidade
Habitacional com Fianga Alienagao Fiduciaria em Garantia @ Outras Obrigagbes —
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CNM: 164830.2.0011760-93

Programa Imdvel na Planta -~ Sistema Financeiro da Habitacional - SFH- Recursos

Valide aqui SBPE, datado de 23.03.2010; FRANKS EDUARDO DE SQUZA, acima
este documento qualificados, DEU o imGvel objeto da presente matricula em ALIENAGAO
FIDUCIARIA a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no setor
Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ n°
00.360.305/0001-04, pelo financiamento de R$ 85.806,00 (oitenta e cinco mil e
oitocentos e seis reais), valor esse a ser pago em 240 (duzentos e quarenta)
encargos mensais e sucessivos, com prestagdes no valor de R$ 969,34
(novecentos e sessenta e nove reais e trinta e quatro centavos) acrescida de
R$ 20,02 (vinte reais e dois centavos) de seguros; R$ 25,00 (vinte e cinco
reais) de Taxa de Administragdo; totalizando um valor de R$ 1.014,36 (um mil,
quatorze reais e trinta e seis centavos), com vencimento em 23.04.2010, nas
condigdes do contratlo acima mencionade. BIB n® 0235410051453802,
0235410051426374. Certifico que as custas devidas pelc presente ato estdo
definidas na Portaria n® 219/2009 da CGJ do Estado do RJ a saber: Emolumentos
R$. 607,39 conforme Tab. 5n°s 1, 2, 5% Tab. 1 n°s 6, 9, 10; Tab. 2 n°® 1, acrescida
dos 30% no valor de R$. 182,19 devido ao FETJ conforme a lei n® 3217/99;
4664/05 e 111/06 e R$.9,07 da lei n° 3761/02, Prenotagao R$ 7,32; e Distribuigdo
R$ 6,27; totalizande R$. 812,24. Prenotado no Lv® 1-A as Fis. 254 sob o n® 23.990 .

em 10.05.2010. Eu,<_,....r"(Monica Elias da Silva) digitei. ;Q(erigg\é verdade e
] '\ va\
T

-:.-'f.li.-l ato
. RPI88S17 BQI

dou fe. Rio das Ostras, 17 de Maio de 2010. Eu Subscrevo.

i
Av-03-11760 = Procede-se a esla averbagdo para constar a construgédo do
Apartamento de n® 102 do Bloco ), situado a Avenida dos Bandeirantes, n°® 3464,
com a area construida de 59,43m?, construida sobre o imovel objeto da presente
matricula. Documentos Apresentados: Certiddo de Habite-se de n° 1671/2010,
onde se verifica que o imbvel encontra-se cadastrado neste Municipio sob o n°
01.4.012.0387.134, datada de 17.12.2010, Certiddo Negativa de Débito CND n°
001482011-17060725, emitida em 16.05.2011. Certifico que as custas devidas  --
pelo presente ato estdo definidas na Portaria n®. 84/2010 da CGJ do Estado do RJ ﬁ
a saber: Tab. n°. 05, 2 (custas) 22,64; Tab. n®. 01, 9 (informética) 3,20, Tab. n°. 01,
9 (informagao sem buscas) 3,20; Tab. n°. 01, 10 (grav elet - BKP) 3,20; Tab, n°. 05,
5% (buscas) 11,28; Emolumentos: R$ 43,52, 30% Lei n°. 3217/99, 4664/05, 111/06:
R$ 13,04, Mutua: RS 9,83, Prenotacéo: R$ 7,74, totalizando R$ 73,93. Prenotado
no Livro: 1-B as Fis. 50 sob o n°® 34.126 em 25.05.2011. Eu,-Z, -~ {Ménica Elias &
da Silva) a digitei. O referido é verdade e dou fé. Rio das/Osiras, 28 de Junho de

).l ato
RRN73434

2011. Eu Subscrevo: | (i ~\ - /
I o
Av-04-11.760 = BAIXA. DE ALIENAGAO = Nos termos do requerimento datado de
2711172011, procede-se esta averbacéo por Instrumento Particular de Autorizagao
de Cancelamento de Onus Hipotecario e Outras Avengas, datado de 19/10/2011;
para constar que a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, juttamente com o -
devedor, autoriza o Cancelamento da Hipoteca sobre imGvel objeto da presente
matricula. Cenifico que as devidas custas pelo preserte ato estao definidas na
Portaria 84/2010 da CGJ do Estado do Rio de Janeiro a saber: Emolumentos:
R$.53,76; Lei n° 32177/99: R$.10,75; FUNDPERJ: R$.2,868; FUNPERJ: R$.2,68;
Mctua: R$.9,45; Acoterf R$.0,18. Prenotado no Livro: 1-D sob o n° 36.948 em
27/10/2011. Eu, 32 - (Felipe Mendes Verissimo Alé - Mat. 94/11.820) digitei.
O referido ? verdade e dou fé. Rio das Ostras, 13 de dezembro de 2011. Eu
SWHFICAQAO DE OFICIO = Nos termos do Paragrafo 1° do
Art.213, da Lel6.015/73, procede-se a esta averbagao, para fazer constar que por
ero evidente foi praticado no AV-04 desta matricula, uma Baixa de Alienagao.

Eu o (Daniele Celem Rosa) digitei. O ¢ verdade e dou fé. Rio das
Ostras, 03 de Maio de 2012. Eu Subscrevo:

RSIG7137 FBI
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Matricula:11760 FICHA:2

AV-06-11760 = BAIXA DE ALIENAGAO FIDUCIARIA = Nos termos do Instrumento
Particular de Autorizagdo para Cancelamento da Propriedade Fiduciaria -
Financiamento de Crédito Imobiliario, datado de 03/082012, procede-se esta
averbagio, para fazer constar que pelo presente instrumento, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, inscrita no CNPJ n°00.360.305/0001-04, tendo em
vista a liquidagao do saldo devedor apurado no Contrato n® 155550012461 firmado
por FRANKS EDUARDO DE SOUZA, a credora acima referida autoriza o
Cancelamento do registro da propriedade Fiduciaria recainte sobre a
APARTAMENTO 102 (cento e dois) do Bloco 717, situado 4 Avenida dos
Bandeirantes, n° 3464 . Prenotade no Livro: 1-F 42635 em 16.08.2012.
EulXxiue, (Daniele Celem Rosa) a digitei. O refefjdcg rdade e dou fé. Rio
das Ostras, 03 de Setemnro de 2012. Eu Subscrevo: A

RTHE7196 KRR

R-07-14760_= Nos termos do Contrato n°1.4444.0079413-9, por instrumento
Particular de Compra e Venda de Imdvel Residencial, Mutuo com Obrigagdes,
Cancelamento do Registro de Onus e Constituiggo de Alienagéo Fiduciaria em
Garantia, Carta de Credito com Recursos do SBPE, Sistema Financeiro da
Habitagéo SFH, Com Utilizagdo do FGTS datado de 03/08/2012; o imovel da
presente matricula foi adquirido por CLEVERSON JASNIEVSKI, brasileiro,
nascido em 23/01/1984, tecnodlogo, portador da carteira de identidade RG n°
170626939-0 expedida por CREA/PR em 15/04/1998 e do CPF 148.331 699,75,
solteiro residentes na Rodovia Amaral Peixoto, 01, Km 164 P2, Mar do Norte, nesta
cidade; por compra feita 8 FRANKS EDUARDO DE SOUZA acima qualificado,
pelo prego de R$ 140.000,00, a ser pago do seguinte modo,R$.6.500,00 de
recursos proprios, R$.7.830,00 de recursos da conta vinculado do FGTS e R$
125.670,00 do financiamento concedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, com sede no selor Bancario Sul, quadra 4, Lotes 3 e 4, em Braslia/DF,
inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04. O ITBI foi através da guia n°
00047891 no valor de RY 3.574,65 em 16.08.2012. Prenotado no Livro:1-F sob n®.
426635, em 16/08/2012. BIB sob o n°. 0235412081715969 em 17/08/2012.
Eu Yo, (Daniele Celem Rosa) digitei. O referi rdade e dou fé. Rio das
Ostras, 03 de Setembro de 2012. Eu Subscrevo.:

RTH67197 UGH

W®.1 ato

R-08-11760 = Nos termos do Contrato n°1.4444.0079413-9, por Instrumento
Particular de Compra e Venda de Imovel Residencial, Mutuo com Obrigagées,
Cancelamento do Registro de Onus e Constituigdo de Alienagio Fiduciaria em
Garantia, Cata de Credito com Recursos do SBPE, Sistema Financeiro da
Habitagdo SFH, Com Utilizagao do FGTS datado de 03/08/2012, CLEVERSON
JASNIEVSKI acima qualificado, DEU o imdvel objeto da presente matricula em
ALIENAGAO FIDUCIARIA a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, acima
qualificada, pelo financiamento de R$ 125.670,00 valor esse a ser pago em 420
encargos mensais e sucessivos, com prestagcdes no valor de R$ 1.19043
acrescida de R§$ 28,05 de seguros, R$ 25,00 de Taxa de Administraco;
totalizando um valor de R$ 1.243,48 vencendo-se a primeira no dia 03/09/2012, e
as demais nos mesmos dias dos meses subsequentes, nas condigdes do Contrato
acima mencionado, Prenotado no Livro:1-F scb n°. 42635, em 16/08/2012. BIB sob
o n°. 0235412081744005 em 17/08/2012 . EuRoho,. ( Daniele Celem Rosa)

digitei. O referidg & ade e dou fé. Rio das Ostras, 03 de Setembro de 2012. Eu
Subscrevo.:
= ced

AV-09-11780

RTNG7198 UGK

®.1 ato

e-se a esta averbagao para constar que foi emitida Cédula

Continua no Verso...



CNM: 164830.2.0011760-93

Valide aqui
este documento

LIgJ
5
Q
T
o
i
>_
o
)
=
-
N
N
>
>_
g
ol
o
S~
[%2}
[&]
o
Q
—
Q
o
—
o
S
c
Q
O
(]
=
S
o
e}
©
£
[}
]
g
-
2]
Q
=
<
>
(@]
(]
w
©
X
=
o
c
o
©
c
1]
Q
©
(@]
i)
c
(0]
1S
=]
(&}
o
©
[0
i)
[%0]
()]
(0]
°
©
>

de Credito Imobiliario n® 1.4444.0079413-9, Serie: 0812, datada 03/08/2012, tendo
como Credor: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, acima qualificada,
Devedor: CLEVERSON JASNIEVSKI, acima qualificados, e como
CUSTODIANTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, acima qualificada.
GARANTIA: Tipo: Real, Modalidade: Alienagéo Fiduciaria. IMOVEL (objeto da
garantia): Objeto desta matricula. LOCAL DE PAGAMENTO: Ric de Janeiro/RJ.

DEMAIS CONDIGOES: Tudo de conformidade com o Contrato acima mencionado.
Cerlifico que as devidas custas pelos atos Av.05, RO7, R08 e Av.09 estio
definidas na Portaria n® 36/2011 da CGJ do Estado do Rio de Janeiro a saber. -
Emolumentos:. R$ 1.113,72 Lei n°3217/99: R$ 145,50, FUNDPERJ: R$ 36,37, E
FUNPERJ: R$ 38,37; Mitua R$ 20,10, Acoterj. R$.0,40, totalizando R$ 1.352,46.
Prenotado no Livio:1-F sob n°. 42.635, em 16/08/2012. Eufyn. ( Daniele
Celem Rosa) digitei. O referido ¢ verdade e dou fé. Rio das Ostras, 04 de
Setembro de 2012. Eu Subscrevo.: |

.1 ato
. RTHETER

R-10-11760 = PENHORA = De acord m Despacho/Oficio PJe, extraido dos
autos de n® 0010371-27.2016.5.03.0075, distribuido em 30/03/2016, tendo como
classe: Aga@o Trabalhista - Rito Ordinario, expedido pela 1* Vara do Trabalho de
Pouso AlegreMG - TRT 3* Regido, e assinado eletronicamente pela Juiza do
Trabalho Ana Paula Costa Guerzoni, em 03/12/2019; no qual figuram como partes
exequentes: JAQUELINE CRISTINA ALVES DA SILVA, inscrita no CPF/MF sob o
" 126.508.166-27, e LILIAN SANTA BUENO, inscrita no CPF/MF sob o ®
053.633.106-51, e, como executados: CLEVERSON JASNIEVSKI, inscrito no
CPFMF sob o n® 048.331.699-75, e VICTOR HUGO SCUSSEL JASNIEVSKI,

7

inscrito no CPF/MF sob o n® 113.300.916-74; procede-se este registro para ;‘ég.? :
certificar a penhora dos eventuais direitos do execu vel 5387
objeto da presente matricula, para garantia de execugdo de dihvida no valor de fgéf
RS 16.954,08 (dezesseis mil e novecentos e cinquenta e quatro reais e oito 323‘
centavos). Certifico que as devidas custas e emolumentos pelo presente ato serio 07 -
pagas ao final da execugdo pela parte interessada, com base no art.1°, paragrafo ook 2
unico do Ato Normativo Conjunto TJ/CGJ 27/2013. Prenotado no Livro1-Y sob o gﬁ@é
n°84427éém 05/12/2019. Selo de fiscalizagdo eletronico EDGN 01870 NOS. 83"
Eu elipe Mendes Verissimo Alé-Mat.94/14055) digitei. O 0 e
verdade & dou fé. Rio das Ostras, 07 de janeiro de 2020. Eu subscrevo: /-~
i

AV-11-11760 = INTIMACAQ = Em atendimenio ao requerimento de lntlmat;éo pet
meio do Oficio n. 542913/2024, emitido pela CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, em 22/11/2024; procede-se esta averbagéo para constar que foi{ram)
expedida(s) intimacdo(des) em face dofs) devedor(es), diligenciada(s) através
do Registro de Titulos e Documentos anexo a Servertia, referente ao contrato n.
1.4444.007, registrado no ato R-B, para quitar as obrigages da alienagio
fiduciaria em garantia que grava o presente ilTlOVBl sendo pubilcado 0 adltal para
esta finalidade em 14/01/2025, res

Prenctado sob o n. 113570 em 26!11:‘2024 Selo de ﬁscalzagao aletrﬁruco
EEWS 54011 JBZ Ato concluido por Enzo Levita Neves - Escrevente-Matr.
94/23394, em 06/02/2025.

AV-12-11760 = BAIXA DE CCimob. = Em atendimento ao requerimento por
meio de Oficio n. 542913/2024, datado em 25/06/2025; procede-se esta
averbagdo para constar que a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima
qualificada, autoriza a_baixa da Cédula de Crédito Imobilidrio, averbada no
ato AV-9, por ndo ter sido objeto de circulag@o. Prenotado sob o n. 116902 em

Continua na ficha 3



Valide aqui
este documento

LIgJ
5
Q
T
o
i
>_
o
)
=
-
N
N
>
>_
g
ol
o
S~
[%2}
[&]
o
Q
—
Q
o
—
o
S
c
Q
O
(]
=
S
o
e}
©
£
[}
]
g
-
2]
Q
=
<
>
(@]
(]
w
©
X
=
o
c
o
©
c
1]
Q
©
(@]
i)
c
(0]
1S
=]
(&}
o
©
[0
i)
[%0]
()]
(0]
°
©
>

CERTIFICO e dou fé que a presente copia é reproducdo auténcia da matricula a que se refere, do Rl anexo a
Serventia, instalada em 01/07/2024, quando assumiu acervo do extinto Oficio Unico de Rio das
Ostras, sendo extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei n. 6.015/73, e dela constando a situagéo juridica e
todos os eventuais Onus e pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os eventuais
detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio das Ostras, 10/07/2025.

esta

CNM: 164830.2.0011760-93

Matricula: 11760 FICHA: 3

02/07/2025. Selo de fiscalizagdo eletrénico EEYP 71120 QCF. Ato concluido
por Enzo Levita Neves - escrevente - Matr. 94/23394 - , em 10/07/2025.

AV-13-11760 = CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE = Em atendimento
ao requerimentoc por meio do Oficio n. 542813/2024, datado em
25/06/2025; procede-se esta averbacdo para constar que foi consolidada a
propriedade do imével da presente matricula em favor de CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, acima qualificada; por decurso do prazo de notificagao
sem que houvesse purga da mora e demais obrigagBes assumidas no contrato
n. 1.4444.0079413-9, (ato R-B), pelos devedores CLEVERSON JASNIEVSKI,
acima qualificados, em cumprimento do art. 26, § 7°, da Lei 9.514/97. Valor da
garantia atualizada de R$ 155.379,06 (cento e cinquenta e cinco mil e trezentos
e setenta e nove reais e seis centavos). ITBl pago através da guia
n. 00086601, no valor de R$ 4.661,37 em 18/06/2025. Prenctado sob o n.
116902 em 02/07/2025. Selo de fiscalizagdo eletrbnico EEYP 71121 DDF. Ato
concluido por Enzo Levita Neves - escrevente - Mair. 84/23394, em 10/07/2025.

Assinada digitalmente por Enzo Levita Neves - Matr.94/23394 - Escrevente

As certiddes do Registro de Imoéveis podem ser solicitadas pela plataforma registradores.onr.org.br, em

Certidao Digital, sem intermediarios e sem custos adicionais.

Protocolo N°: 116902 - Data da solicitagao: 02/07/25

Pedido eletrénico (ONR):

Emolumentos: R$ 108,60 Poder Judiciario- TIERJ

Fund. Grat.......: R$ 2,17 Corregedoria Geral de Justica

FETJ..oorirnad R$ 21,72 Selo de Fiscalizagao Eletronico

Fundperi........... R$ 5,43 EEYP 71122 PWI

Funperj............. R$ 5,43 iy

Funarpen.......... R$ 6,51

Selo..nn R$ 2,87

ISS..ccoireriernal R$ 5,53 H i

Total.....cceernnnes: R$ 158,26 e -
Consulte a validade do selo em

http://www4 jrj.jus .br/Portal-
Extrajudicial/consultaselo/



