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CERTIDAO
Livro: 2/ Matricula: 101/ CNM: 088518.2.0000101-88 / Recibo: 2921 / Data da Certidao: 18/05/2026.

CERTIFICO que a presente certidio de inteiro teor ¢ reprodugdo fiel da matricula n®
101 Livro n°® 02 de propriedade de CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Certifico
que ndo consta sobre o referido imével quaisquer 6nus ou gravames em nossos
assentamentos. O referido ¢ verdade e dou fé. Dada e passada nesta Cidade de
Japeri/RJ em 18 de maio de 2026. Eu, (a) Jeosimeire Machado Bastos Correia,
Substituto, Mat.: 94/765, expedi e digitalizei a ficha. E eu, (a)Alan do Nascimento
Oliveira - Responséavel pelo Expediente, Mat.: 90/284 CGJ -RJ subscrevo e assino.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certiddo de 6nus reais /int. teor / vintenarias / de arquivo ate 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Felj: R§ 24,81 | Fundperj: R$ 10,54 | Funperj: R$ 10,54 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmemv: R$ 2,48,
Funpgalerj: R$ 1,24 | Funpgt: RS 1,24 | Fundacpguerj: R$ 1,24 | Iss: RS 6,20 | Selo: RS 3,27 | Total: R$ 193,08.

Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral da Justia
Selo de Fiscalizagdo Eletrénico
EFCC 57488 RNP
Consulte a validade do selo em:
w4.4jr] jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse hnns:f/assmador.onr.ora.br/validate/23MCD-SDSCM-GBTS&LHZ&CX,
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REGISTRO GERAL

IMOVEL: Lote de terreno 2 (dois) da quadra 24 {vinte e quatro), do Plano F, com frente para a Rua da
Saida, medindo 12,50ms de frente, 12,00ms pela linha dos fundos, onde confronta com o lote n® 25, por
26,00ms pelo lado direito onde confronta com o lote n* 1, e pelo lado esquerdo com 30,00ms onde
confronta com o lote de n° 3, com a drea de 314.00ms?, distante 127,00ms da curva de concordancia
formada com a rua do Contorno, pela esquerda, situado na Cidade Jardim Marajoara, em Engenheira
Pedreira, neste Municipio de laperi, no perimetro urbano. PROPRIETARIO. ESTENIO RENE PINHEIRO
LEMOS, brasileiro, solteiro, malor, estudante, portador da carteira de identidade do IFP reg. n®
07806082-9 expedida em 27/06/1996 e inscrito no CPF sob o n® 963.321.407-63, residente e domiciliado
na Rua Carlos Sampaio, n* 351, apt® 220, Rio de Janeiro, R). AQUISICAD: O referido lote foi adquirido
conforme escritura de Compra e Venda, lavrada nas notas do Cartdrio do 10° Oficio de Justica de Nova
lguagu, no livro B3 fls. 199 ato n” 92 em 30 de junho de 1998, devidamente registrado no Registro de
Iméveis da 5% Circunscrigdo da Comarca de Nova lguagu, Cartério do 8° Oficio de Nova Iguagu sob a
matricula n® 5302, R-1, em 03/04/2008. REFERENCIAS E REGISTRO ANTERIOR: Certiddo expedida pelo
Cartorio do Registro de Imévels da 5* Circunscrigdo, Cartdrio do B Oficio de Nova lguagu, do livro 2 sob a
matricula n* 5302 R-1 em 21 de agosto de 2012 Japeri (R)), 18 de setembro de 2012 O referido ¢
verdade e dou fé. Eu, Eeosiﬂelru Machado Bastos Correia, Substituto, matricula 94/765, dei buscas,
conferi, digitei e registro, / . E eu o Oficial Registrador Rodrigo Santos Fernandes de Barros,
matricula 01/27575, subscrevo___

R-1-101. 18/09/2012: CONTRATO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA COM FORCA DE ESCRITURA
PUBLICA. Pelo requerimento n® 146, prenotado em 11/09/2012, sob 0 n° 146 do livra n® 1-A, faco o
registro do Contrato por Instrumento Particular de Compr# e Venda de Imovel Residencial Quitado,
Mutuo e Alienagdo Fiducidria em Garantia. Por este instrumento particular, com carater de escritura
publica, nos moldes da Lei n® 9514 de 20 de novembro de junho de 1997, datado de 25 de julho de
2012, o proprietario acima qualificado vendeu o imovel objeto desta matricula para TERESA RAQUEL
SILVA RIBEIRQ, brasileira, solteira, maior, vendedora, portadora da carteira de identidade n”™ 127694230
expedida pela IFP/R) em 18/03/1998 e do CPF n* 105.415.207-17, residente ¢ domiciliada na Rua
Mutupana, n* 26, na Cidade do Rio de Janeiro, RJ, pelo prego certo e ajustado de RS 70.000,00 (setenta
mil reais}. O ITBI for pago através da guia n® 000167/2012 no valor de RS 1.400,00 (mil € quatrocentos
reais). Inscrito na Prefeitura sob o n” 02BB10. Foram apresentadas as certidoes exigidas em lel, todas
negativas ¢ argulvadas. Foram realizadas consultas de indisponibllidade de bens em nome dos
transmitentes sob os n"s. 0692612091353283 comprovando que até 13 de setembro de 2012, onde nada
consta em nome dos mesmos. Foeram pagos emolumentos no valor de RS 954,47, sendo: Inscricdo ou
Transcricdo (Fab. %, item 1) RS 604,26; Arguivamento (Tab, 2 item 1) RS 47,77, Digitalizagdo(Tab 1 item
8) RS 4,55 Informdtica (Tab. 1item 9) 6x 3,41; Gravagdo Eletrdnica {Tab. 1 item 10) RS 3.41; Certidio
do Ato (Tab. 1 item 2) RS 2,95, Buscas (Tab. 5 OBS 7 C/C OBS 5) RS 12,02; Desarquivamento até 5 anos
{Tab. 1, item 4, Subitem A} RS 4,55, Comunicacao (Tab. 1 item 6) 4x RS 5,23; Subtotal - RS 720,89; Lei
Fstadual 3217/99  -20% FET) RS 144,17; Lei Estadual 4664/05 S% FUNDPER) RS 36,04; Lel
Complementar 111/06 - 5% FUNPERJ RS 36,04; Mutua/Acoter) (Lei3761/02) RS 10,25; Distribuigdo RS
7,08. O referido € verdade e dou fé Japeri, 18 de setembro de 2012 tu, Jeosimelre Machado Bastos
Correla, Substituta, matricula 94/765%. dei buscas, conferi, digitei e regislro,_'l‘ : teuo L)!icnal

R-2-101. 18/09/2012: ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. Pelo requerimento n® 146 prenotado

Continua no verso

Registrador Rodrigo Santos Fernandes de Barros, matricula 01/27575, suhscrevn;_'f.&___ l‘.ll“.ha!u an

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/23MCD-SD3CM-G3T54-HZ6CX.
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REGISTRO GERAL

Verso

continuacdo da ficha 01

em 11/09/2012, sob o n* 146 do livro n* 1-A, nos termos do Instrumento citado no R-1, TERESA RAQUEL
SILVA RIBEIRD, j4 qualificada, na condigdo de devedor/fiduciante, aliena em cardter fiducidrio a
propriedade resolivel o imével objeto desta matricula a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede
no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes % em Brasilia- DF, inscrita no CNPJ-MF n® 00.360.305/0001-04, na
qualidade de FIDUCIARIA, cujo valor da garantia fiducidria é de RS 70.000,00 (setenta mil reais), para ser
paga da seguinte forma: Recursos préprios, se houver RS 10.000,06; Financiamento concedido pela
Credora Fiducidria RS 59.999,94 (cinglenta e nove mil, novecentos e noventa e nove reals e noventa e
quatro centavas); Origem dos Recursos: SBPE; Norma Regulamentadora: HH125/SUHAM/GEMPE; Valor
da Divida: RS 59.999,94; Valor da Garantia Fiduciaria: RS 70.000,00; Sistema de amaortizagdo: SAC; Prazos
em meses de amortizacdo: 420; Taxa Anual de Juros (%) Nominal: 9,4773 Efetiva 9.9000 - Encargo Inicial:
Prestacdo (a + j): RS 616,72 ~ Prémios de Seguros: RS 7,25; Total: 623,97, vencendo-se a primeira
prestagdc em 25/08/2012, ¢ as demais no mesmo dia dos meses subseqientes. A garantia fiduciaria,
ora contratada, abrange o imdével identificado e todas as acessbes, benfertorias, melhoramentos,
construgdes e instalages que Ihe farem acrescidas e vigorara pelo prazo necessario a reposigdo integral
do capital financiado e seus respectivos encargos, inclusive reajuste monetario, permanecendo integra
até que os devedor(es)/fiduciante(s) cumpra(m) integralmente todas as obrigagdes contratuals e legais
vinculadas ao presente negocio, aportunidade em que se resolve, nos termos do previsto no artigo 25 da
Lei n* 9.514/97. Foram pagos emolumentos no valor de RS 954,47, sendo: Inscrigde ou Transcricdo (Tab,
5. ltem 1) RS 604,26; Arquivamento (Tab. 2 tem 1) RS 47,77, Digitalizacae(Tab 1 item 8) RS 4,55,
Informatica (Tab. 1 item 9) 6x 3,41; Gravagao Eletrdnica (Tah. & item 10) RS 3,41, Certiddo do Ato (Tab. 1
item 2) RS 2,95; Buscas (Tab. 5 0BS 7 C/C OBS 5) RS 12,02; Desarquivamento até 5 anos (Tab. 1, ftem 4,
Subitern A) R$ 4,55, Comunicagdo (Tab, 1 item 6) 4x RS 5,23, Subtotal : R$ 720,89; Lei Estadual 321 7/99
— 20% FET) RS 144,17; Lei £stadual 4664/05 - 5% FUNDPER] RS 36,04: Lei Complementar 111/06 - 5%
FUNPERJ RS 36,04; Mutua/Acoter) (Lei3761/02) RS 10,25; Distribuicdo RS 7,08 O referido @ verdade ¢
dou fé. Japeri, 18 de setembro de 2012. Eu, Jeosimeire Machado Bastos Correia, Substituto, matricula

94/765, dei buscas, conferi, digitei e registro,__ - E eu o Oficial Registrador Rodrigo Santos
Fernandes de Barros, matricula 01/27575, subscrevo | s R).) ato
t RTJ19331 ™D

AV-3-101 - 26/08/2024 - Protocolo nv 2357 Av&kd&g!&s’i DE CONSOLIDACAO DA PROFRIEDADE EM
NOME DO FIDUCIARIO (s v 4 presente averbacio ‘-m‘n conformidade com o digonts na u }.h
paragrafe 79 da e 9514 de 20/11/19% 2, para fim de CONSOLIDAR . propredade do el Acima
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POt Mo da gua 0¥ 28172074 em 200064 1624 no valor de RS 1 400,00, tendn sido o raavel declarado
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.br/validate/23MCD-SD3CM-G3T54-HZ6CX.
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Continuagdo da ficha 001

AV - -101 - 27, 025 - P o 2398 - AVERBACAD. Em virtude de requerimento feito pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, faz-se a presente averbagio para efeito de constar que foi efetuado o primeiro
leildo de que trata o artigo 27 da Lei 9.514/97, no dia 11/11/2024, tendo restado negativo. O referido é
verdade e dou fé. Foram pagos emolumentos no valor de: Averbagdo sem conteldo econémico (Tab.
20.4, n? 1) RS 151,58 Subtotal: 151,5; (Lei 3.217/99): RS 30,31; (Lei 4664/05); RS 7,57; (Lei 111/06) RS
7,57; Lei n® 10.234/23 RS 9,09; (Lei n? 6370/12); RS 3,03; (ISSQN: 5% (Lei Estadual n? 7.128, de
14/12/2015) RS 7,57, Selo: RS 2,71; Totalizando o valor de R$ 219,43 (Duzentos e dezenove reais e
quarenta e trés centavos). Selo Eletrénico: EEWN B1321 JXX. Consulte a validade do selo em:
https://www3.tjrj.jus.br/sitepublico.O referido é verdade e dou fé. Japeri, 27 de janeiro de 2025 Eu,
Jeosimeire Machado Bastos Correla, Substituto, matricula 94/765, del buscas, conferi, digitei e
registro, __ i » Oﬁg!qllr R\egi:sutrador Pedro Borba Lopes, matricula n*  94/305,
subscreva - 3

AV-05-101 - 5 - Proto ) 230 . Em virtude de requerimento feito pela CAIXA
ECONOMICA FEDER, I, faz-se a presente averbacdo para efeito de constar que foi efetuado o segundo
leildo de que trata o artigo 27 da Lei 9.514/97, no dia 18/11/2024, tendo restado negativo. Foram pagos
emolumentos no valor de: Averbac¢do sem conteddo econdmico (Tab. 20.4, n? 1) RS 151,58 Subtotal:
151,5; (Lei 3.217/99): RS 30,31; (Lei 4664/05); RS 7,57; (Lei 111/06) RS 7,57; Lei n® 10.234/23 R$ 9,09;
(Lei n® 6370/12); RS 3,03; {(ISSQN: 5% (Lei Estadual n® 7.128, de 14/12/201%) RS 7, 57, Selo: RS 2,71;
Totalizando o valor de RS 219,43 (Duzentos e dezenove reais e quarenta e trés centavos), Selo Eletrénico:
EEWN 81322 ADP. Consulte a validade do selo em: https: //www:i tjrj.jus.br/sitepublico. O referido &
verdade e dou fé. Japeri, 27 de janeiro de 2025. Eu, Jeosimeire Machado Bastos Correia, Substituto,

matricula 94/765, dei buscas, conferi, d| —M[-P' f I J . E eu o Oficial Registrador Pedro Borba
Lopes, matricula n® 94/305, subscrev }

AV-06-101 - 28/04/2026 — RETIFICACAQ DE OFICIO. Faz-se a presente averbagdo, nos termos do Art.
1.375, inciso |, alinea "a" do Cédigo de Normas da CGJ/RJ e Art. 213, inciso |, alinea "a" da Lei 6.015/73,
para retificar o erro material de transposi¢do ocorrido por ocasido da abertura desta matricula em
18/09/2012. Verifica-se que, no transporte de dados da matricula originaria n® 5302 da 52 Circunscri¢do
de Nova lguagu, constou indevidamente que o imdvel situava-se na Quadra 24, Contudo, conforme o
registro anterior e o contrato que deu origem ao folio, 0 iméve! situa-se corretamente no Lote 02 da
QUADRA 02 do Plano F, no Jardim Mamloara O referido é verdade e dou fé. laperi, 28 de abril de 2026.
Eu, Jeosimeire Macblddfﬂi!'ﬂ:s tm‘re:a, Substituto, matricula 94/765, dei buscas, conferi, digitei e

registro, .. E EEU ..n»rﬂﬂci-al heglstradpr Alan do Nascimento Oliveira, matricula n” 90/284,
subscrev%. i iRt

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/23MCD-SD3CM-G3T54-HZ6CX.
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