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IMOVEL - Apt° 505 do edificio & rua Sdo Francisco Xavier n°
381, distrito do Andarai, e 1/30 do terreno, com direito ao
uso de 01 vaga indistintamente localizada no pavimento de
acesso ou no pavimento garage elevado, medindo o terreno
14,49m de frente para a rua S3doc Francisco Xavier, mais 11, 38m
em curva subordinada a um raio interno de 6,00m, concordando,
com o alinhamento da rua Visconde de Itamarati, por onde mede
27,58m, 21,60m de fundos e 33,75m a esquerda, confrontando a
direita com a rua Visconde de Itamarati, a esquerda com ©
edificio n°® 387 da rua Sac Francisco Xavier, e nos fundos com
o n° 60 da rua Visconde de Itamarati, de Roberto Ferreira
Lopes, Mario Corréa Lopes e Waldemar Santos ou sucessores.

(C.L. 08114-1 - Inscrigdes 0.204.743-9,  0.408.613-8,
0.313.888-0 e 0.204.776-9-MP}.
PROPRIETARIO - 1- SAFIRA II EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 07.749.858/0001-00, e 2-
CONSTRUVIDA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAC@ES LTDA, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 05.570.032/0001-46, todas com sede nesta
cidade. '

REGISTRO ANTERIOR - Matricula 59935 d/cartério.

AV-1-CONVENGAO DE CONDOMINIO - nos termos do instrumento
particular de 16.02.2012, prenotado scb o n°® 294284 em
16.02.2012, foli registrada hoje cartério, no egistro

]
Auxiliar sob o n® 2739, a/convencga condominjo qual faz
parte a unidade ob% da, /pyesenfe makri a. Rio,
20.03.2012. O Oficial. ; ol »PG '

R-2-COMPRA - MARCELO BITTENCOURT FERRO COSTA, analista de
sistemas, portador da carteira de identidade n® 01098,
expedida pelo MIN. DA FAZENDA/RJ, em 11/02/2004, inscrito no
CPF/MF sob o n® 193.554.597-34, e sua mulher SILVIA BARROSO
FERRQO COSTA, professora, portadora da carteira de identidade
n°® 0081204620, expedida peleo SSP/RJ, em 19/09/2001, inscrita
no CPF/MF sob o n°® 003.958.067-98, casados pelo regime da
comunhdoc parcial de bens, anterior a vigéncia da Leil
6.515/77, ambos brasileiros, residentes e domiciliados nesta
cidade, compraram o imdvel de: 1- CONSTRUVIDA EMPREENDIMENTOS
E PARTICIPACOES LTDA (consulta BIB n®s 0074312071111417 de
11/07/2012 e 0074312083031224 de 30/08/2012), e 2- SAFIRA II
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA {consulta BIB n®s
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0074312071152033 de 11/07/2012 e 0074312083007590 del
30/08/2012), conforme instrumento particular de 14/06/2012,
prenotado sob o n°® 297211 em 10/07/201 elo valor de
R$3477.652,54. 1Imposto de transmissio, °© 1691468 de
27/06/2012. Rio, 03/09/2012. 0O Oficial.

R-3-ALIENAGCAO FIDUCIARIA - os adquirehfes do R-2, deram o
imbvel em alienacdo fiduciaria a Caixa Econdémica Federal, comnm
sede em Brasilia, DF, e filial nesta cidade, CNBPJ n°
00.360.305/0001-04, conforme o citado instrumento particular
de 14/06/2012, prenotado sob o n® 297211 em 10/07/2012,
garantindo divida de R$285.852.54, sujeita a correcéo
monetaria na forma do titulo, a ser paga em 181 prestacdes
mensais, vencendo-se a 1* em 14/07/2012 no valor de
R$4.521,47, aos juros a taxa nominal de 8,5101% a.a. e taxa
efetiva de 8,8500% a.a.; é concedido um redutor a taxa de
jurocs definida na letra D7 em fungdc de os devedores
fiduciantes terem optade pela contratacdo, até a data da
assinatura do presente instrumento de conta corrente com
cheque especial, cartido de crédito desbloqueado, bem como por
efetuar o pagamento dos encargos mensais vinculadocs ao
financiamento por meio de débito em conta corrente na Caixa,
conforme indicado na letra DIl deste contrato, passando -a
mesma ser 7,8140% a.a. (nominal) e 8,1000% a.a. ({(efetiva); na
ocorréncia de cancelamento do débito do encargo mensal
vinculado ao financiamento conforme estabelecido. no paragrafo
primeiro desta clausula, e/ou, ainda, na constatacdo de ndao
pagamento do encargo mensal até o dltimo dia util anterior ao
vencimento do encargo subsequente, a -aplicagdo da taxa de
juros reduzida serad cancelada e as obrigacdes deste contrato
estardoc sujeitas & taxa de Jjuros prevista na letra D7 do
presente instrumento. O retorno a taxa mencionada na letra D7
alcancard as prestacbes subsequentes, inclusive a primeira
prestacdo vencida e nao paga, cujo inadimplemento deu causa
ao cancelamento da taxa reduzida, elevados de juros
remuneratérios a mesma taxa de juros acima, Jjuros moratdrios
de 0,033% por dia de atraso e multa moratdéria de 2% nos
termos da legislacdo vigente na impeontualidade, send
valor da garantia fiduciaria de R$368.000,00,
clausulas do titulo. Rio, 03/09/2012. O Oficial.
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AV-4-CONSTITUICAO EM MORA DOS DEVEDORES (FIDUCIANTES) -
Conforme Oficio n° 5085/2018-SIALF-GIGAD/RJ da Caixa
Econdmica Federal de 25/06/2018, assinado pela Gerente
de Atendimento e Negdcios Nivea Caroline de Melo Pires de
Oliveira, prenotado sob o n® 336625 em 29/06/2018, por
solicitacdo da credora (fiducidria) foram os devedores
{(fiduciantes) intimados a pagar os débitos decorrentes do
contrato de alienacdo fiducidria e, ndc tendo o0s mesmos
purgado a mora no prazo legal, é aqui certificado este fato
para os devidos efeitos legais. Selo de fisc%ifzag“o
eletrdénico ECRS 80538 QLO. Rio, 04/12/2018. O Oficial.#&r. '

AV-5-61023-CANCELAMENTO DA CONSTITUIQRO EM MORA DOS DEVEDORES
(FIDUCIANTES) DA AV-4 - nos termos do Oficioc n® 56404-C/2018,
da Caixa Econdmica Federal, de 29/01/2024, prenotado sob o
n°® 375124 em 29/01/2024, assinado eletronicamente por Flavia
Andrade Bezerra de Melo, em virtude de autorizacdo dada
preloc credor, fica cancelada a constituigioco em mora dos
devedores (fiduciantes) objeto da AV-4. Selo de fiscalizacdo
eletrbnico EETN 32769 ENJ. Rio, 30/07/2024. 0 Oficial, X

Warize do N. Gongalve
Esc. Substituta - Mat, 9411697

R-6-61023-PENHORA DO DIREITO A AQUISICAO0 DO IMOVEL - o
direito & aquisigdo do imdével foi penhorado nos autos
da Execucdo Fiscal n°® 0516446-81,.2002.4.02.5101/RJ, movida
pela Unido - Fazenda Nacional, em face de MARCELO BITTENCOURT
FERRO COSTA, e outro, para garantia da importédncia de
R$48.917,53 (atualizado em 12/07/2024), e mais os acréscimos
legais, por determinacdo do Juiz Federal Dr. Carlos Ferreira
de Aguiar, conforme Mandade n°® 510013903136, de 02/08/2024,
da 7% Vara Federal de Execugdc Fiscal do Rio de Janeiro,
prenotado sob o n° 378940, em 14/08/2024, assinado pela
Diretora de Secretaria, Bianca Fisciletti Vallone, em
cumprimento ao despacho/decisdo de 02/08/2024, assinado pelo
Juiz supracitado, sendo nomeado depositédrio o executado.
Mister se faz informar que os emolumentos referentes a este
ato serdo recolhidos ao final, pelo interessado, observados
os valores vigentes na época do pagamento (§2° do Art. 38, da
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Lei 3350/99, com redacdo dada pelo Art. 4° da Lei 6370/2012).
s Selo de fiscalizagéo‘Adkjietrénico EEUG 39591 BVS.
< 5 .

Rio, 26/08/2024, O Oficial. \
=R IN Marize do M, Gongalves

Ese. Substituta - fhat. 9411697

AV-'?-GlOZB—CONSTITUIQiO EM MORA DOS DEVEDORES (FIDUCIANTES) -
nos termos do Oficio n® 454330/2024 - Caixa Econdémica Federal
CESAV/BU, de 26/01/2024, prenotade sob o n° 375122 em
29/01/2024, assinado eletronicamente pela Gerente Flavia
Andrade Bezerra de Melo, por solicitagdo da credora
(fiduciédria) foram os devedores (fiduciantes) intimados a
os débitos decorrentes do contrato de alienacdo
nao tendo o©s mesmos purgado a mora no prazo
legal, é aqui certificado este fato para os devidos efeitos
legais. Selo de fiscalizacgdo eletrbnico ERUZ 99476 BNV.. Rio,

21/10/2024. ¢ Oficial. . 5 G
Claudingi V. de Freilas
Esc. Substitutg - Mat. 9411705

AV-8-61023-CANCELAMENTO DA CONSTITUIGCAO EM MORA DOS DEVEDORES
(FIDUCIANTES) DA AV-7 - nos termos do instrumento particular
de 02/10/2025, prenotado sob o n° 386794 em 02/10/2025, em
virtude de autorizacgdo dada pelo credor, fica cancelada. a
constituicio em mora dos devedores (fiduciantes) objeto da
AV-7. Selo de fiscalizagdo eletrbénico EEYZ 69369 HCY. Rio,

21/10/2025. O Oficial. %& ‘ Claudined V. ¢ Pislius
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Ese. Bubstltuto - Mat. 8411705

AV49—61023-CONSTITUIQ§O EM MORA DOS DEVEDORES (FIDUCIANTES) -
nos termos do Oficio n°® 629243/2025 - Caixa FEcondmica Federal,
de 17/09/2025, prenotado sob o n° 386493 em 18/09/2025,
assinado eletronicamente por Leni Franco Dias, por solicitagdo
da credora (fiduciaria) foram os devedores (fiduciantes)
intimados a pagar os débitos decorrentes do contrato de
alienagdo fiducidria e, ndo tendo o0s mesmos purgado a mora nho
‘prazeo legal, é aqui certificado este fato para os devidos
efeitos legals. Selo de fiscalizagdo eletrdnico EFBA 44655 DXK.
Rio, 13/01/2026. O Oficial.LU/Tw MarlzedeN.G@ncalves
Ese. Substituta - Mat. 0411697
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AV-10-61023~CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE - nos termos do ©Oficico
n°® 629243/2025 da Caixa Econdmica Federal, de 19/03/2026,
prenotade sob o n° 389802 em 20/03/2026, e instrumentos
particulares de 19/03/2026, e de 02/04/2026, todos assinados
pele Gerente, Milton Fontana, instruidos com documentagdoc de
gque os devedores fiduciantes n&o atenderam & intimacdo para
pagar a divida objeto do R-3, e com o comprovante do
recolhimento do Imposto de Transmissdo pago pela guia ne°

2846036, de 18/07/2025, fica consolidada a Caixa Econdmica
Federal, a propriedade do imével objeto desta matricula,
devendo a mesma promover publico leildo do imével dentro de 30
dias contados da data do registro (Artigo 27 da Lei 95314, de
20.11.97). Tendoe o imével o wvalor fiscal para efeitos de ITBI
R$533.263,50. Selo de fiscalizagdo eletrSnico EFCN 55174 EZW.
Rio, 27/04/2026. O Oficial. Esc. Substituta Marize deo N.
Gongalves — Mat. 94/1697.

AV-11-61023~CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA DO R-3 - nos
termos dos citados Oficic de 19/03/2026, prenotado sob o n°
389802 em 20/03/2026, e instrumentos particulares de
15/03/2026, e de 02/04/2026, em face da consolidagidc da
propriedade objeto da AV-10, fica cancelada a alienacdo
fiducidria objeto do R-3. Selo de fiscalizagdo eletrdnico EFCN
55175 EBN. Rio, 27/04/2026. O Oficial. Esc. Substituta Marize
do ¥W. Goncalwves — Mat. 94/1687.

AV-12-61023-ATUALIZAGCAO DOS ELEMENTOS DA MATRICULA - nos termos
dos citados Oficio de 19/03/2026, prenotado sob o n® 389802 em
20/03/2026, e instrumentos particulares de 19/03/2023, e de
02/04/2026, e documentacio arquivada neste cartédrio, o imbvel
possul uma Aarea de construgdo de 77m?*, 1inscrigido fiscal n°

3.180.406-5, C.L. 08114-1 e. 'CEP: 20G550-015. Selo de
fiscalizacido eletrdnico EFCN 55176 BAV. Rio, 27/04/2026. O
Oficial. Esc. Substituta Marize do N. Gongalves — Mat.
94/1697. ) ) ’ ‘ ‘ ) ’

Certifico habite-se em 16/12/2011; e gque. constam dpresentados
os taldes 387690-Mandado de Penhora n° $510017659269-da 20°
Vara Federal de 30/10/2025 e 390224-Mandado de Retificacdo de
Registro n® 510018564649 de 03/03/2026. Dou fé. O Oficial.

'

ESTADO RIO DE JANEIRO - CIDADE DO RIO DE JANEIRO
Travessa. do Paga, 23-Sala, 1103 .

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico
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CERTIDAO - Certifico e .dou ' fé que-a presente EFCN 54315 EMB
cébpia ¢é reprodugdo auténtica do original, extraida
nos termos do art. 19 § 1° da lei 6.015/73, dela
constando a situacdo juridica e todos os eventuais

6nus e 1indisponibilidades que recaiam sobre o E 'I.ﬂ_"
imével, bem como a eventual existéncia de acées Consulte a validade do selo em:
reals e pessoais reipersecutdrias, sobre os atuais http://w w w 4.jrj.jus.br/Portal-
proprietdrios ou sobre os detentores de direitos Extrajudicial/

relativos ao mesmo, prenotados até o dia util
anterior. Custas:R$193,54
Rio de Janeiro, 29/04/2026
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