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- Certifico e dou fé que, a presente copia é reprodugao auténtica da ficha de Matricula n°® 19462, extraida nos
Termos do art. 19, §1° da Lei n°. 6.015/73, dela constando todas as ewventuais agdes reais e/ou pessoais
reipersecutorias averbadas, bem como os ewentuais 6nus que gravam o Imowvel dela objeto, desde o ano de
1954, ano da fundagao deste Oficio, até a presente data. - Dou Fé. Nova Iguagu, 29 de abril de 2025. Eu,
Tatiane Alves Rodrigues - Escrevente, realizei as buscas, digitei e expedi a Certidao; e Eu, Carlos Augusto
Macedo Silva - Oficial do Registro, a subscrevo e assino. -

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: R$ 108,60 | Fetj: R$ 21,72 | Fundperj: R$ 5,43 | Funperj: R$ 5,43 | Funarpen: R$ 6,51 | Pmcmv: R$ 2,17.

Iss: R$ 5,53 | Selo: R$ 2,87 | Total: R$ 158,26.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo de Fiscalizagao Eletronico

EEFH 09142 WCR

Consulte a validade do selo em:

www4. tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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IMOVEL: Lote de Terreno n* 18 da Cuadra B, da Rua Dwois, medindo 9,00m de frente: 9,.00m na linha dos
hmdos, onde confronta com o Lote o 03; 20000m de extensio i direita, onde confronta com o Lote n” 17 e
20000m de extensio & esquerda, onde confronta com o Lote i 19, com drea de 150,000, distante 19,60m &
esquerda do micio da curva de concordines formmda com a Rua 01 (um), siuado em Santa Rita, no perinmetro
urbano do 3% Distrito da Cidade de Nova lguagu, de propricdade da CREDILAR EMPREENDIMENTOS
IMORBILIARIOS LTDA., sediada na Travessa Almerinda Lucas de Azeredo, n® 11, Sala 513, nesta Cidade,
iserita no CHPEIME sob o n® 0605 T2370001-95, havido em maior porgio, por compra feita & Emandes Jos¢é
da Silva, brasikeiro, soleiro, makor, lavrador, através da Escrtura de Compra ¢ Venda lovrada em 1803720044,
no Cartdrio do 5% Oficin da Cudade de Nova Iguacu, o Liveo S1-FS, folhas 149150, Ao o™ 074, devidamente
regiirada no Registro de Imdveis da 3° Circunscerigiio de Nova lguagu, no Livio 2-BE, folhas 235, sob o R.2,
junio da Matricula n® 19.070, ¢ Plnta de Loteamento aprovada pele Processo n™ 2004/03/06. 162, averbada sob
o Av 3, & margem da Matricula n® 19,070, Douw &, Nova Iguagu, 07102008, O Oficial do Registro (ass. ).

Av.l - 19462, Av. Construcio. Prenotado no Liveo 1 fobhas 264, sob o 0® 19099, em 071002008, Alendendo
aos Termos do requerimento datado de 0771002008, assimado por Ana Fraga Medeiros, representante da
Proproetiaria, mstruida com: a) Cerkdao de Habita-se n® 4092008, datada de 28082008, Processo n”
200803469, expedida pela SEMUAM da PCNI b) A do CREA-RI n® INOO155747 ¢ o seu comprovante
de recolhimento; ¢y Certidio Negativa de Débito relativos as contribuigtes previdenciirias e as de terceiros n®
T04002008- 17026060, datada de OX0X2008; CEl r* 36.990.006.08/70, expedida peln Receita Federal do
Brasil, que se arquivam, fica declarado que o Prédio n* 164 da Rua Dois, com 58,72 de drea constrida,
imscrite o cadastro. Imobildne da PCNT sob o o® 00821398-4, acha-se aprovado, bheenciado, edificado e
vistoriado, em condigiio de  habitabilidade, contorme  Processe o 2008031469, em nome da Credilar
Empreendimentos Lida.. Dou &, Nova [guagu, 07/ 102008, O Oficial do Regsiro (ass.). Selo: RMHEH E7958
¥ HC,

R.2 - 19.462. Compra e Venda., Prenotado no Liveo [, sob o n® 19150, em 13/ 12008, Instrumento Particular
de Compra e Venda de Unidade Isolada, Mumo com Obrigagdes ¢ Alenacio Fiduciaria - Carta de Crédito
Indvedual - FGTS - com unlzacio do FGTS do (3) devedor (es) hducrnte (s), a® 832387000065, datado de
051 1/2008, com cardter de Escritura Piblica, na forma do Artigo 61, ¢ seus parigrafos da Lei n* 4380 de
21/08/1964, alerada pela Lei n® 5049, de 29006/1966, a proprietina, Credilar Empreendimentos
Imwohiliarios Lida., com sede na Travessa Almerinda Lucas de Aseredo, n® 11, Saks 513, nesta Cidade, mscrita
ey CNPIME sob oo o 060537 237/0001-95, representada por Gisele Martins Faria, YVENDEU para
WAGNER LUIZ PEREIRA BRAGA. brasilero, casado no regime da comunbiio parcial de bens, nascida em
0806973, motorsta, portador da carteira de Identidade CNH 00299780225, expedida por DIR/REI em
12007 e do CPF 018.2660.147-45 ¢ sua esposa ELIFABETH CRISTINA MANHAES BRAGA,
brasileira, nascida em 03051973, governanta, portadora da cartera de wdentidade RGO 103495529, expedida
por DIRSRT em 250172008 ¢ do CPF 081 .589.077-09, residentes e domiciliados na Rua Manue]l Gomes, S/MN,
Lt. 14, Tomaznho, em Sio Jodo de Men'R; o Imdvel mserto no Cadastro Imobilkino sob o n® Q08213987 da
PCNI e objete desta Matricula, pelo prego de 37.000,00; que seri composto mediante a infegralizagio das
purcelas abaixo e serd pago em conformidade com o disposto nan Clivsuls Quana do Instromento: Becursos da
Conta vinculada do FGTS do (s) comprador (es) - B#12.264,.56; Fnanciamenio concedido pela Credora - R
344 63544 O ITBI mcidente sobre a presente transacio fod recolhido no valor de R$1.143.20, em 0771 172008,
na Agéncia do Banco Santander, através da Guia de Recolhimento do ITBID o 2008001963 ¢ Selo n® (45363
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com base no valor do Lawdo Fiscal de RE57.000,00, bem como foram apresentadas: 1) CertidBes de praxe
exigidas por Let 2) Decliracio de mexisténein de cobranga de taxas condominiais: 3) Declaracio assinada por
Wagner Luiz Pereira Braga ¢ Elizabeth Cristing Manhacs Braga, de conhecimento de certidio positiva distribuida,
Processo o 2007 807.026.377-T7 - 1" Juizado Especial Civel de Nova [guacu: Acio: Defesa do Consuimidor, eim
nome de Credibar Empreendimentos Inobilidarios Lida., sentando o Oficial do Registro de Imdveis, de quaisguer
responsabilidades. Dou #, Nova Tguagu, 1341 12008, O Oficial do Regisiro (ass. ). Selo: RMH 88026 120,

R.3 - 19462, Alenacio Fiduckina, Prenotado no Livre 1 sob o n® 19130, em 1371172008, Por Instrumento
Particular de Compra e Venda de Undade Isolada, Muolua com Obrigactes e Alenagio Frlucidm - Cana de
Crédieo Individual - FGTS - com uilizagio do FGTS do (5) devedor (es) fiducianme (es), n®™ 832387THIGS,
datado de 053/1 12008, com cardter de Escritura Puablica na forma do artigo 61 ¢ seus parigrafos, da Lei o 4380
de 2108/1964, alierada pela Let n® 5049, de 2906/1966, os proprictirios, Wagner Luiz Pereira Braga c
Elizabeth Cristina Manhaes Braga, acima qualificados, TORNARAM-SE FIDUCIANTES da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituigio fnancemra sob o forma de Empresa Pablica, unipessoal, vinculada
ac Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancdrio Sul, quadra 4, Lotes 3 ¢ 4, em Brasilia/DF, mscrita no
CHPIMEF sob o o 00360305/0001-04 da mpordncia de R344.635.44, gque deverd ser paga pelo devedor,
conforme o quadro de condigbes a seguir discriminado - Origem dos Recursos - FGTS; Norma regulamentadora:
HHIZT7.19 - 03/09/2008 - GECRI - Valor da Operagio: R$44.635.44; Valor da Divida: R344.635.44; Valor da
garantia: 57.000L00; SEtema de Amortzagio: SAC - Sistema de Amortizagiio constante novo; Prazs em meses
de amortizagio: 240; Taxa anual de juros (%) nominal: 7.6600% ¢ efiva: 7,93479%; Encargo Inicial Prestagio
(a4)) - R5E4T090; Sepuros: R521.34; Taxa de Admnstragio R52166: Towk RES13.90; Vencimento do
Primemro Encargo Mensal: (541272000, [:me:n de Recilkeulo dos Encargos de acordo com a Clusula décima
prmvera do Contrato em garantia do pagamento da divida decormrente do fmanciamento, bem como do Gel
cumprimento de todas as obrigagies contratuais ¢ legais, os devedores fiduciantes alienam 8 CEF, em cariter
fiduciante o Imdwvel objeto da presente Matricula, nos Termos e para os efeitos dos Artigos 22 e seguinies da Lei
i 9514 de 2001 171997, concordando as partes em gue o valor do Imdvel dado em garantia fiducidria para fins
do disposto no incise V1 do Artigo 24 da Lei n® 951497 ¢ de R$57.000,00, sujeito a atvalizagio monetiri pelo
mesmo mein ulibzadoe mensabvente na atuabeacio da Cadermeta de Poupanca do dia da assmatura do contealo,
reservando-se a CEF o direito de pedir nova avaliagio a qualquer tempo, wdo de conformadade com as
Clivsulas e condigdes referidas no citado Instrumento que se arquiva neste Cartdrio. Dou 8, Nova Iguagu,
13/1 122008, O Oficial do Registro (ass_). Selo: RMH 88027 GPY.

Avd - ]9 4ﬁ2 C‘al.n:.:.-hnrnm AJEMJE} Pldu;.unu F"n:ru:aludu no Livio | “h 2']"31.- \.uh o o’ l":ld-{]H em
2600220010, Por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda, datado de 12/01/2010, a Caixa Econdmica
Federal, através de sua gerente, Rosana Cavalcamte Souwea, nos Termos do substabelecmento lovrado em
02072000, no Linro 1747, fls. 145/152, Ato n® 027, no Cartdne do 107 Oficio de Motas do Rio de Janeiro, e
de acordo com o contido ma Clivsuk 3* do citado pardgrafo 4% do Contrato, autoriza o cance lamento da
Alienacao Fiducina constante do R.3 da Matricuk o® 19462, portanto sem mais efeito kegal Dou {2, Mova
Iguagu, 26022010, O Oficial do Registro (ass.). Selo: ROH 12884 NZR.

R.5 - 19.462. Compra ¢ Venda, Prenotado no Liveo 1 sob o 0™ 19408, em 2600272010, Instromenio Particular de
Compra e Venda de Imdvel Residencial Mimo com Obrigagdes, Cancelamento do Registro de Oms e
Constituigiio de Alienagiio Fiductiria em Garantia - Canta de Crédito com Recursos do SBPE - Sistema
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financeiro de Habitagiio - SFH, n® 106730000020, datado de 1280172010, com carditer de Escritura Piblica na
fomm do artigo 61 @ seus pardgrafos. da Lei o® 4380 de 21/08/64, alterada pela Lei o® 5049 de 290641966, 0s
proprietirios, Wagner Luiz Pereira Braga, brasilkeiro, casado no regime de comunbiio Parcial de bens, nascido
em 08061973, motorsta, potador da Cartera de Identidade o™ 091298489, expedida pelo IFP/RI em
21M0EEY e do CPF n® 018.266.147-45, ¢ sua csposa Elizabeth Cristina Manhies Braga, brasilcira, nascida
em O3/05/1973, governanta, portadora da carmeira de ldemidade RG n® 103497529, expedida pelo
DETRAN/RI, em 250172008 e do CPF n® O21.559.077-09, residentes e domucihiados na Estrada Santa
Perciliana, 560, Casa 164, Eng, Rocha Freire, em Nova IlguagwRl, YENDEL para PRISCILA DE
CARVALHO FURTADO, brasilera, solieirn, nascida em 27081980, téenica em enfermmgem, portadora da
carteira de ldentidade CNH 03132864845, expedida pelo DETEAN/E] em 06842000 ¢ do CPF n”
081.629.327-98, residente ¢ domiciliada na Rua Real Grandeza, 50, apt. 102, Botafogoe, Rio de Janeiro/BY, o
Imavel mserto no Cadastro Imobiliane sob o n® 821398 da PCMI, ¢ objeto desta Matriculs, pele prego de R
6300000, que serd composto mediante a integralizacio das parcelas abaixo, e serd pago em conformidade
com o dEposto no dem B deste Instrumento: - Recursos propros se bowver - RS6.300000; Finunewrmento
concedido pela Capt: RE56.700,000 - O ITBI incidente sobre a presente Transagfio, foi recolhido no valor de B
5130357, em 1400122000, na Agénem do Banco Santander, através da Gua de Recolimemo de ITBI o®
20100053 ¢ Selo n® 055144, com base no valor do Laudo Fiscal de R$65.000,00, bem como foram
apresentadas: 1) Certiddes negativas de praxe exigidas por Lei; Certidio Negativa de Deébitos Municipais
expedida pela Prefeitura da Cidade de Nova Iguagu: 2) Centidio de mdisponibilidade de bens, datada de
09022010 =ob o o 0167910020928471 e 0167910020940527, onde nada consta contra os nomes dos
vendedores; 3) decliragio de nexisténcin de cobrunga de taxas condominiais assmada por Wagmer Lux Pereira
Braga  Eleabeth Cristing Manhiies Braga, sentando o Oficial do Regstro de Imdves de quakguer
responsabibidades. Dou §, Nova Ipuagu, 260022010, O Oficil do Registro (ass. ). Selo: ROH 12885 DER.

R.6 - 19462, Alenagio Fiduckira, Premotado no Livre [ sob o 0" 19408, em 260022010, Por Instrumenio
Particular de Compra e Venda de Imdvel Residencil, Mutuo com Obrigagies, Cancelamento do Registro de
Cinus e Constituigio de Abenagio Fiduckiria em Garantia - Carta de Crédito com Recursos do SBPE - Sistenma
Fmancero de Habitagio - SFH, n® 106730000090, datado de 120012010, com cardter de Escrtura Pablica, na
fiormma do antigo 61 ¢ seus parigrafos da Lei n® 4380, de 21/08/1964, akerada pela Lei n® 5049 de 29060196606, a
proprictiria Priscila de Carvallw Furtado, acima qualificada, TORNOU-SE DEVEDORA FIDUCIANTE
da CAINA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituigio financeira sob o forma de Empresa Publics,
Unipessoal vinculada ac Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, em
Brasiin/DF, mscrita no CNPIMFE sob o n® 003603050001-04, da importineis de RE56. 700,00, gue deverd ser
paga pelos devedores, conforme o Ouadro de condighes a seguir discrimimado - Origem dos Eecursos: 5BPE;
Morma regulimentadora: HHI25.44 - 04012000 - SUHAB GECRIL Valor da Divida Financmrmento: B
F56. 700, Valor da garantia Fidouciira: REG000,00; Sstema de amortizacio: SAC; Praros em meses de
amortizaciio: 240 mxa anual de juros (%) nommal 8,3563 e efetiva: 8,900 1% Encargo Inicial Prestagsio (a+j) -
RS640.53; Prémios de Seguros: R313.77; Taxa Admimstragio: R$25,00; Total RE679 30, Vencimento do
Primeiro Encargo Mensal: 12/02/2010; Reajuste dos Encargos: De acordo com a Clivsula Sexta; Forma de
pugarmento do Encargo Mensal na data da Contratagiio: Débito em conta comente; em garantia do pagamento da
divida decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais ¢ legais, o
devedor fiduciante, abena & CEF, em carditer fiduciino, o Imdvel objeto da presente Matricula, nos Termos e para
os efeitos dos artigns 22 ¢ segumntes da Lei n® 9514 de 2001 1/1997, concordando as partes em que o valor do
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Imdvel ora dado em garantia fiduckira para fins do disposto no neisoe VI do artigo 24 da Lein® 9514/97 éde R
H64.000.00, sujeio o atulimcio monetiri pelo mesmo [ndice utilzado mensabnente na atwalzacio da cademneta
de Poupanga do dia de assinatura do Contrato, reservando-se a CEF, o direito de pedir nova avalagio a
quakjuer tempo, wdo de conformmdade com as chlusulas e condigoes refendas no citado Instfmmento, gue se
arquiva neste Candrio. Dou fé, Nowva Iguzu;u. 20220100 O Oficial do Hegistro (ass. ). Scho: ROH 12856 CRA.
lf‘trlLﬁLu gues, o5 atos acima constantes da presente Muu-r_uh EMCONITETE 58 {.IE\"IJ.LL[TI:TI.E ::*.Lrnurudnl. mo T 2-
BM. folha 37, desta Serventi, € subscritos pelo Oficial da €poca, do que Dou Fé, O Oficial.

Av.T - 19462, Do 19122008, Prenotagio . 21791 de 171072018, RESULTADO DILIGENCIA,
Procedo a presente averbagio, por requerimento de Daniele de Vasconcelos Ferreira, CPF of. 076,443 897-25,
pura consignar gque no do (900 12018 a notificads Priscily de Carvalho Furtado, jid gualificads, recebew, do 87
Oficio de Nowva Iguagu, a notificagdio para pagar o valor de R%2,535,13, em déhito para com o credor fiducidrio,
Caixa Econbmica Federal jd qualificado, e que, apds o ranscurso do prazo kegal, o devedor ndio compareceu a
esta serventia para a efetivagio do pagamento. Do f@. O Oficial.

Selo Eletrinico: ECYP6oD254 PXE.

AvE - 19462, Dow: 0200172024, Prenotagio o, 24433 de 16/06/2023. RESULTADO DILIGENCIA.
Procedo a presente averbagio, por requerimento de Aline Buieli Bianchini Barbosa, CPF: 326.679.315-82, para
comsienar gque no dia 300112023 a noubeada Priscila de Carvalbo Furtado, 4 qualiicada, recebew, do 17 Oficio
de Mova lguagu, a notificacio para pagar o valor de RE4.229,07, em débito para com o credor fiduckirio, Caixa
Econbmica Federal, jd qualificado, e que, apds o ranscurso do prazo legal, o devedor nio comparecen a esta
serventia para a efetivagio do pagamento. Dou fé O Oficial.

Selo Eletrinico: EEFG 91506 APE.

Av.D - 19462, Data: 12032025, Prenotacio n* 24954 de 2641 1/2024, RESULTAIDO DILIGENCIA. Procedo
a presente averbagio, por requerimenio de Adriano Henrigque da Silva Zocchio, CPF o 170.5300168-11, para
comsignar gque no dia 199122024 o Oficial de Registro de Tiulos e Documentos do 8% Servigo Motarial e
Regetral de Nowva Iguagu compareceu ao enderego informado no requerimento supracitado e entregou a Sra,
Piwela de Carvalho Furlado - CPF: 081.629 32798, a noulicacio para pagar o valor de R$21.018.53 em
débito para com o credor fiduckinio, Caixa Econdmica Federal, j@ qualificado, ¢ que, apds o transcurso do prazo
legal, a devedora nilo comparecen a esta serventia para a efetivagiio do pagamento. Dou . O Oficial

Selo Eletrimico: EEFH 07872 NPN.

Av 10 - 19462, Data: 29042025, Prenoiagiio n® 23094 de 28042025, CONSOLIDACAD DA
PROPRIEDADE. A reguerimento do credor Caixa Econdmica Federal - CEF, acimma gqualificadsa, mstruida com
Ciua de Recolhimento do Imposto sobre Transmissdo fnrer Vivos (ITBI n” 20240002266), no valor de B
55,442 39 promove-se a presente Averbacio para, nos Terimos do art. 26, §7° da Lei Federal a®. 9.514/1997,
constar a Consolidacio da Propriedade do Imdvel desta Matricula em nome da fiduciiria e requerente, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ji qualificada. O fiduciante foi intimado para satisfazer, no prazo de quinze dias, as
prestagies vencidas, assim como os denais encargos, nelsive despesas de cobranca e mtimagio. () praeo
ranscorreu sem purgacio da mora, Dou &, O Oficial.

Selo Eletrinico: EEFH 09140 USR.

Av. 1l - 19462, Data: 29/04/2025, CANCELAMENTO DE ALIEMNACAQ FIDUCIARIA. Prenotagdo n.”
25094 de 28042025, Por determinacio do art. 1488 do CNCG) B, promove-se a presente averbacio para
constar o cancelamento da alienaciio fiducidria objeto do R6 - 19462, uma ver que consolidada a
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propriedade fiduciiria, conforme Av. 10 - 19,462, Dou f&. O Oficial.
Selo Eletrinico: EEFH 09141 XDP.
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