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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reproducao auténtica e fiel da matricula a que se refere, extraida nos termos do art. 19, §
1°, da Lei 6.015/73, dela constando a situagdo juridica e todos os eventuais 6nus e/ou citagbes de agbes reais ou pessoais
reipersecutdrias que recaiam sobre o imdvel; Certifico, ainda, que a presente certidao reflete a situagdo da matricula a que se refere
até a data de ontem; O referido é verdade e dou fé. Eu, Gabriel de Almeida Mosa, Matricula 94/23729, assino eletronicamente. Niterdi,
16 de junho de 2026.

Custas da Certidao:

20.4.6.” Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 10,54 | Funperj: R$ 10,54 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
Funpgalerj: R$ 1,24 | Funpgt: R$ 1,24 | Fundacpguerj: R$ 1,24 | Iss: R$ 2,53 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 189,41.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justigca
Selo de Fiscalizagédo Eletrénico
EFDA 60759 FIA
Consulte a validade do selo em:
www3.tjrj.jus.br/PORTALEXTRAJUDICIAL/consultaselo/
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2° OFICIO DE JUSTICA DE NITEROI
REGISTRO DE IMOVEILS
1°CIRCUNSCRICAO DE NITEROI
MATRICULA N° 9 488 FICHAN® 01

REGISTRO GERAL
CONTINUACAD DA MATRICULA 9.488, VINDA DE FLS. 59, LIV. 2-AH.

IMOVEL: na Rua Fagundes Varela, n® 499 compresndendo prédio residencial, no 29
subdistrito do 17 distrito deste municipio & seu respectivo terreno designade pela letra "G,
medindo; 14.00m. de frente para a rua Fagundes Varela; 14,00m. nos fundos, onde
confronta com o terreno do qual se desmembrou, 30.00m. da frente a fundos, em ambos os
lados, & direita confronta com o lote "B, pelo esquerde, com o prédio 503 da citada rua

Fagundes Varela; to na PMN sob o n®. 45.225-0.- PROPRIETARIO: ENIEL DA COSTA
FARM E$W§!. 5 o, ior, comerciante, Cl 085368334 do IFP de § . CPF
n® 713,807 .847- r _:j& a Av. Nilo Peganha, 7489.- A Escrevenfe j@.- o
Responsavel: .~

R. N* 07 - MAT. 9.488 — 12/03/2016 - CREDORA: LECCA CFI S/4, doravante denominada
simplesmente financeira, com sede a Rua do Carmo, 08, 7° andar, na Cidade & Estade do
Rio de Janeire, inscrita no CNPJ/MF sob o 0 07.652.226/0001-16.- EMITENTE: DLM 754
COMERCIO DE PLASTICOS E TECIDOS LTDA — EPP., inscritc no CNEJ AS
0B.972.238/0001-00, com sede na Rua Eloi Mendes, n® 1500, compl, Galpdo10, Prainha,
Dugque de Caxias/RJ.- TERCEIROS GARANTIDORES: 1) ARINMALDO ALVES FERRAZ,
solteiro, nascido em 13/12/1958, portador da identidade CNH n®, 00542057084, expedida
pelo DETRAN/RJ em 08/09/2010, & CPF n° 581.418.877-04, residente na Rua Rachel de
Queiroz, n® 30, LT. 04, Q0. 05, Cond. Quintas Rio, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro/RJ; 2)
ENIEL DA COSTA FARNESE. solleiro, nascido em 27/09/1559, portador da identidade RG
n® 06.538.833-4, expedida pelo DETRAN/RJ em 03/04/2008, & GPF n® 713.807.847-20,
residente na Rua Gastdo Cruls, n® 758 Centro, Dugue de Caxias/RJ.- TiTULO:
ALIENAGAD FIDUCIARIA - Cédula de Crédite Bancario emitida em 23/12/2014 - Valor da
Cradito: RE1.500.000.00. MNimero de prestagies: 24; Valor das Prestagdes: RS80.150,78,
Taxa Efetiva Mensal: 1,90%, Taxa Efetiva Anual: 2534%; Valor 1OF Financiado:
R¥23.857,70, Tarifa de Emissfo de Contrato (TC) RS7.500,00; Primeiro Vencimento:
2370372015, Vencimento Final: 23/02/2017; Custo Efetive ao més (CET) 2.05% Custs
Efetivo 2o Ano (CET): 27,96%:; Multa Contratual; 2%; Prazo de Caréncia: 5 dias uteis da
data do vencimenio da parcela da presenie cédula. Comissfio de liquidacio antecipada:
Coeficiente: 30% - Valor méximeo: R$150.000,00.- Valor do imével RS1,850.000,00, para fins
do Aftigo'24 § 6 e § ¥ e Artigo 27 — uma vez consclidada em seu nome, o fiduciario, ne
prazo de frinta dias, conlados da data do registro de que trata o § 7° do Artigo anterior,
promovera publico leiids para a alienagio do imdvel. conforme dispde a Lel 0. 9.514/1987 -
Demais condigies na cédula.- Consulta de Inf agdo n® 0106815031210023, realizada em
12/03/2015.- Prenctaglo: livro 1-1, folhas A AB1, em 11/02/2015.- {(Emals.:
R$3.146.21, Fetj RS629.24; Fundperj: . j# RB157,31; Funarpen: R$125,64;
PMCMV: RESZ AT Mutifcl: R31Z24 $2369, Total: R3$4.314,18).- A
Escrevernto. M L-ORespongdvel, = o T F e,

Seo Ewtrdnas Nomero: EATC 28103 TUN

AV. N". 0B - MAT. 9.488 — 28/09/2017 - Por requerimento assinado em 24/08/2017. com
firma reconhecida, a LECCA CREDITO, FINANCIAMENTO E INVESTIMENTO S.A.
{"LECCA"). com sede a Rua do Carmo, n® 08, 11° andar parte, Centro, Rio de Janera/RJ
inscrita no CHNPNMF sob o n® 07 652 226/0001-16, autarizou o cancelamento da alienacao
fiducidria registrada sob o n® 07, que gravava e ocnerava o imavel objelo desta matricula, o

RUA ALMIRANTE TEFFE N* 643 - LOJAS 100002 - NITEROT - TELS 2779 J277 /20172173
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que & feito- Ppenctagdo: livro 190, foiag m’; nimero 103732, em 29/08/2017.- A

Escrevente: A= O Ofigial " 7# (Brung Mangini de Pauls

Machado).= = -t s sm sm s e S s S S T T T e (e e -
Salo Elaténico Momens: ECG1 41748 DYR

R. N° 08 - MAT, 9.488 — 08/02/2019- ALIEMACAQ FIDUCIARIA — CREDORA
FIDUCIARIA; LOTUS SECURITIZADORA DE ATIVOS EMPRESARIAIS S/A , inscrita no
CNEJ sob o n® 15077 619/0001-71, com sede na Cidade de Sic Paulo/S5P, na Aw
Angélica, n° 1996, 8¢ andar, Consolagio.- DEVEDOR FIDUCIANTE: ENIEL DA COSTA
FARNESE, brasileiro, solteiro, nascido em 27/09/1359, porador da identidade RG n®
06,5368 833-4, expedida pele IFP/RJ, e CPF n® 713.807 847-20, resldente na Rua Gastio
Cruls, n°. 7558, Centro, Duque de Caxias/RJ.- TITULO: Contrato de Allenagio Fiduciaria de
Berm |Imével em Garantia e Outras Avencas assinado em 06/11/2018- Divida Total
Garantida: REG00.000,00. Praze: 120 meses contados a partic da 01 de Novembro de 2018
eom a possibilidade de pagamento e vencimenta antecipados, conforme previsio nas ajusies
integrantes da Obrigagdo Garantida. Encargos: Taxa de jures de mora de 1% ao més, alem
de corregdo monetaria @ multas contraluais gue atingem até 0% Valar atribuido ac imavel
para efeito de venda em pablico leildo: R$O50,.000.00.- Demais condigdes no instrumenta
particular - Foi realizada a consulta de informagde n® 01088,19.02.08.53 455, em
08/02/2019, do Poder Judicidrio do Estade do Rio de Jansiro, e codige HASH n*
37 ecSid0c 04 Oced. 1380 dbel. 7705 6737 2120, em 0B/02/2019, da Central cional
da Indispoﬁl‘c%iﬂﬁ?‘. - Prgnotaciio n® 107,381, em 29/01/2019.- A Escrevenie: | ‘jgg -
O Oficial; Al 3 (Brunc Mangini de Paula Machado) -.---->== -,

S Ewrdnico Numenn: EGXIK

AV. N°, 10 - MAT. 9.488 — 20/12/2020 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA -
Por Termo de QuitagSo e Liberaglo de Garantia assinado em 09/11/2020, com firma
reconhecida, firmade pela credora fiduciaria LOTUS SECURITIZADORA DE ATIVOS
EMPRESARIAIS S/4  inscrita no CNPJ sob o n® 15.077 618/0001-71, procede-se 8 presante
averbagio para constar o cancelamento da alienagac fiduciéria Fégistrada sob o n® 09 acima,

que gravava € onerava o | objeto desta matricula. renctagldo n® 111.593, em
12/11/2020 .- A Ezcravents: - O Ofictal o

{Bruno
Manginl de Paula Machado).- « <= s mmmmmmimmm mmmm £
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R. N°. 11 - MAT. 9.488 - 04/10/2021.- CONFERENCIA DE BENS PARA INTEGRALIZACAO DE
CAPITAL SOCIAL - TRAMSMITENTE. EMIEL DA COSTA FARNESE, brasileiro, solteiro,
empresario, nascide em 27/09/1953, natural do Rie de Janeirs/RJ, filho de Agenor Alcides
Earnese & Milza da Casa Farmese, porlador da identidade RG n® 06.536.833-4, expedida palo
DETRAMNR), em 03/04/2008, & CPF n°, 713.887.847-20, residents e domiciliado na Rua Prefeito
José Carlog Lacerda, 756, Centro, Dugue de Caaas/R) - ADQUIRENTE: VARELA
GERENCIAMENTO DE CADASTROS E COBRANGAS LTDA ME, sociedade empresana
ingcrta no CHNPJ sob o A® 42 352 3650001-25, com sedea na Rua Prefeito José Carles Lacerda,
756, pane. Jardim 25 de Agosto, Dugue de Caxias, Rio de JanelraiRl - TITULD: Contrato Social
assinado em 16/06/2021, registrade na JUCERJA em 4B/08/2021, sob o n° 33211407981 -
NOOD40BE012 - Valor: R§62.000,00, O ITBI foi pago no valor de R$5.363,63, em 24/08/2021
Straves oa Guia de Recolimento n®. SMFAS5053627/2021, Cadige de Arrecadacio: 82090778

RUA ALMIRANTE TEFFE N° 643 - LOJAS 1014102 - MITEROT - TELS. 2719102 (&2 A1 1
LA NA FICHA SEGUINTE
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Valor de Avaliagio: RE370.181,53.- Foram apresentadas as certidfes exigidas por Lei- Foi
realizada a consulta de informagio n®. 01088.21.10.04.08.713, em 04/10/2021. do Poder
Judiciario do Estado do Rio de Janeiro, e codigo HASH n° cBbEI031 4540 2564 a014.09583
db71.8f14.0151 10cf, em 04/10/2021, da Centr cienal de Indisponibilidade - Prenctagdo n®.

114.270, em 31/08/2021 - : Amabile Pettine d = E
ARG ol P{fﬁyiﬁﬁrﬁf (Amaki ne da Rocha Matrfcula &

o A &) {Brunc Manginl de Paula Machada — |

Selo Eletrnico Himera. EDUN 7555 FMN

Matricula S0/319) - - v - —- - _. I N O ey e R et AR %
g

R. N?. 12 - MAT. 9.488 — 20/12/2021 - ALIENACAD F1DQE’&' RiA - Pela Cédula de Crédito
Bancario n® 19.0181 606.0000295/53, e Terma de ConsliluicBo de Garantia com Alienacso

Fiduciaria, ambos assinados em 17/11/2021, em que figura como emilents 8 pessoa jurldics
MMARAN MATERIAIS PARA SILK SCREEM E SIGNS LTDA , inscrita no CTEF‘J sot:lu o n®
11.356.473/0001-42, com sede na Rua Domingos Lopes, n° 716, loja A, Madureira/RJ, a
proprietana VARELA GERENCIAMENTO DE CADASTROS E COBRANCAS LTDA ME
sociedade empresaria inscrita no CNPJ sob o n® 42 352 365/0001-25, com sede na Rua Prefeil

Jns.é_ Carlos Lacerda, 756, parte, Jardim 25 de Agosto, Dugue de Caxias, Rio de Jansirg/RJ. na
qualidade de devedora fiduciante e garantidora; ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imave abjeto

desta matricula em faver da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL instituic3o
financeira Inscrita no CNPJ sob o n® 00380 305/0001-04, com seds no Setor Bancario Sul
guadra 4, lote ¥, em Brasllia/DF pelo valor de RS$810.000,00. Valor financiado R%840 748 42?
Vator liquido: R$783.248,10. Prazo Total: 24 meses. Valor da prestacdo RS$40 097 18, \alar
Total das Parcelas R3052.332 568, Data da Liberagio: 17/11/2021. Data Vencimento da 10
prestagao 17/12/2021. Data vencimento da operagio 17/11/2023 10OF RS1E.751,00 Taxa de
|uros anual 14 ,16%. TAC R$10.000.00. Taxa de [uros (mensal) Pos fivada, Taxa de juros balcdo
2.20%. Taxa de jurcs reduzida 1.11% Forma de Pagamaento' Sem caréncia com pagaments de
24 prestagbes mensals de amorizacio do principal + encargos financeiros. Custa Efetive Total
Taxa Balcdo CET Mensal 2.81% ao meés; CET Anual 40.12% =0 ano Taxa Reduzida CET
Mensal 1.70% &0 més; CET Anuval 22,71% as ano. Detalhamento do CET: Valor Total do
Confrato: R5840.748.42; Valor Liberado ac Cliente: R$TES 24810 Despesas: RES7T.500.32, 1OF;
R316.751.80; TAC R310.000.00. Seqguro Presiamista: A0.748 424 Prestagdes mensais
calculadas pela Tabela Price. fomando o valor do empéstine & a taxa de rentabilidade
Escma:ua; 3::1:9?4:;1:!5 da TR. s2 a gperacio for pos fix - Demais condigies na cédula -
renolacan n® 115126, em: 22/1 192021 - O Escrevente F - -
R ekl g {M&{a} )i i (Roney Lopes Falbo — Matricula
Matricula 90319, -~ -F e v o e e o T e

Sep Berdnod Nomrg EDUN 71155 ENMQ

AV. NW". 13 - 25/02/2026 -~ M = Por requaerimento expedido en
.?lfi.r‘ﬂ‘-'l_."'?_{]?ﬁ, prrocado—se a prresanlo averbacan para constar 4 P14 |
cumprimento an disposta no artige 26, & 1* o 2%, da Leal 9.514/97, a croedora

Fiducidaria A TER BCONOGMTON FEDERAT, inscrita 1 NPT st 0 B".:
Q0. 360.305/0001-04, requereu junbo a eate OFleiasl de Reglistro de Imbveis
bntimagio pessoal dda devedora Clduchanbe YVARELA GERENCIAMENTO DE CARDASTROS
E CORRANCAS LTDA ME, rolrn r;|||.'|J||'|.|:'..1-:i.:_. para pagamento do debibo oo valor
i RS JI13.BE5,77; atual lzado em 75."'(.‘!'::.-"?51’_3, das parcelasn om abtrasge da
s 1a =15} Cradito Bancario n" - 12.0181. Eﬂﬂ.ﬂ(]ﬁnjr'!"—'l.’:-.-".‘:.'!-, [ Terrmo s [
Canstitulcio de Garantia ecom Allenacio Flduclarla, ambos assinados o
17/11/2021, objeto do R. NY. 12 aclma, sendo gquoe, haja wvista L= et #ide
negalbivas i E ] nobtilficaghns erbrajudiciais; e Do rirde Dertidoes k] 129

g ey A EAE

290TTI¥6 RN
ENEAANS RN | B11998]
opeicE g B b Pwasrg
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2° OFICIO DE JUSTICA DE NITEROI

Registro de Imaveis da 1° Circunscorigao

MATN:UELABHF _| |_ B —| r Et;':; | nunsz.:.::uwau-nl

oficio de Niterdi/RJ, datada de 168/01/2024, e do 37 Oficlo de Justica de Dugue
da Caxias/RJ, datadas de 04/01/2024 = 05/02/2024, promoveu-se a intimagdo por
Edital Eletrfnico publicado sob os n®s. 1558/2025 em 21/02/2025, 155%/2025 am
24,02/2025 & 1560/2025 em 25/02/2025, pelo Sistema de Registro de Imaveis
Eletrdnloo, e, uma ver Lranscorrvido o prazo legal para pagamenbo do débito, nio
fol efetuada a purgacio da mora pela devedora Flduclante junte a este OFlcial

do  Regisbtro de Imdvels.- Prenotagio n®. 120,770, em 16/06/2023.- Selo
Eletrdnico HOmoro: EFBEN 60756 AWB.- & Escrevente, Amabile Pettine da Rocha -
Matricula 94/13861.- Ato assinado eletromicamente por Glovanna Mangind de

Paula Machado, Oficial Bubstituta, matricula n%: 94,/722462.- .

AV. H". 14 = 15/06/2026.- INSCRICAO MUNICIPAL - For reguerimento datado de
01/06/2026, procede-se a presente averbagio para constar gue o l;dvel objelo
desta matricula possul & itnscrigio mundelpal n®.  045.22%-0 ne Prefeltura
Municipal de Riterdi, conforme fez prova com documentos comprobabtdrios gue
ficam arguivados neste registro.= Prenotacdo n®. 132,269, em 01/06/202&6.- Selo
Eletrdnico Mamero: EFDA 60500 REB.—- A Escrevenbte, Amibile Petbtine da Rocha -
Matricula S4/13861.- Ato asainmnado eletronicamente por Gilovanna Mangini de

Paula Machado, Oficial Substituta, matricula n®: S94/22462.- - - o w = ==

AV. W%, 15 - 15/06/2026.- CONSOLIDACAC DA FPROFRIEDADE - Por reguerimento
tirmado pela credora flducliaria abalxo gualitficada, assinado em 20/05%/2026, nos
termoa do artigo 26, § 7%, 'da Lei 9.514/97, procede=se a presante averbagao
para f‘“"-.—.‘.‘:.ﬂ..’f-.é...'".‘?.’.'!.i!.‘?..'. idagdo da_propriedade do imbvel objeto desta matricula em
favor da credora fiduciaria CAIKA ECONOMICA FEDERAL — CAIXA, com sede no Setor
PancArio Sul, guadra 4, lotes 3 & 4, om Brasilia/DF, inscrita no CHPJ/ME sob o
5. ﬂfl.ﬂﬁﬂ.]t]ﬁfﬂl’lﬂ]—l’lq, imfdwnl oste dado em garanbia na alienagio Fiduciaria
pela devedora lduclante VARELA GERENCIAMENTO DE CADASTROSE E CORRANCAS LTDODA ME,
retro gquallficada, uma wer gquoe, devidamente intimado, transcorreun o prafgo legal
aam a purgagido da regspectiva mora. Valor da Consolidagao: RS 810.o000,00. o ITBI
foi page no walor de R 16.200,00, atrawvés da Guia de Recolhimento n®.
SME/15106240/2026, Codigo de Arrecadagdo: 34780925, Valor de Avaliagdo: H$
B10.000, 00 ,.— FPrenctagio n". 132.26%, om 01/06/2026.— Selo EBEletrinico Namero:
EFDA 60501 EOM.— A Escrevenbe, fAmabile PoLbing da Rocha — Malricola a4 /13061 .-
Ako asainado eletropnicamente por Giovanna Mangini de Paula Machado, ©OFicial
Substituta, matricula n": 94722462 .- e S LA MY el e e Mt il

AV, W°, 16 - 15/06/2026.- CANCELAMENTO DA FROFRIEDADE FIDUCIARIA - Por
requerimentc assinado em 20/05/2026, firmado pela propriebidria CAIRKA ECONOMICA
FEDERAL - CAIXA, reire gualificada, em razde da rconoolidagde de propriedadse
cbhjeto da averbacao AV. N°. 15 acima, & nos termos do artigo 1.4B8, do Codigo
dir Nofmas da Corregedoria Geral da Justica Jdo Ealado de Rld de Janeirs — Parbe
Extrajudicial , procede—-se a presente averbagio para conatar o canoelamenbto da
allenagado f[lduclaria reglstrada sob o n%. 12 acima, gue gravava e onerava o
imével ocbijeto desta matricula.=- Prenotagido n®. 132.2639; em 01/06/2026.- Sela
Eletrdénico Namerc: EFDA 60502 VDQ.- A Ezcrevenke, Amabile Pettine da Rocha -
Matricala S4/13861.- Ato asainade eletronicamente por Giovanna Mangini de
Panla Machado, OElcial Substituta, matricula n®: S4/722462.- -
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