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Certifico e dou fé que a presente cdépia é reproducéo auténtica e fiel da matricula a que se refere, extraida nos
termos do art. 19, § 1°, da Lei 6.015/73, dela constando todos os eventuais 6nus e/ou citagdes de agdes reais
ou pessoais reipersecutoérias que recaiam sobre o iméwel. Certifico, ainda, que a presente certidao reflete a
situagdo da matricula a que se refere até a data de ontem. O referido é verdade e dou fé. Sdo Gongalo, 26 de
maio de 2026. Eu. David Daflon de Souza. Escrevente autorizado, mat. 94/04825 pesquisei e digitei e. Eu.
Francisco José Monteiro. Escrevente Substituto, mat. 94/0878, conferi.

Custas da Certidao:

20.4.6.” Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 10,54 | Funperj: R$ 10,54 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
Funpgalerj: R$ 1,24 | Funpgt: R$ 1,24 | Fundacpguerj: R$ 1,24 | Iss: R$ 6,32 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 193,20.

Poder Judiciario - TVERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagédo Eletrénico

EFCP 79167 XKZ

Consulte a validade do selo em:

www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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IMOVEL: Rua Moreira Cesar, n° 105, =sala 904, do Bdificio Unicenter,
em zona urbana do 1% distrito, compreendendo =sala comercial
inscrita na Prefeitura =sob o n® 068293-9, logradourc 1007-4 e a
regpectiva fragdo ideal de 32,276 do terreno gque no seu todo mede:
13,42m de largura na frente pela citada rua, 19%,30m nos fundos gue
faz com o leite da Estrada de Ferro Leopoldina, por 50,26m de
extensdo do lado direito, confrontando com terras de Luiza Ferreira
Lessa & 45,95m do Iado esgquardeo, confrontands com Manoel José da
Silva. PROPRIETARIOS: VICENTE DE PAULA MACIEL s/m LIZETH FERNANDES
MACTIEL, residentes a rua Leandro Mota, 78, Santa Rosa, JOSE DORNAS
MACTIEI. =,/m MARGARTDA FARTA MACTEL, residentes a4 Praia de Icaral,
307/501, FERNANDO DARK LESSA = s/m MARIA MEDY LOPES LESSA,
residentes & rua Moreira Cesar, 57/202, Icarai, todos brasileiros,
casados pelo ragime da comunhdo de bens, proprietarios. Rag. Ant.:
n® 29.918, Fls. 84 do 3/AI - 3* Circunscrigdo.

R:01 - COMPRA E VENDA - Prot. 6491 - 25.10.77. Transmitentes:
VICENTE DE PAULA MACIEL s/m LIZETH FERNANDES MACIEL, residentes a
rua Leandre Mota, 78, Santa Rosa, CPF-MF 129.466.307/06, CI-MG
331.301, JOSE DORNAS MACTEL s/m MARGARIDA FARIA MACIEL, residentes
4 Praia de Icarai, 307/501, CPF=-MF 031.740.507/15, CI-IPF €01.57E o
FERNANDD DAREK LESSA s/m MARTA MEDY LOPES LESSA, residentes A rua
Moreira Cesar, b1 fz202, Igarai, CPF-MF 014.29%.817/10, CI-IFF
207.780, todeoz brasileiros, propristarios, cassados pelo regime da
comunhac de bens. Adguirente: FERNANDO DE FATIMA DA SILVA JORDAO,
editor, casado pelo regime da comunhdo de bens com THEREZINHA
GANINI DA SILVA JORDAD, do lar, residentes & rua Moreira Cesar,
105/901, CPF-MF 029,336 .087/15, CI-IPF 372.826, brasileiros. COMPRA
E VENDA - Pablico de 25.10.77. Escritura do Cartorio do 2° Oficio
de Sdo Goncalo, Livro 438, fls. 40. Valor: ce541.991,00, Avaliacio
fiscal: cr$5%.000,00,. Dou f&.

R:02 - LOCACAD - Prot. 7.140 — 22.12.77. Locador: FERNANDO DE FATIMA
DA SILVA JORDAC, brasileiro, casado, editor, residente 4 rua
Silvestre da Rocha, 167, Icarai, Niterdi, CPF 029.336.087/15, CI-IPRF
3726226, Locatarico: INSTITUTO NACIOMAT DE PREVIDENCIA SOCIAL, criado
pelo Decreto-lei 72, de 21.11.686, com sede no Distrito Federal e
Agéncia nesta cidade, & rua Cel. Moreira Cesar, 168. LOCACAD -
Particular de 07.11.77. WValor: cr38.600,00 mensais, o gual sera
corrigide automaticamente de 12 em 12 meses, apds5 o primeiro ano de
vigéncia, resgatavel no prazo de (05 anos, a iniciar-se em 01.07.77 e
a terminar efm I0.06.82, e s5e renovara aivitomaticamente e
sucessivamente por praros iguais. Obrigam=-se as partes pelas demais
condicles do contrato. Estdo incluidos no wvaler as matriculas n%s
3933/4/5/57/8 e 9, fls. 3374/5/7/8 & 9, do livro
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2/N, correspondentes as salas 901/2/3/5/6 & 7. Dou fe.

E:03 - RENMOVACAO DE LOCACAD - Preot. 67.883. Por contrato partiecilar
de 07.12.90, gue fica arquivade, FERMNANDO DE FATIMA DA SILVA,
brasilaeirao, casadeo, editor, regidente 4 Praia de Icaral, i S
275/1202, Hiterai, CI-RG 3T2.8286 = CPF 029,336, . 087/1%, em
RENOVAGAO, deu em LOCAGAO ac INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL -
INSS, criado pelo Dec-Lei 99350 de 27.06.%0, = com base no item 2
da PT/MTPS/GM n° 3481 de 06.07.90, publigada no DO n® 123 Seglo 1
de ZB.06.90, com sede no D.F. & agencia nesta cidade, a rua Cel.
Moreira Cesar, n* 189, CGC MF n® 29.972.03&/0230-00, dentre
outros, o imovel objeto desta matricula, pelo prazo de 01 {(um})
ance, a iniciar-se a partir da data do contrato, e pelo aluguel
global de Cr$140.000,00;, o gual seris corrigideo automaticamente de
seis em seis meses, tendo como base a variagdo do indice oficial em
vigor, adotade pele institute, & mais as taxas remuneratdérias de
dgua, esgobo & lixo, bem como as despesas ordindrias de condominio,
sendo as demals por conta doe leoecador, dinclusive, o prémioc de
seguro~incéndio. Demais clau=sulas e condicdes no referido contrato.
Sac Goncale, 12 de marco de 15881, © Qficial.

Certifico & dou fé&, gue a presente matricula fol transportada para
o “Sistema de Fichas®, a partir do R:04, nesta data. S3doc Gongalo 09
de setembro de Z2020. 0 Oficial FRANCISCO JOSE MONTEIRD - Escrevente
AButorizado — MAT. 94/008B78,.

CERTIDAC DE OFICIO - (transposicdoc - Art® 336 do Prov. 149/2023 do

CNM/CN/CNJ-Extra) - Certifico e dou fé, gue a apresente matricula
com seus respectivos atos acima; fol constituida com a Cransposicdo
dos atos langados e Livros mar. cujos lancamentos foram

egcriturados de forma manuscrita efou escrituradas mecanicamente em
livros desdobrados, assim sendo, “eventuais divergéncias formais
poderio ser ajustadas conforme wverificagio doocumental. S53oc Gongalo,
17 de novembro de 2025, e

NOTA: A presente Matricula, tem continuidade na ficha n® 02 em wvirtude
da adogao, por esta Serventia do Sistema preconizado no artige 173,
paragrafo dnico da Lei 6.015/73.0 oficial.
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CERTIDAO: Certifico ¢ dou fé, que a presente matricula, referente undvel sito & Rua
Moreira Cesar, n” 105, sala 904, Edificio Unicenter, 1° distrito deste mumni

§298-000, 580 Gongalo foi transportada das fajhs
/. Fichas”, a partir do R:04. Sdo Gongalo, 94
¥ digiwi,emﬁm&miﬂﬂu G -'

ua’éz/ Mat. 94/00878
R:04 - CC E VENDA - Prot. 175.255 de 12.08/2020.- Por escritura do Cartorio do
2° Oficio desta comarca, Livro 1015, fls. 45/46, ato 16, de 14.07.2020, FRANCIMAR
JULIANA PEREIRA NUNES ARAUJO, técnica em contabilidade, nascida em
15/05/1975, filha de Sinflorio Munes e Maria do Socorro Pereira Nunes, com e-mail
julianaaraujo@expertisecontabilidade.combr ¢ seu marido ANTONIO MARCOS SILVA
ARAUJO, contador, nascido em 17/09/1973, filho de Jofo Gongalves de Ara* e Célia
Regina da Silva Armaujo, com e-mail antoniomarcos@expertisecontabilidade.com.br,
brasileiros, casados sob o regime da comunhfio parcial de bens, em 06/08/1994, na
vigéncia da lei 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Jose Maria Martins Rubira, n®
20, ltauna, nesta Cidade, inscritos no CPF/MF sob os n% 033.303,027/39 e
019.052,987/30, sendo ela portadora da Carteira de ldentidade de n® RI-095705/0-2,
expedida pelo CRC/RI, em 15/04/2005 e ele portador da Carteira de Identidade de n® RJ-
081733/0-5, expedida pelo CRC/RJ, em 23/01/2006, por COMPRA e pelo prego de R$
80.000,00, adquiriu de FERNANDO DE FATIMA DA SILVA JORDAO, advogado,
nascido em 14/07/1933, filho de Mario da Silva JordSo ¢ Maria do Patrocinio Carvalho,
com e-mail fernandofsjordac@gmail.com, ¢ sua mulher THEREZINHA GANIMI DA
SILVA JORDAO, secretaria, nascida em 11/12/1939, filha de Antonio Ganimi e Angelica
Abdalla Ganimi, nao possui e-mail, brasileiros, casados sob o regime da comunhfio de
bens, em 30/09/1961, antes da vigéncia da lei 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua
Lopes Trovdo, n® 81, apt® 1202, Icarai, Niterdi/RJ, inscritos mo CPF/MF sob os n's
029.336.087/15 ¢ 086.983.117/84, sendo ele portador da Carteira de Identidade de n°
372.826, expedida pelo IPF/RJ, em 05/12/1963 e ela portadora da Carteira de Identidade de
n® 80.435.145-0, expedida pelo [FP/RJ, em 17/01/1977, o im6vel objeto desta matricula,
Valor base de cdlculo dos emolumentos R$ 102.000,00, atribuido pelo poder piblico.
seritura n® 5754627 em 25.08.2020. BIB n® 01?492m32?ﬂ5125

te Autonzado
Mat. 94/00878
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R:05 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Prot. 191.596 de 21.05.2024.- Por instrumento particular
de Termo de Constituigio de Garantia, Empréstimo/Financiamento/Renegociagio PJ Alienagio
Fiducidria de Bens Iméveis de 17.05.2024, acompanhada de cédula de credito bancério, que
ficam arquivados, ANTONIO MARCOS SILVA ARAUJO, nacionalidade brasileira,
empreséario, nascido(a) em 17.09.1973, portador(a) do RG n® RJ 081733/0-5, expedida por
CRC/RJ e do CPF 019.052.987-30, casado(a) no regime de comunhfiio parcial de bens, na
vipéneia da Lei 6.513/77, e seu cinjuge FRANCIMAR JULIANA PEREIRA NUNES
ARAUJO, nacionalidade brasileira, empreséria, nascido(a) em 15.05.1975, portador(a) do RG n°
RJ-095705/0-2, expedida por CRC/RJ e do CPF 033.303.027-39, residentes e domiciliados em
Rua José Mara Martins Rubira, 20, [taina em Sdo Gongalo/RJ, deram em ALIEHACED
FIDUCIARIA, o imével objeto desta matricula, 4 credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CAIXA,, instituigio financeira sob a forma de empresa piblica, com sede em
Brasilia/DF, no Setor Bancdrio Sul, quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada no valor de RS 256.496,41,
para pagamento no prazo de 60 meses, em prestagdes mensais e consecutivas de R 6.396,68,
(com encargos),  taxa de juros anual de 18,57%, taxa de juros balcfio de 1.85%.- Vencimento do
primeiro encargo mensal: 17.06.2024.- Ficando estabelecido, para os fins previstos no § 2°, art.
26, da Lei 9514/97, o prazo de caréncia de 15 dias, contados da data do vencimento do primeiro
encargo mensal vencido e ndo pago, para expedigdo da intimag#o.- Que em virtude da garantia
fiduciaria, os devedores fiduciantes, transferem a propriedade do imdvel para a credora fiducidria,
permanecendo eles devedores fiduciantes com a posse direta do imdével em nome da credora

indipgte 3l e ! is cldusulas e condigBes
[B21913YJ0.

Mat.: 54, G0070

AV:06 — AVERBACAO DE OFICIO - Procede-se a presente averbagfio de oficio, com fulero no
artigo 213, 1, da Lei n® 6.015/73, para que fique incluso no R:05, ficha 01 verso, desta matricula,
guanto ao nimero da CCB, como sendo 19.2973.606.00001 . Gongalo, 10 de junho de
2024 - b
Digitado n_,r‘ 5o Bidd Autorizado

AV:07 - BAIXA DE LOCACAO - Prot. 195.258 de 06.02.2025.- Por Oficio Sei n® 3/2025 -
PAI-OCUP-SRSE-II1 / DENGPAI-SRSE-IIl / COFL-SRSE-III / SRSE-II-INSS, em
24.01.2025, passado pelo Instituto Nacional do Seguro Social - INSS, superintendéncia regional
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sudeste IT1, autorize
objeto desta maHicils it
de 2025. SE EEB150TSF.

AV:08 - RE TADO DA '.I'.“Tl’!‘.'.}TI‘:.-"I':.1--i"ll-lz;'--n-‘-l-"::I DE DEVEDOR EM M o (POSITIVA) -
Prot. 197,605, de 1E8.08.2025 Protocolade ohline: Sistema
ARIRJ-61%208 - For reguerimento dr: intimagdo de Aevedor sm mora,
Oficio n® 618203/2025% - a Calxa Economica Federdl, em 30.10.2025%,
acompanhado da Certidio do Cartédrio do 1° DEigie de Justica de S3o

Gongalo: - Registro de Titulos e Documento — Registro nt 241748 -
Protocols n® 293109, em 17.11.2025, averba-se ter sido POSITIVA a
HGTIFICH.K;H.G doi{s,a,as} referido(s,a,as) devedor (es,da,aa)
fiduciante (s} ANTONIO MARCOS SILVA ARAUJO, _r_fé: ente ao contrato de
financiamento com alienacio fiduciaria 'w] 5] e do R>05; desta
matricula.— S8g Gongelo, 06 de marco de 2 i SELO: EFCC25984CPY .
Digitade por Adriana de Aquino Laureano Gohcalves= Escravente Mat.
54719134, - Ato assinado eletronicaments por Vanderley Moraes Luzx,
Tabelidoc Substituto, matricula n®: 94/0876.- TR e B B S e

AV:0% - RESULTADO DA NOTIFICAGAC DE DEVEDOR EM MORA (POSITIVA) - FProt.
E

187,605, de 18,08.2025 — Protocolads Onling: Sistema ARIRJ-6189208 -

oI requerimento de intimacdc de devedor =il MoOTa, Oficia n*
619208 /2025 - a Caixa Economica Federal, em 30.10.2025, acompanhado da
Certiddo do Cartorio do 1° Oficio de Justiga de 580 Gongale — Regilstro
dF_- Titulos e Documento = Registro n® 241748 - Protocolo n® 25%310%, em

S 7 M) b 3 averpa-se ter sido POSITIVA a NOTIFICACAD dols,a,as)
__f:"lil.'i.r.".',-d.u H devedor (e3, a,as) fiduciante {3) FRANCIMAR JULIANA
PEREIRA NUNES ABAONTO, referente ao contrato de financiamento oo
glienacdo fiduciaria cbjeto do R:05; desta matricula.- S3c Gongalo, 06
de marco de 2026.- SELO: EFCC25985LET. Digitado por Adriana de Aguine
Laureana Goncalves— Escreventa Mat . 94 719134, - Ate assinads
eletronicamente  por Vanderley Moraes Luz; Tabelide Substituto,
matricula n*®: 94/0B76&.=

AEV:10 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Frot. 200.59%¢ de 07.05.2026.-
For requerimento firmadeo em 04.05,.2028, pela credora fiduciariazs
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inastituicids Flr'..-J['.c:—_'!.i ra sob a forma de
empresa plublieca, wvinculada ao minilstéric da fazenda, criada pelo
-reto-Lei n° 3, de 12.08.196%, alterado peloc Decreto-lei n°
125%, de 19.02.1%73, regendo=-se pelo Estatuto vigente mnesta data,

&
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com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes comprovacdoc do
recolhimento do ITBI, conforme guia n* 2228/20286, que ficam
arguivados, tende em wista a regular intimacdo/notificacioc dos
devedor{es) fiduciante(s), ANTONIO MARCOS SILVA ARAUJO e FRANCIMAR
JULTAMA PEREIRA NUNES ARAUJO, ja gqualificados, para pagamento das
prestacdes vencidas & as gue =e vencessem até a data do pagamento e
demais encargos incidentes, referentes ac contrate de financiamento
imobiliario com garantia fiduciaria, objateo do R:05 desta matricula,
Sem l.'_]LH—'! 0O ITNe S [.E[ihi.i [_}IJL'gr'ﬂil'.J d maca 10 I_'IL'H.ZE:I ].E“gril, fi[;él, nos. Cermos
do paragrafo 7% do artige 26, da Lei 9,514, de 20.11.97 CONSOLIDADA A
FROPRIEDADE do imowvel objeto desta matricula, em noms da referida
CATXA ECONOMICHA FEDERAL . Valor: R3 233.,000,00. BIB g
0174926050721038 & 13.05.2026, S53s Goncale, 22 de male de 2026.-
SELO:EFCP 79048 SIZIM.- [Digitado por Thayssa Silva Souza - Escrevente,
Mat. 94/24716. Ato assinado eletronicamente por Francisco Jose
Monteiro, Subastitute Legal, matricula n®: 94/00878.- - = = = = = =
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