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CERTIFICA - atendendo pedido verbal de parte interessada que revendo em seu poder e
Cartdrio os livros, fichas e demais documentos do Registro de Iméveis a seu cargo, verificou
CONSTAR matriculado a fl. 156 do livro 2-G, em 01/11/1983, sob o n° 2228, o imével
constituido pelo PREDIO RESIDENCIAL N° 238, da AVENIDA JOSE GONCALVES
PORTELA, e bem assim o respectivo terreno, onde o mesmo se acha edificado, formado
pela AREA DE TERRAS PROPRIAS DESIGNADA REMANESCENTE DO LOTE 117, do
Jardim Americano, em Benfica, Itaipava, 3° Distrito deste Municipio, dentro do perimetro
urbano, e tem a superficie de 443,04m? com testada para a Avenida José Gongalves
Portela, onde mede em dois segmentos 15,42m - 43°26'SO e 4,78m - 29°01'NE; de um lado
confronta-se com o desmembramento n° 116, onde mede 23,52m - 54°35'NO; do outro lado
com o desmembramento n° 118, onde mede 20,83m - 54°35'SE,; e, finalmente aos fundos,
confronta-se com o lote n° 117-A, onde mede 20,00m - 34°32'20"NE. O imodvel esta
cadastrado na PMP como Ilogradouro 740, Ilote 18, inscricdo 46.902 DV-1.
PROPRIETARIOS: ARNALDO MANOEL ANTUNES e sua muher CARMEN
FERNANDES ANTUNES, casados pelo regime da comunh&o de bens, residentes no 3°
Distrito deste Municipio, na Av. José Gongalves Portela n° 304, inscritos no CPF sob o n°
093.977.017/20, ele, portugués, engenheiro civil, identidade n° 69840 CREA - 52 Regiéo,
emitida em 12/06/1972, ela espanhola, do lar, identidade para estrangeiro RG n° 2371081
RE n° 1012390 SRE - GB, emitida em 09/03/1970.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 724, fl. 127, Livro n° 2-B, desta Circunscrigdo. Dou fé.
O Oficial (a) Edson Ferreira de Souza.

R-1/2228 - 01/11/1983 - TRANSMITENTES: ARNALDO MANOEL ANTUNES e sua
mulher CARMEN FERNANDES ANTUNES, ja qualificados nesta matricula.
ADQUIRENTE: FLORENTINO RODRIGUES DE ALMEIDA, brasileiro, casado pelo
regime da comunhdo de bens com CELEIDA RODRIGUES DE ALMEIDA, comerciante,
residente no 3° Distrito deste Municipio, na Av. José Gongalves Portela 238, inscrito no CPF
sob o n° 280.305.087/00, identidade n° 81215358-3 IFP, emitida em 20/10/1981. COMPRA
E VENDA: Publico de 03/08/1983, Livro n° 37, fls. 11/12v, do Cartério de ltaipava, 3° Distrito
deste Municipio. VALOR: Cr$ 3.100.000,00 (trés milhdes e cem mil de cruzeiros). Pelos
transmitentes foi dito na escritura que: sendo o Jardim Americano destinado exclusivamente
a residéncias, nao serao permitidas as construgdes de barracdes, casas cobertas de
palhas, estabelecimentos comerciais, exceto a nos locais a isto destinados, hospitais, casas
de saude ou sanatorios, bem como obriga-se o proprietario a usar nas constru¢des fossas
tipo “sano”. O outorgado tera direito a uma pena d'agua para abastecimento do imovel e
declarou na escritura conhecer em todos os seus termos e condigdes o Regulamento Geral
do Loteamento Jardim Americano, parte integrante da escritura. Dou fé. O Oficial (a) Edson
Ferreira de Souza.

AV-2/2228 - 21/06/1989 - CONSTRUCAO: Conforme se verifica da certiddo n°151,
expedida em 19/12/1988 pela Secretaria de Obras da Prefeitura Municipal de Petropolis, no
imével matriculado foi edificado um prédio que recebeu o n° 238-A da Av. José Gongalves
Portela, conforme requerimento de legalizacdo n° 29.705 e requerimento da Secretaria de
Obras n° 92.629, com vistoria final de 03/11/1988 e a construgdo orgada na época em Cr$
2.199.274,70, do tipo residencial e area construida de 116,45m? averbado na dita
Prefeitura, em nome de FLORENTINO RODRIGUES DE ALMEIDA. A presente ¢é feita
atendendo ao requerimento de 17/05/1989, assinado pelo Dr. Ricardo Freitas Pereira OAB-
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RJ 50.817, ao qual foi anexada a aludida certiddo e bem assim a certiddo negativa de
débito CND série A n° 915386, expedida em 25/04/1989, pela agéncia desta cidade do
IAPAS. Dou fé. O Oficial (a) Edson Ferreira de Souza.

R3/2228 - 5/07/2017 - CEDULA DE CREDITO BANCARIO - ALIENAGAO FIDUCIARIA.
EMITENTE: NOVA PRAXEDES DISTRIBUIDORA VETERINARIA LTDA. (CNPJ
10592429/0001-79), com sede na Rua Mal. Aguiar 26, Benfica, no Rio de Janeiro, RJ.
CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL (CNPJ 00360305/0001-04), com sede no
Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, Brasilia, DF. TITULO: cédula de crédito bancario
734-4146.003.00003217-4, emitida em 26/6/17. VALOR: R$997.000,00. VENCIMENTO: 7
de margo de 2037. ENCARGOS: sobre o valor de cada operacéo incidirao juros praticados
pela credora, que na data da emisséao estao fixados em 1,59% ao més, além de IOF e tarifa
de contratacéo, devidos a partir da data de cada empréstimo solicitado, sendo que os juros
capitalizados mensalmente e as taxas efetivamente aplicados serao aqueles vigentes na
data da efetiva liberacdo de cada operacdo solicitada. Acrescidos. AVALISTAS:
FLORENTINO RODRIGUES DE ALMEIDA (C.l. 81215358-3 IFP 20/10/81 - CPF
280305087/00), empresario, e sua mulher CELEIDA RODRIGUES DE ALMEIDA (C.I.
02973923-2 IFP 9/12/92 - CPF 760340387/15), comerciante, casados sob o regime da
comunhao de bens (antes da L.D.), e RONALDO RODRIGUES DE AMEIDA (C.l. 12534668
RJ - CPF 089592277/06), empresario, e sua mulher NATHALIE XAVIER CIRINO (CPF
116861297/77), todos brasileiros, residentes na Estr. das Arcas 661, neste Distrito.
GARANTIA: em termo particular de garantia de 26/6/17, os proprietarios Florentino
Rodrigues de Almeida e sua mulher, Celeida Rodrigues de Almeida, alienaram
fiduciariamente a credora, para fins e efeitos da Lei 9514/97, o imével matriculado e todas
as acessodes, benfeitorias, melhoramentos, construcées e instalacbes que lhe sejam
acrescidos. FORO: eleito o da Secao Judiciaria da Justica Federal deste Estado. NOTAS:
1) selo eletronico ECDA 58053 XDP. Dou fé. O Oficial (a) Enio Roberto d'Avila.

Av4/2228 - 19 dezembro 2023 - prot. 30673 (28/04/2023). Intimagao - edital. Atendendo
ao of. 36164/2023 CESAV/RJ, de 17/04/2023, da Caixa Econdmica Federal, esta Serventia
encaminhou esta Serventia encaminhou ao Cartério do 4° Servico Notarial e Registral de
Petrépolis, RJ os pedidos de intimagdes dos devedores Casuarinas Empreendimentos
Imobiliarios Ltda, Celeida Rodrigues de Almeida, Florentino Rodrigues de Almeida, Ronaldo
Rodrigues de Almeida, Nathalie Xavier Cirino, para pagamento da divida de R$392.765,82,
posicionada em 17/04/2023 e apurada no contrato objeto do r9 foram realizadas as
diligéncias, o oficial do 4° Servigo Notarial e Registral de Petropolis, RJ informou que,
atendendo pedido, esteve nos locais indicados conseguindo notificar alguns devedores
Casuarinas Empreendimentos Imobiliarios Ltda, Celeida Rodrigues de Almeida, Florentino
Rodrigues de Almeida, Ronaldo Rodrigues de Almeida e informou que ndao conseguiu
notificar Nathalie Xavier Cirino, sendo realizada a publicacdo do edital de intimagao a que
se refere o §4° art. 26, da Lei 9514, nos dias 09, 10 e 13 de novembro de 2023, nédo
ocorrendo a purgagao da mora no prazo legal. Notas: 1) selo eletronico EEQM62973 AZC.
Dou fé. O Oficial: Maria Nice Raposo da Silva Pinheiro (Matr. 94/19501 - CPF 134.570.727-
44).

Av5/2228 - 03 MARCO 2026 - (ex-officio) - Em cumprimento ao artigo 11° do provimento n°
143 de 25/04/2023 do CNJ (Art. 340, Subsecéao V, do provimento n° 149 de 30/08/2023 do
CNJ), renumera-se a presente matricula para n° 29938, sendo mantido o controle de
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correlagado entre o numero anterior e o vigente. Dou fé. A Substituta: Maria Nice Raposo da
Silva Pinheiro (Matr. 94/19501 - CPF 134.570.727-44).

Av6/29938 - 03 MARCO 2026 - prot. 37028 (07/11/2025). INTIMAGAO/EDITAL - NAO
PURGA DE MORA. Atendendo ao Oficio 642713/2025 - Caixa Econdbmica Federal -
CESAV/RJ, de 07/11/2025, da CAIXA ECONOMICA FEDERAL (CNPJ 00.360.305/0001-
04), esta Serventia encaminhou ao Cartério do 4° Oficio de Justica de Petrépolis, RJ o
pedido de intimagcdo dos devedores e avalistas Casuarinas Empreendimentos Imobiliarios
Ltda, Celeida Rodrigues de Almeida, Florentino Rodrigues de Almeida e Ronaldo Rodrigues
de Almeida, para pagamento da divida de R$2.937.789,45, posicionada em 06/11/2025 e
apurada no contrato objeto do R3, foram realizadas as diligéncias conforme certiddo do
Cartério (registro n° 73377, no livro B-47 de 10/12/2025), o oficial informou que atendendo
pedido, notificou, no dia 11/12/2025, os devedores para quitacdo de débito em atraso, ndo
ocorrendo a purgagao da mora no prazo legal. NOTAS: 1) selo eletronico EFBS07895
HRF. Dou fé. A Substituta: Maria Nice Raposo da Silva Pinheiro (Matr. 94/19501 - CPF
134.570.727-44).

Av7/29938 - 06 ABRIL 2026 - prot. 38166 (30/03/2026). PROPRIEDADE FIDUCIARIA -
CONSOLIDACAO. Por forga dos procedimentos a que se refere o ato objeto do av6, a
propriedade do imdével matriculado, nos termos do art. 26 da Lei 9.514/97, foi consolidada
em favor do credor fiduciario CAIXA ECONOMICA FEDERAL (CNPJ 00.360.305/0001-04),
pelo valor R$1.386.482,24 de consolidagcdo. NOTA: 1) selo eletronico nimero
EFCM84217 FIO; 2) registro langado atendendo requerimento de 11/03/2026 do credor,
acompanhado do comprovante de recolhimento do [TBI 12958, a Municipalidade no valor de
R$27.814,53 (b.c. R$1.386.482,24) - 12/04/2024 - req. PMP 15160. Dou fé. A Substituta:
Maria Nice Raposo da Silva Pinheiro (Matr. 94/19501 - CPF 134.570.727-44).

Av8/29938 - 06 ABRIL 2026 - prot. 38166 (30/03/2026). ALIENAGAO FIDUCIARIA -
CANCELAMENTO DE REGISTRO. Em decorréncia da consolidacado averbada no AV13 a
requerimento de 19/03/2026 do credor CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF (CNPJ
00.360.305/0001-04), e tendo em vista o que dispde o artigo 1488 do Cddigo de Normas da
CGJ/RJ, fica cancelado o registro da alienagao fiduciaria do R3. NOTA: selo eletrénico
EFCM84218 JOP. Dou fé. A Substituta: Maria Nice Raposo da Silva Pinheiro (Matr.
94/19501 - CPF 134.570.727-44).

CERTIFICO e dou fé que a presente CERTIDAO é reprodugéo auténtica da ficha a que se refere e foi extraida
sob forma de documente eletrénico, mediante processo de certificagdo e assinatura digital no &mbito do ICP -
BRASIL, nos termos da Medida Proviséria n° 2.200-2 de 24 de agosto de 2001, devendo ser conservada em
meio eletrbnico, para garantir sua validade, autoria e integridade.

CERTIFICO que o imével objeto desta matricula tem situagao juridica noticiada no INTEIRO TEOR nesta cépia
reprogréfica, abrangendo ALIENAGOES, DIREITOS REAIS, INDISPONIBILIDADES, ONUS REAIS, AGOES
REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS que tenham sido objeto de registro ou averbagdo sobre os
atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior.

CERTIFICO, mais, que a presente certidao é reprodugao auténtica do Liwo 2, a que se refere, extraida nos
termos do § 1 do Art. 19 da Lei 6.015/73. A pesquisa ndo abrange a ocorréncia de Indisponibilidade de Bens
relativa a pessoas sem indicacdo de CPF/CNPJ nos registros de origem (Art. 13 e Art. 14 § 3° do Prov.
39/2014). Para a realizagdo de qualquer negécio imobiliario, consulte o site a seguir.
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www.indisponibilidade.org.br

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 10,54 | Funperj: R$ 10,54 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
Funpgalerj: R$ 1,24 | Funpgt: R$ 1,24 | Fundacpguerj: R$ 1,24 | Iss: R$ 6,20 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 193,08.

Poder Judiciario - TVERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagédo Eletrénico

EFCM 84689 ZDT

Consulte a validade do selo em:

www4. tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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