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PRIMEIRO CARTRIO BE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
(—MATRICULA_\ = FOLHA SOROCABA - ESTADO DE SAO PAULC
~24.914- J l -1- | LIVRO N.© 2 — REGISTRO GERAL
] of‘lclal G

IMOVEL:-0 prédio residencial e respectlvo terreno, situado a-

Rua Madrid, n® 229, medindo o terrenc 6,50 metros de frente,-
igual medida na linha dos fundos, por 30,00 metros da frente-
aos fundos de ambos os lados, confrontando-se, no lado direi-
to de quem do imovel olha para a rua com o prédio n® 223, de-
propriedade de Rosa Zenebre de Castro; do lado esquerdo com o
prédio n? 237, de propriedade de Djalma Pelle, e, nos fundos,
com o prédio n® 234, da Rua Madrid, de propriedade de Maria -
Esteves, encerrando a a area de 195,00 metros quadrados.-.-.-
PROPRIETARIOS:- FRANCISCO MORAOQ, aposentado, RG.8.448.839 e -
s/m. JOSEPHA DIAS MORAO, de prendas domésticas, RG. 8.448.809
brasileiros, CPF.168.515.288/00, residentes e domiciliados --
nesta cidade, a Rua Madrid, n® 229, casados no regime da comu

V7.-TITULO AQULBPTIVO: Trans-
1 de 1.980.-
0 Escrevente Habilitado, (Jose Joanor -

Santos Amaral).- O Of1C1a1 /7/‘ (Euglydes de Mou

ra).

nhio de bens antes da lei 6

R-1/24.914- em 18 de abril de 1.980.- TRAMSMITENTES:-.-.-.-..
FRANCISCO MORAO e s/m. JOSEPHA DIAS MORAO, supra qualificados
ADQUIRENTES:- ANTONIO TERCIANI, aposentado, RG. 5.482.014 e -
s/m. TRINDADE NAVARRO TERCIANI, RG. 10.253.794, aposentada, -
residentes e domiciliados nesta cidade, a Rua Capit3o Padilha
Camargo n?® 387-CIC., n® 150.491.598/49, casados sob o regime -
da comunhio de bens, antes da lei 6.515/77.- TITULO: Venda e-
Compra.-FORMA DQ-FITULO:- Instiumento particular assinado em-

g /$-500.000,00.~ O Escrevente -

{José Joanor Santos Amaral).-

Habilitado, /i
0 Oficial, &, cEupilydes de Moura).-

fgyz{;ua no verso
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R.2/24.914- em 18 de abril de 1.980.- Pelo instrumento parti-
cular assinado em 17 de abril de 1.980, os proprietarios HIPO
TECARAM o imovel a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF- CGC.
00.360.305, “com sedé na Capital do Estado a Av. Paulista, n®-
142, para é garantia de uma divida no valor de Cr§$451.580,53,
equivalentes na data do instrumentc a 826,10224 UPC, pagaveis
por meio de 240 prestagoOes mensais, do valor inicial de Cr.-.
$-4.386,22, vencendo-se a primeira 30 dias a contar da data -
do titulo, nelas incluidos juros a taxa ngminal de 7,100% a.a
e efetiva de 7,3356%a.a
0 Escrevente Habilitadg

Amaral).- 0 Oficial,

Como prevé o titulo
(José Joanor Santos
mclydes de Moura).-

Av® 3 - em 03 de fevereird de 1/ 998B.

Fica CANCELADA a hipoteca objeto do R. 2, em virtude da
autorizacao dada pela credora Caixa Econémica Federal -
CEF, nos termos do documento particular, assinado em 24.de
dezembro de 1.997, no gqual se autoriza o referido

cancelamento,

0O Escr. Aut°¢::::;::zg;iiigzzg::>(Edivaldo Lopes Machado) .
P -

O Oficial, _éé%é?legﬁz:k:;!;; (Henrique Joaguim Lamberti).

4

Av.4, em 01 de dezembro de 2005.

. Procede-se a esta averbacio para ficar constando que o imdvel objeto desta
matricula, encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal de Sorocaba, sob a
inscricio n. 54.54.61.0145.01.000, conforme comprova o IPTU, expedido pela
mesma municipalidade, no exercicio de 2005. ‘
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R.5, em 01 de dezembro de 2005.

Pela escritura lavrada no 3° Tabeliio de Notas local, em 18 de fevereiro de 1998,
livro 601, p. 123/125, apresentada em certiddo, extraida por processo reprografico,
datada de 08 de ]U|h0 de 2003, ANTONIO TERCIANI e sua mulher TRINDADE
NAVARRO TERCIANI, ja qualificados, VENDERAM o imével objeto desta matricula a
ANA LUCIA DE OLIVEIRA, brasileira, separada judiciaimente, professora, RG.
9.301.678-SP, CPF. 020.941.398-08, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua
Laureano Baldy, n. 43; pelo valor de R$15.000,00. Valor Venal R$31.273,94.

Av.6, em 19 de junh%’zo/n

Pelo requerimento datado 06 de junho de 2023, averba-se que o prédio sob o n°® 229
da Rua Madrid, com area construida de 100,00 metros quadrados, langado a partir
do exercicio de 1967, foi ampliado em 29,93 metros quadrados, totalizando
atualmente a area construida de 129,93 metros quadrados, conforme faz prova a
Certid3o n° 868/23, emitida em 01/06/2023, pela Prefeitura Municipal de Sorocaba.
Foi apresentada a Certiddo Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a
Divida Ativa da Unido, sob o n® 90.015.0575/62-001, e a Certiddo Positiva com
Efeitos de Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da
Unido, sob o n° 90.015.10558/65-001, ambas emitidas em 06/06/2023, e com suas
autenticidades confirmadas em 15/06/2023, para fins da regularizagdo da constru¢do
do prédio objeto desta averbagdo. Valor atribuido a ampliagao: R$ 300.000,00. Valor
Sinduscon: R$ 69.726,42. (Protocolo n® 587.942 de 06/06/2023).

Selo digital [111468331KG001360016GG23T]

//,“77‘

(Adilson Fidencio). LM

‘ ‘ / / Carlos A. O. Ribeiro / Aitton M. Riccl
U /; 7 %‘ Anderson S. Cdvre / Lael R, Dourado JUnior

R.7, em 29 de junho d 2028: ¥/
Pela escritura lavrada kg 39 Fabelido de Notas de Sorocaba-SP, em 23 de junho de
2006, livro 775, pagina T89, ANA LUCIA DE OLIVEIRA, dados de qualificacao ja
mencionados nesta matn'cula, DOOU a nua propriedade do imdvel objeto desta
matricula a FRANCINE APARECIDA MORAES, RG n® 32.294.931-2-SP, CPF no
310.814.458-82, brasileira, solteira, maior, estudante; a ANA CAROLINA MORAES, RG

i A

O Escrevente Autorlzado,/

Oficial/Substituto,

(CONTINUA NO VERSO)
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n® 32.294.914-2-5P, CPF n® 340.146.148-67, brasileira, solteira, maior, estudante; e
a ANTONIO TADEU MORAES JUNIOR, RG n® 32.294.913-0-SP, CPF n°© 310.945.498-
00, brasileiro, solteiro, maior, estudante, todos residentes e domiciliados nesta
cidade, na Rua Antonia Candida de Camargo, n°® 309, Vila Sdo Jodo, Bairro Santa
Terezinha, foi atribuido ao imdvel o valor de R$22.175,55. Compareceram ao ato os
intervenientes THIAGO ANTONIO BATISTA, CPF n® 215.800.788-50, VANESSA
CRISTINA BATISTA, CPF n® 306.398.048-02, e FABIO HENRIQUE DE OLIVEIRA
BATISTA, CPF n° 318.777.528-43, na qualidade de fithos da doadora e sobrinhos e
primos dos donatarios. Valor Venal R$64.804,14. (Protocolo n°® 588.160 de
12/06/2023).

Selo digital [111468321Y1001366348KD23K]

P
O Escrevente Autorizado, T

R.8, em 29 de junho de 2023.

Pela escritura lavrada no 3° Tabelido de Notas de Sorocaba-SP, em 23 de junho de
2006, livro 775, pagina 189, registrada sob o R.7, desta matricula, FRANCINE
APARECIDA MORAES, ANA CAROLINA MORAES e ANTONIO TADEU MORAES
JUNIOR, dados de qualificagdo j@ mencionados nesta matricula, instituiram
usufruto vitalicio do imdvel objeto desta matricula, em favor de ANTONIO TADEU
MORAES, RG n° 6.575.025-SP, CPF n® 749.501.698-15, brasileiro, servigos gerais, e
de sua mulher ESTELA APARECIDA DE OLIVEIRA MORAES, RG n° 9.301.693-SP, CPF
n° 892.093.708-72, bras:le:ra, servigos gerais, casados pelo regime da comunhgo
parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, residentes e domiciliados nesta
cidade, na Rua Antonia Céndida Camargo, n® 309, Vila Santa Terezinha. Valor
atribuido ao_i $11.087,78. CONDICAO:- O usufruto passard de um a outro
usufrutudro, somente™se extinguindo com o falecimento de ambos. Valor Venal
R$32.492,07. (Protocolo n° 588.160 de 12/06/2023).

Selo djgital [1114683215V001366349TW235]

T

(Adilson Fidencio). AP

(Adilson Fidencio). AP

Carlos A. Q. Ribeiro / Ailton M. Ricci
[ ] T, Ty . ,
= Anderson S. Cévre / Lael R. Dourado Janior

Av.9, em l,ée setem&o de 2023.
A requerimento constahte na escritura lavrada no 4° Tabelido de Notas de Sorocaba-
SP, em 01 de setembro de 2023, livro 1.508, paginas 53/57, averba-se que

(CONTINUA NA FICHA 3)
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FRANCINE APARECIDA MORAES, constante nesta matricula, teve seu estado civil
alterado em virtude de seu casamento com FRAHNZ SILVA SCHIMITD (filho de José
Roberto Schimitd e de Marilene Soares da Silva, CPF 302.322.868-09), realizado aos
21 de junho de 2008, pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei
6.515/77, passando a contraente a assinar: FRANCINE APARECIDA MQORAES
SCHIMITD, conforme comprova a certiddo de casamento expedida em 17 de agosto
de 2023, pelo Oficial de Registro Civil do 19 Subdistrito local, extraida do termo n°
2.869, livro B-AUX-09, f. 232. (Protocolo n° 593.632 de 04/09/2023).

Selo digital [11146833111001404014WP236]

T

o MATRICULA j [-FICHA 0 OF ICIAL DE REG'STRO QE IMOVEIS DE SOROCA_BA - SP
3

.,

O Escrevente Autorizado,

Av.10, em 18 de setembro de 2023,

A requerimento constante na escritura lavrada no 4° Tabelido de Notas de Sorocaba-
SP, em 01 de setembro de 2023, livro 1.508, paginas 53/57, averba-se que
FRANCINE APARECIDA MORAES SCHIMITD, constante nesta matricuia, foi declarada
SEPARADA JUDICIALMENTE, nos termos da escritura puUbiica lavrada no 20
Tabelido de Notas de Sorocaba-SP, em 10 de junho de 2010, livro 1.553, pagina 48,
voitando a separanda a assinar o seu nome de solteira, ou seja: FRANCINE
APARECIDA MORAES, conforme comprova a certiddo de casamento expedida em 17
de agosto de 2023, pelo Oficial de Registro Civil do 1° Subdistrito local, extraida do
termo n© 2.869, livro B-AUX-09, f. 232, (Protocolo n© 593.632 de 04/09/2023).

Selo digital [111468331EL001404015DR23Q]

O Escrevente Autorizado, T (Adilson Fidencio). AP

Av.11, em 18 de setembro de 2023,

A requerimento constante da escritura lavrada no 4° Tabelido de Notas de Sorocaba-
SP, em 01 de setembro de 2023, livro 1.508, péaginas 53/57, averba-se que
FRANCINE APARECIDA MORAES, constante nesta matricula, tiveram sua separagdo
judicial convertida em DIVORCIO, nos termos da escritura publica lavrada no 20
Tabelido de Notas de Sorocaba-SP, em 27 de novembro de 2012, livro 1.638, pagina
41, conforme comprova a certiddo de casamento expedida em 17 de agosto de 2023,
pelo Oficial de Registro Civil do 1° Subdistrito local, extraida do termo n® 2.869, livro
B-AUX-09, f. 232. (Protocolo n® 593.632 de 04/09/2023).

Selo digital [111468331BN001404016EM231]

i

(Adilson Fidencio). AP

O Escrevente Autorizado, (Adilson Fidencio). AP

(CONTINUA NO VERSO)
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Av.12, em 18 de setembro de 2023.

A requerimento constante na escritura lavrada no 4° Tabelido de Notas de Sorocaba-
SP, em 01 de setembro de 2023, livro 1.508, paginas 53/57, averba-se que ANA
CAROLINA MORAES, constante nesta matricula, teve seu estado civil alterado em
virtude de seu casamento com ANDRE PORTELLA ALCOLEA (RG n° 22.659.990-5-SP,
CPF n° 290.447.898-13), realizado aos 28 de dezembro de 2019, pelo regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, passando a contraente a
assinar: ANA CAROLINA MORAES PORTELLA ALCOLEA, conforme comprova a
certiddo de casamento expedida em 28 de dezembro de 2019, pelo Oficial de
Registro Civil do 1° Subdistrito local, extraida do termo n® 39.756, livro B-146, f. 60.
(Protocolo n® 593.632 de 04/09/2023).

Selo digital {1114683311L.X001404017EX231]

-
O Escrevente Autorizado, 7T

Av.13, em 18 de setembro de 2023.

A requerimento constante na escritura lavrada no 4° Tabelido de Notas de Sorocaba-
SP, em 01 de setembro de 2023, livro 1.508, paginas 53/57, averba-se que ANTONIO
TADEU MORAES JUNIOR, constante nesta matricula, teve seu estado civil alterado
em virtude de seu casamento com ANDRESSA SILVA DE ALMEIDA (RG n©
45.106.740-X-SP, CPF n® 346.316.108-75) realizado aos 30 de maio de 2019, pelo
regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, permanecendo os
contraentes com 0s mesmos nomes, conforme comprova a certiddo de casamento
expedida em 30 de maio de 2019, pelo Oficial de Registro Civil do 1° Subdistrito
local, extraida do termo n® 39.006, livro B-143, f. 204. (Protocolo n® 593.632 de
04/09/2023).

Selo digital [111468331EK0014040185Y235]

(Adilson Fidencio). AP

e
O Escrevente Autorizado, 7T (Adilson Fidencio). AP

R.14, em 18 de setembro de 2023.

Pela escritura lavrada no 4° Tabelido de Notas de Sorocaba-SP, em 01 de setembro
de 2023, livro 1.508, paginas 53/57, FRANCINE APARECIDA MORAES, RG n°
32.294.931-2-SP, CPF n° 310.814.458-82, brasileira, divorciada, bancéria, residente e
domiciliada nesta cidade, na Rua Coronel Clodomirc José Paschoal, n° 9 Jardim
Residencial Vila do Bosque; ANA CAROLINA MORAES PORTELLA ALCOLEA, RG no
32.294.914-2-5P, CPF n° 340.146. 148-67, brasileira, enfermeira, assistida de seu
marido ANDRE PORTELLA ALCOLEA, RG n® 22.659.990-5-SP, CPF n® 290.447.898-
13, brasileiro, médico, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, na

(CONTINUA NA FICHA 4)
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=
vigéncia da Lei n® 6.515/77, residentes e doffiiciliados na cidade de Votorantim-SP,

na Rua Valéncia, n® 74, Alphaville Nova Esplanada 4; ANTONIC TADEU MORAES
JUNIOR, RG n® 32.294.913-0-SP, CPF n°® 310.945.498-00, brasileiro, engenheiro,
assistido de sua mulher ANDRESSA SILVA DE ALMEIDA, RG n° 45.106.740-X-SP, CPF
n® 346.316.108-75, brasileira, enfermeira, casados pelo regime da comunhdo parcial
de bens, na vigéncia da Lei n°® 6.515/77, residentes e domlc:llados nesta cidade, na
Alameda Veneza, n® 124, Jardim Viilagio Milano I; e ANTONIO TADEU MORAES, RG
n® 6.575.025-SP, CPF n® 749.501.698-15, brasileiro, aposentado, e a sua muiher
ESTELA APARECIDA DE OLIVEIRA MORAES, RG n°© 9.301.693-5P, CPF n°
892.093.708-72, brasileira, aposentada, casados pelo regime da comunhdo parcial de
bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua
Antdnia Candida Camargo, n® 309, Vila Sdo Jodo, VENDERAM o imdvel objeto desta
matricula a JEAN JONSON SOARES CORDEIRO, RG n¢ 45.182.533-0-SP, CPF n°
431.009.468-63, brasileiro, solteiro, maior, empresario, residente e domiciliado na
cidade de Piracicaba-SP, na Rua Alceu Maynardi Araujo, n® 10, Nova Piracicaba, pelo
valor de R$170.500,00. Guia de ITBI n°® 15763362369. (Protocolo n® 593.632 de
04/09/2023).

Selo digital [111468321AM001404019YB233]

7T (Adilson Fidencio). AP

Carlos A. O. Ribeiro / Ailton M, Ricci

.

O Escrevente Autorizado,

Oficial/Substituto = Anderson S. Cévre [ Lael R. Dourado Jdnior
R.15, em 04'de outubro de 2023.
Pela Céduia de Crédito Bancdrio - Empréstimo & Pessoa Juridica n°

25.2199.606.0000124/42, acompanhada do Termo de Constituicio de Garantia -
Alienagao Fiduciaria de Bens Imdéveis, emitidos em Piracicaba-SP, em 21 de setembro
de 2023, por A&V EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob n®
22.941.271/0001-84 e na JUCESP sob o NIRE 35229269981, com sede nesta cidade,
na Avenida General Carneiro, n® 757, Vila Lucy, o proprietario JEAN JONSON SOARES
CORDEIRO, dados de qualificagdo jd mencionados nesta matricula, na qualidade de
avalista e fiduciante, alienou fiduciariamente o iméve! objeto desta matncuia na
forma do artigo 23 da Lei n°® 9.514/97, & credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, instituigao financeira sob a forma de empresa publica, unipessoal, com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia — DF, inscrita no CNPJ sob
o n°® 00.360.305/0001-04 e na JCDF sob o NIRE 53500000381, em garantia as
obrigagBes assumidas no titulo por A&V EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
dados de qualificacdo j& mencionados nesta matricula, no valor de R$557.026,54, o

(CONTINUA NO VERSO)
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qual devera ser pago no prazo de 60 meses, com vencimento da primeira parcela em
21/10/2023 e da dltima parcela em 21/09/2028, cuja atualizacdo monetaria estd
atrelada a Taxa Referencial — TR, com taxa de juros efetiva de 18,57% a.a. e demais
modalidades de taxas de juros e percentuais, sistema de amortizacdo, condi¢bes do
reajuste/recalculo dos encargos, demais ajustes, tudo conforme previsto no citado
instrumento, que fica arquivado digitalmente nesta Serventia Predial. Consta, ainda,
do contrato, o prazo de caréncia de 60 dias, contados da data do vencimento do
encargo nao pago, para efeito de intimagao do devedor fiduciante. Para efeito de venda
em publico leildo, valor do imdvel indicado de R$506.000,00. (Protocolo n® 595,101 de
22/09/2023).

Selo digital [111468321]JQ001412220PF23U]

O Escrevente Autorizado, 7/{"' (Adilson Fidencio).
. . / |, Carlos A. O. Ribeiro / Ailton M. Ricci
Oficial/Substituto, \ i l' Anderson S. Covre / Lael R. Dourado Jdnior
Av.16, em 19 de marco fe 202p; "* |

Fica consolidada a prQpried :d do imdvel objeto desta matricula em nome da
credora fiduciaria CAIXA\ECONGMICA FEDERAL - CEF, dados de qualificacdo ja
mencionados nesta matricula, \ﬁ)orquanto decorreu o prazo legal sem que JEAN
JONSON SOARES CORDEIRO, avalista e fiduciante, e A&V EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, devedara, tenham comparecido neste Registro Imobiliario para
efetuar o pagamento das prestacdes vencidas, assim como dos demais encargos,
inclusive das despesas de cobranga e intimacdo. A credora fiduciaria comprovou o
recothimento do imposto de transmisséo inter vivos, tendo como base o valor de
R$506.000,00. Guia de ITBI n® 15328362687. (Protocolo n® 638.226 de
08/04/2025).

Selo digital [111468331J1001841087BY26G]

© Escrevente Autorizado, (Luis Matheus de Oliveira Santos). SP
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CERTIDAO - 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
DE SOROCABA

CERTIFICO, em atendimento ao prot. n°38226, que o imével
matriculado sob o n°24914, tem sua situagdo com referéncia a
alienagao e constituigoes de dnus reais, citagao em agédo pessoal,
expedida digitalmente, integralmente noticiadas na presente
certiddo. O referido é verdade. Dou fé.

1114683C3BQ0O01841088RH26M

Sorocaba : 19 de margo de 2026

CERTIDAO ELABORADA DIGITALMENTE

Adriana Yatsumi Otaguro
Ariela Fernanda dos Santos Prior
Mariana Arruda de Moura Fidelles

Emolumentos, Custas e Contribuigtes foram cotados no titulo.

Certidao valida somente no original e sem rasuras, vaiidade de 30 dias para fins nofariais, se o imével for de Votorantim, esta certid&o devera ser
complementada pelo RI daquela comarca {Serventia instalada em 03/11/2009).




