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CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada, que revendo o Livro 2 - REGISTRO GERAL desta
circunscrigdo imobilidria, dele verifiquei constar a Matricula do seguinte teor:

Codigo Nacional de Matricula - CNM: 120766.2.0063089-58

"REGISTRO GERAL | wicu s 82089 —
LIVRO N.2 2 assis__ 15 de junho de 2015.

S.003 - Q.304 - L.003 - Fr.010

Distrito ASSIS Urbano C.PM.
iciio ASSIS HallNCﬁ;\ ~
Municipio un -

Ficha 1.

RESIDENCIAL VILLAGE

Localizag&o,
Avenida Vereador David Passarinho

Ronaldo Aparecido Carreira

CORIGO NAGIONAIL DE SERVENTIAS (CNSY 12.076-6

¥ Fa
IMOVEL cASA no° 10, situada na VIA DE cﬁau\gﬂo INTERNA do
"RESIDENCIAL VILLAGE", localizado na AVENIDA VEREADOR DAVID PASSARINHO,
neste municipio € comarca de Assis/SP, com area construida de 53,60 m? sendo
94,468 m? de area privativa, e 37,6072 m* de area comum, totalizando uma area de
terrenc de 132,0752 m?, comespondente a uma fracéo ideal de terreno de 7,6331%,
contendo varanda, 01 (um) banheiro social, 02 (dois) dormitérios, hall, sala e cozinha;
localizada ao lado direito de quem pelo portdo de entrada adentra ao condominio, a
unidade confronta-se pela frente, com a Via de Circulagao Interna, medindo 5,65 m; pelo
lado direito de quem da via olha para o imoével, confronta-se com a unidade n.° 08,
medindo 16,72 m; pelo lado esquerdo, confronta-se com a unidade auténoma n.° 12,
medindo 16,72 m; e, pelos fundos, confronta-se com o prolongamento da Rua Euclides
Nantes de Barros, medindo 5,85 M- mrmmimmimim s mm e s s e RS S T
DESIGNACAO CADASTRAL: C. Contribuinte n.° 003/304/003 - Fragao 010.-.-.-.-.-.-.-.- -

PROPRIETARIA: C.H. NERO INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, com sede
em Assis/SP, na Avenida Rui Barbosa, n.° 1.919, Vila Central, inscrita no CNPJ/MF sob o
N.209.627.835/0001-d0 - rmimmimimimem s im T L L

REGISTROS ANTERIORES: R.02/54.789, R.02/54:790, R.02/54.791, R.02/54.793,
R.02/54.704 e R.02/54.795, de 26 de junho : 3/54.788, R.03/54.792,
R.03/54.796, R.03/54.803 e R.03/54.804, de 28 d
de 15 de julho de 2013; Matricula n.° 55.683, de 1 Who de 20/13, e R.02/55.683, de

N Substitute do Oficial
Vinicﬂ/s Rocha Pziﬁhéiro Machado - Oficial

AV.01/63.089/ Assis, 13 de junho de 2014.
Procede-se a presenie averba
R.02/55.683, a C.H. NERO INCORPORADORA E CQ
promoveu no terreno objeto da referida matricula a
empreendimento a ser denominado "RESIDENCIAL
Complementar aberta conforme dispde o item 2133
Corregedoria Geral da Justiga. Dou fé.

para constar que conforme
RUTORA LTDA, ja qualificada,
RPORAGAO IMOBILIARIA do
do a presente Ficha
ento n.° 58/89, da
Ronaldo Aparecido Carreira
Substituto do Oficial
Machado - Oficial

R.02/63.089/ P-180.319, de 05 de junho de 2014, Assié, 13 de junho de 2014.
VENDA E COMPRA - Pelo instrumento particular datado de 26 de
maio de 2014, com carater de escritura publica, na forma do § 5.° do artigo n.° 61, da Lei
n.° 4.380, de 21/08/1984, no ambito do programa Carta de Crédito FGTS e do Programa
Nacional de Habitagdo Popular integrante do Programa Minha Casa Minha Vida, na forma
da Lei n® 11.977, de 07/07/2009, contrato n.® 855553068715 a C.H. NERO
INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, ja qualificada, VENDEU uma frag&o ideal
de 7,6331% do terreno, a qual correspondera & Casa n.° 10, do "Residencial Village", em
construgdo, a MARCOS ANTONIO CRISPIM, RG n.° 33.816.748-1/SSP-SP, CPF/MF n.°
342.738.388-18, brasileiro, solteiro, maior, vendedor, residente ¢ domiciliado nesta cidade
de Assis/SP, na Rua José Rodrigues Leme (Tio Zé), n.° 246, Nova Assis, pelo preco de
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Codigo Nacional de Matricula - CNM: 120766.2.0063089-58

MATRICULA N.2 Ficha
ASSIS 15 de junho de 2015,

63.089 . 01 v.°

LIVRO N2 2

REGISTRO GERAL

de Assis/SP, na Rua José Rodrigues Leme (Tio Z&), n.° 248, Nova Assis, pelo prego de
R$19.844,00. A transmitente apresentou a Certiddo Conjunta Negativa de Débitos
Relatwos a Tributos Federals e a Divida Atwa da Upiaq; bem como a Certiddo Positiva
i evidencidrias e as de
dsta propria n.° 05, as
Dou fé.

naldo Aparecido Camﬂra
Valor Fiscal/2014: R$1.635,56. Viniciyg oc a Pigh elroMachado Oficial

R.03/63.,089/ P-180.319, de 05 de junho de 2014. Assis, 13 de junho de 2014.

CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Pelo mesmo
instrumento particular mencionado no R.02, MARCOS ANTONIO CRISPIM, solteiro, ja
qualificado, transmitiu por ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA parte ideal
correspondente a 7,6331% do imdvel objeto da matricula n.° 55.683, nos termos do artigo
n.? 22, e seguintes da Lei n.? 9.514, de 20/11/1997, 4 CAIXA ECONGMICA FEDERAL -
CEF, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 03/04, em Brasilia/DF, inscrita
no CNPJMF sob o n* 00.360.305/0001-04, para garantia da divida no valor de
R$76.715,86, referente ao financiamento concedido pela credora, com recursos oriundos
do FGTS, para pagamento do terreno desta matricula e construgao, a ser amortizado em
12 prestagbes mensais na fase de construgdo e 360 prestagbes mensais na fase de
amortizagéo, calculadas segundo o Sistema de Amortizagdo CONSTANTE NOVO, com
juros a taxa Nominal de 4,5000% a.a., e a taxa Efgtiva de 4,5941% a.a., cujos valores
serdo atualizados na forma constante no titulo. As p ficarg ubordinadas a outras

clausulas, condigdes e encargos previstos no 0 el foi avaliado em
R$115.000,00, inclusive para fins do leildo extrajudicial) fé. Ronaldo Aparecido Carreira
: Substituto do Oficial
AR
VSM/MFD Viniciuyg'Rocha PM&Machado Ofmal

AV.04/63.089%/ P-188.978, de 19/05/2015. _ Assis, 15 de junho de 2015.

CONSTITUIGAO DE MATRICULA - Procede-se a presente
averbagéo nos termos do Provimento n.° 28/83, da Corregederia Geral da Justica, para
constar que tendo sido averbada a edificagdo do "RESIDENCIAL VILLAGE", situado na
RUA AVENIDA DAVID PASSARINHO, n.° 1.605 - Casa 10, conforme AV.05/M.55.683;
registrada a respectiva Instituigdo e Especificagdo de Condominio, conforme
R.06/M.55.683; e, ainda, registrada a Convencgio de Condominio scb o n.® 20.992 no
Livro 3 de Registro Auxiliar deste Servigo Registral, tudo em data de 15 dggjunho de 2015,
a presente Ficha Complementar passa a constituir a Matricula n.° 63.0848, referindo-se a
Casa n.° 10 - C.C.003/304/003 - Fragao 010. Dou fe.

Sigirar Amara;lescrevente Autorizado

AV.05/63.089/ P-247.969, de 23/12/2022. Assis, 29 de Agosto de 2023.

CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE - Pelo requerimento datado de
22 de dezembre de 2022, no qual o devedor fiduciante, MARCOS ANTONIO CRISPIM, ja
qualificado, foi intimado a pagar as prestagGes vencidas e as vincendas, e tendo sido
constituido em mora, decorreu-se o prazo de 15 (quinze) dias uteis estipulado no § 1.°, do
artigo n.® 26, da Lei n.? 89.514, de 20/11/1997, sem que houvesse a sua purgacio. Assim,
procede-se a presente averbacio, nos termos dos paragrafos do artigo n.° 26, da referida
Lei, para constar que fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdvel cbjeto desta
matricula a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF ja qualificada. Valor atribuido:
R$123.857,30.
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Matricula n.° 63.089

Codigo Nacional de Matricula - CNM: 120766.2f063089-58

Oficial de Registro de Iméveis - Assis-SP |
CODIGO NACIONAL DE SERVENTIAS (CNS) 12.076-6 —

REGISTRO GERAL - LIVRO N.° 2 Matricula n.° 53_039//— Ficha n.° f )F'rente

Sigma aral - Escrevente
Selo Digital: 1207663310A00000363482235..-

AV.06/63.089/ P-257.335, de 18/03/2024. Assis, 27 de Marg¢o de 2024.

: LEILOES NEGATIVOS - Pelo requerimento datado de 06 de margo de
2024, e conforme Autos Negativos de Primeiro e Segundo Leildes Publicos, assinados pela
leiloeira, Norma Marias Machado, procede-se a presente averbagic que foram TIVOS
os leildes realizados em 20 de fevereiro de 2024, e em 29 de fevereiro de 2024

e

Bru ros\rerrel Escrevente
Selo Digital: 120766331 0A0000037797824C - '

AV.07/63.089/ P-257.335, de 18/03/2024. Assis, 27 de Margo de 2024.

QUITACAO - Pelo mesmo requerimento mencionado na AV.06, e
conforme termo de quitagdo datado de 06 de margo de 2024, emitido pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, procede-se a presente averbagéo para constar
que foi QUITADA a divida referente a ALIENACAO FIDUCIARIA constant .03 desta
matricula, nos termos do § 6.° do artigo n.° 27, da Lei n.” 9.514, e de 201111997

)

Brung By¥wos Fe @a - Escrevente

Selo Digital: 1207663310A0000037797724E .-

R.08/63.089/ P-258.974, de 28/05/2024. Assis, Owho de 2\)24.

VENDA E COMPRA - Pela escritura plblica datada de 22 de maio de
2024, do Segundo Tabelionato de Notas e de Protestos de Palmital/SP, livro n.® 303, paginas
254/256, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, VENDEU o imével objeto
desta matricula, pelo prego de R$117.588,00, do qual foi dada quitagffo, a VALE DO 0L
COMERCIO E TRANSPORTES LTDA, inscrita no CNPJ/MF n.° 27.033 £ RH n.°
35230200744, com sede no municipio de Palmital/SP, na Avenida Reg 3
Sala 02, Centro. Valor/Fiscal: R$43.852,06.

] 7, 4
- y,,ffrra,
Si}ma Arraral

4

Selo Digital: 1207663210A0000038285524R..-

R.09/63.089/ P-266.053, de 24/03/2025. Assis, 26 de Mar¢o de 2025.
CONSTITUIGAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Pela Cédula de
Crédito Bancério n.° 24.3478.606.0000017/23, e conforme Tetmo de Constituicdo de
Garantia, emitidos em 21 de margo de 2025, a VALE DO SOL COMERCIO E
TRANSPORTES LTDA, ja qualificada, transmitiu por ALIENAGKOH FIDUCIARIA EM
GARANTIA o imbvel objeto desta matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, ja qualificada, para garantia de um crédito no valor de R$362.000,00, vencivel em 48
(quarenta € oito) parcelas mensais, vencendo-se a primeira em 21/04/2025, e a ultima em
21/03/2029, calculadas segundo o Sistema de Amortizagéo TP - Tabela Price, com taxa de
juros anual de 24,45%, cujos valores seréo atualizados na forma constante no titulo. As partes
ficaram subordinadas a outras clausulas, condigdes e encargos previstos no titulo. O imével foi
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avaliado em R$181.000,00.

Selo Digital: 1207663210A00000404861259 -

AV.10/63.089/ P-266.053, de 24/03/2025, Assis, 26 de Margg de 2025.
DESDOBRAMENTO DA POSSE - Nos termos dg/mesmo instrumehto
particlar mencionado no R.Q9, procede-se a presente averbagho para constgi o
direta, e a fidugiria,

DESDOBRAMENTO DA POSSE, tornando-se a fiduciante, possuido f
possuidora indireta da coisa imével.

Selo Digital: 1207663310A00000404860259.-

AV.11/63.089/ P-272.820, de 29/12/2025. Assis, 15 de Abril de 2026.

CONSOLIDAGACQ DA PROPRIEDADE - Pelos requerimentos datados de
29 de dezembro de 2025 e 23 de margo de 2026, nos quais a devedora fiductante, VALE DO
SOL COMERCIO E TRANSPORTES LTDA, j4 qualificada, foi intimada a pagar as prestagoes
vencidas e as vincendas, e tendo sido constituida em mora, decorreu-se o prazo de 15
(gquinze) dias estipulado no § 1.2, do artigo n.* 26, da Lei n.° 9.514, de 20/11/1897, sem que
houvesse a sua purgagao. Assim, procede-se a presente averbagdo, nos termos dos
paragrafos do artigo n.° 26, da referida lei, para constar que fica CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE do imével objeto desta matricula a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
- CEF, ja qualificada. Valor atribuide: R$181.000,00.

Leticia Santos Pinheiro da Silva - Escrevente
Selo Digital: 1207663310A00000438811260.-
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CERTIDAO - Pedido: 272820

CUSTAS

CERTIFICO E DOU FE. que a presente certiddo da
Matricula n® &30839 & reproducio auténtica da
matricula/transcrigdo/inscriclo a8 que se refere. extraida nos
termeos do art. 19. §§ 1° e 5.° da Lei n® 6.015/73, dela
constando a situagao juridica e todos os eventuais dnus e
indigponibilidades que recalam scbre o imével. bem como a
eventual existénecia de acdes reais e pessoals
reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os
detentores de direitos relativas ac mesmo. Certifica ainda.
que nos termos do art. 19, § 11 da Lei n.® 6.01%/73, "no
ambito do registro de imoveis, a certiddo de inteire teor da
matricula contera a reproducdo de todo seu conteudo &
sera suficiente para fins de comprovacio de propriedade.
direito, &nus reais e restrigbes =obre o imowval,
independentemente de certificagcdo especifica pelo oficial”.
Retrata a situagao juridica do imdvel até o dgltimo dia
tll anterlor a data da expedigio.

Emclumentos
Estado

Sec. Fazenda
Registro Civil
Trib. Justica
Ministerio Publico
Imposte Municipal
TOTAL

PRAZO DE VALIDADE

Conferéncia feita por:

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec.
Federal n® 93.240/88, e letra “c" do item 15 do Cap. XIV
do Provimenlo G4 58/89, a presente cerliddc & VALIDA
POR 30 DIAS, a contar da data de sua emissdo.

(ASSINATURA DIGITAL]

VINICIUS ROCHA PINHEIRO
MACHADO
OFICIAL

Assis, 15 de abril de 2026

SELO DIGITAL
1207663C30A0000043881226E

Para conferir a procedéncia deste doecumente efetue a leitura do
QR Code impresso ou acesse 0 endereco eletrénico https://selod
igital.tjsp.jus.br




