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MATRICULA: 50536 DATA: 22/10/2018

IMOVEL: Constituido pelo Apartamentoc n°401 (QUATROCENTOS
E UM}, do Bloc¢o TR, com uma Area construida de
106,6%m?, e com direito a trés vagas de .  garagem
de n°s50, 57 & 64, do "CONDOMINIO MONT BLANC RESIDENCE",
situado na Rua da Luz, n®°150, do Loteamento BRAGA, zona
urbana do Primeiro Disstrito deste Municipio de Cabo
Frio, Estado do Rio de Janeiro e Freguezia de Nossa
Senhora da Assungdc, e, bem assim, da £fragdo ideal de
0,01600, gue lhe corresponde, do dominio 1util da Area de
terreno designado como LOTE n®l14 (QUATORZE), da QUADRA
n°09 {HOVE), resultante do remembramento dos lotes n°s.
14, 15, le, 17, 18, 12, 20 e 21 da mesma guadra, deo
aludido loteamentoc, €foreira a Prefeitura Municipal de
Cabo Frio, e onde o referido condominio encontra-se
construidoe, com as dimensdes e confrontagdes seguintes:
50,00m de frente que faz para a Rua 03, com duas
esguinas, uma com a Rua 09 e a outra com a Rua 08;
50,00m nos fundos que faz para os lotes n°s.13 e 22;
60,00m na lateral direita que faz para a Rua 08 esquina
com a Rua 03, e 60,00m na lateral esquerda que faz para
a Rua 0%, esgquina com a Rua 03, formando uma A4rea total
de 2.972,00m2., imével este inscrite na PMCF., sob o
n°182.258-4. Proprietaria: CONSTRUTORA VOLENDAM LTDA.,
pessoa juridica de direito privado com séde na Avenida
Julia Kubitschek, n®ls, Cob. n°0l, Bairro Parque
Riviera, em Cabo Frio, inscrita no CNPJ/MF scb o
n®68.643.725/0001-31. Registro Anterior: Matricula n°®
demn. Cabo 0, 22 de Outubro de .2015.

.4 :
M amiel Luiz/Capgdoso da Fonseca), Escrevente,

F

MATRICULAN® 59530

Av.1-59.530. Data:22/10/2018. ANOTAGA0 DE MEMORIAL DE
IRCORPORAGAO. Fol registrada sob o R.2 na Matriocula
n°47.411 de ordem, em (27/12/204G5, o memorial de
incorporacédo ‘dao Condominio denomin -
RESIDENCE", objeto desta matricula.
Luiz Cardoso da Fonseca), Escrevénte, digitei. Oficifa
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R.2-59.530. Data:22/10/2018. ALIENAGAO FIDUCIARIA.
{Protocolo n°1i98.932, datado de 23/08/2018). Credor(a)
{es) Fidugiariceta)(e): BANCO MAXIMA S/A, »pesso}a
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juridica de direito privado, com sede na Avenida
Atlantica, n°1.130, 12° andar, Capacabana, no Rio de
Janeiro, RJ, devidamente inscrito no CNPJ/MF sob n°
33.923.798/0001-01. Devedor (a) {es) Fiduciante({s):
CONSTRUTORA =~ VOLENDAM LTDA, ja gualificada nesta

matricula. Intervenientes Anuentes: SILVIA GOMES DA

SILVA MELLO SOUZA, brasileira, empresaria, casada pelo
regime da comunhdo parcial de bens, portadora da
identidade n?06312483-8, expedida pelo IFP/RJ, em
01/03/1982, e do CPF/MF n®760,019.707-34, residente e
domiciliada na Av. das Americas, n®°3500/614, Bloco 06,
Barra da Tijuca, no Ric de Janeiro; e SONIA MARIA FREIRE
CEDRO, brasileira, secretAria, casada pelo regime da
comunhio parcial de bens, portadora da identidade
n°06167070-9, expedida pelo DETRAN/RJ, em 17,03/2006,
residente e domiciliada na Av. do Contorno, n®3000/402,
vila Nova, em Cabko Frio, RJ. {A) {(s) devedor({a) (es)
Fiduciante(s), nos termos e para os efeitos dos art.22 e
seguintes da Lei n®9.514/97, transfere a CREDORA, em
caridter fiduciéirio, a propriedade resoluvel e a posse
indireta sobre o imdével objeto desta matricula, em
garantia do¢ crédito aberto através da Cédula de Crédito
Bancario n°0821/2018, no wvalor de R§2.500.000,00(dois
milhdes e quinhentos mil reais), bem como do fiel
cumprimento de todas as obrigagées, contratuais ou
legais, pecunidrias ou hi3o, a ser pago em 24(vinte e
quatro) parcelas, sendo as 03{(trés) primeiras parcelas
de caréncia de principal com pagamento de juros a partir
de 10/09/2018 até 10/11/2018, + 21({vinte e uma) parcelas
de principal e Jjuros ne periodo de 10/12/2018 até
10/08/2020, no valor cada uma de R$119.047,50 atée a
vigésima terceira, e a wvigesima quarta e wUltima de
R$119.050,00, <¢om Taxa de Juros: Pré-Fixada 1,00% ao
més, equivalente a 12,68%, correspondendo A& 360 dias
corridos, 100% da variag8do de CDI/CETIP., tendo as
partes atribuide ac imével o valor de R$3.430.000,00
para fins do disposto no inciso VI, do Artigo 24 da Lei
n®9.514/97. FORMA DO TITULO: Tudo conforme os termos do
Instrumento Particular de Constituicdoc de .Garantia de
Alienac8o Fiduciiria de Bem Imdével e da Cédula de
Crédito Bancarig, . c n%0821/2018, datados de
03/05/2018. ; da Faonseca),
Escrevente, g e digite S Fiscalizagdo
Eletrénico: ECSL 62741 XQL.0 Ofici
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MATRiCU LA:

Vide Protocolo N° 206.223 11/10/2019-Cédula de Crédito

vide Protocolo N°® 206.637 31/10/2019-Aditivo K

e N
-z ~.
< Av.3-59.530. Data:06/11/2019. CAECELAMENTO DE ALIENAGAO
= FIDUCIARIA E REVERSAO DA PROPRIEDADE. {Protocolo a®
2 206.223, datado de 11/10/2018). De acorde “com o
E caonstante do Contratoe de Alienagioa Fiduciaria,
= n®0834/2019, datado de 23/05/2019, o Credor BAHRCO

MARIMA S/A, jA gualificado no R.2 desta matricula, fica
autorizade o cancelamento da alienagido fiduciaria de que
trata o referido R.Z, revertendo-se a plena propriedade
deste imdvel em Favor da CONSTRUTORZ IDAM LTPA, ja
gualificada nesta matricula. Luiz
Cardoso. da Fonseca), Escrevente, G T de

R.4-59.530. Data:06/11/2019. ALIENAGAO0  FIDUCIARIA.
(Protocolo n®206.223, datado de 11/10/2019). Credor{a)

{e=) Fiduecidrio(a){s): BANCO MAXIMA s/A, pessaoa
jurtdica de direito privado, com =edes na Avenida
Atlantica, n®1.130, 12¢ andar, Copacabana, no Rio de
Janeiro, RJI, devidamente inscrito no CNPJI/MF solby n®
33.523.798/0001-01. Devedox {a) {es) Fiduciante(s):
CONSTRUTORA VOLEHDAM LTDA, ja gualificada nesta
matricula. Intervenienteas Anuentes: SILVIA GOMES DA
SILVA HELLO SOUEZA; e SONIA MARIA FREIRE CEDRO, 14
qualificadas nesta martricula. (A} (=} devedor {a) (es}

Fiduciante{s), nos termos e para ns efeitos dos art.22 e
seguintes da. Leli n®9.514/5%7, transfere a CREDORA, em
cardter fiduciarioe, a propriedade resclGvel e a posse
indireta s=obre o dimével objeto desta matricula, em
garantia do crédito aberto através da Cédula de Crédito
Banc&rio n°0834/2019, no wvalor de R$2.500.000,00(dois
milhées e guinhentos mil reais), bem como do fiel
cumprimento de todas as  obrigagdes, contratuais ou
legais=s, pecuniarias ou ndo, a =ser pago =m 24(vinte e
guatro)} parcelas, sendo as 03(trés) primeiras parcelas
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de caréncia de principal com pagamentce de jurces a partir
de 27/10/2019% até 27/12/201%, + 21{vinte e uma) parcelas
de principal e juros no periodo de 27/01/2020 até
27/08/2021, no valor cada uma de R$119.047,62 até a
vigésima terceira, e & viqesima quarta e Ultima de
B5119%.047,60, com Taxa de Juros: Pré-Fixada: 1,000000%
av més, eguivalente a 12,682503% ao ano, correspoindendo”
a4 360 dias corridos, acréscidos de 100% da variacdo
acumulada do CDI/JCETIP, tendoe azs partes atribuide ac
imdével o wvalor de R$3.750.000,00 para finz do disposto’
no inciso VI, <o Artigo 24 da Lei n®9.514/97. FORMA DO
TITULO: Tude conforme os termos do Instrumente Particular
de Constituigido de Garantia de Alienagldo Fiduciiria de
Bem Imdvel e da Cédula de Crédito Bancgrio, —ambos com
0 n°0834/2019, datados de 27/09/201%. €@ biamtel
Luiz Caedoso da Fonseca), Escrevente, conferi e digitei.
Selo Fiscalizag¢do Eletrénico: EDDJ 355021 HQD =, ©
ofic -

Av.5- 3.\30.‘Data:66/11/2019. 1¢ ADITIVC. ({Protocoolo n°
206 .637, datade de 31/1072018). Tambhém serviu de tituloe
para os Registros de Alienagdo Fiduciiria, de que trata
o R.4, o Instrumento Particular de Primeiro Aditivo,
expedido pelo BANCO MAXIMA S/A, datado de 25/10/2019,
ficande fazende parte - integrante e complementar da
masma, para todos oz efeit Fradls o  que
posgsibilitou agusle registro. 1 Luiz\

. Vide Protocolo N° 213.066 - 21/12/2020 - Mitivo"m]ﬂ

Av.6-59.530. Data:01/02/2021. ' TERCEIRO  ADITIVO.
(Protocolo n°213.066, datado de 21/10/2020). Conforme
se infere do Terceiro Aditivo ao Instrumento Particular
de Constituigdoc de Garantia de Alienacdo Fiduciaria de
Bem Imével - Contrato n©0834/2019, expedido pelo BANCO
MAXIMO S$/A, j& qualificado nesta matricula, datado de
30/03/2020, & feita a presente averbacldo para constar
que, as partes declaram e reconhecem, para os efeitos do
art.24, I da Lei 9.514/97, que as principais obrigacdes
Continua na ficha 3
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MATRICULA: - 5= 5,

do DEVEDOR que compde as Obrigacdes Garantidas si3o as
seguintes: Cédula de Crédito Bancario, n°0834/2019,
emitida em 27/09/2019 e seus aditivos datados de
03/12/2019, 12/12/2019 e 30/03/2020. Valor do Saldo
Devedor da CCB em 30/03/2020: R$2.261.904,76(dois
milhdes, duzentos e sessenta e um mil, novecenos e
quatro reais e setenta e seis centavos). Prazo de
pagamento/amortizagso: o pagamento seria realizado por
meio de 22(vinte e duas) parcelas, correspondentes a
amortizagio de principal acrescida da taxa de juros, com
vencimentos 27/05/2021 & 27/02/2022. Taxa de Juros:
1,000000% a.m. (Um inteixo por cento ao més), equivalente
a 12,682503% a.a. (doze virgula seis oito dois cinco zero
trés por cento aoc ano), correspondente & 360 (trezentos e
sessenta) dias corridos, acrescidos de 100%(cem por
cento) da variagio acumulada do CDI(Certificado da

Deposito Interbancario). Tudc e demais cla
termos do Terceiro Aditivo acima mencionhado.
(Samuel Luiz Cardoso dd Fongeca), Escrevente, conteri e

digitel idhcio Eletrdnico: EDQZ 05813
NKF~. 0O 0Oficis

MATRICULA N°

\/

Vide Protocolo N° 222.206 - 25/03/2022 - Quitagio“/j)

Av.7-59.530. Data:10/05/2022. NOVA DENOMINAGAO.

(Protocolo n~222.206, datado de 25/03/2022). Nos termos
do requerimento datado de 13/04/2022, acompanhado do
Instrumente particular, onde consta a alteracido da
| denominacdo social do Banco Maximo S/A para BANCO MASTER
| S/A, com sede na Avenida Atlantica, n©°1.130, 12° andar
| (parte), Copacabana, no Rio de Janelro, rito no
CNPE/MF sob o n°33.923.798/0001-00.- .‘M Eamuel
Luiz Cardo da Fonseca), Escrevente, conferl =S lgét/l/’_
Séla de calizacio Eletrdnico; EECZ 20487 RED
Ofici b
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De acordo com o©o Termo de Quitacio e de Baixa de
Garantia, datado de 02/03/2022, expedido pelo credor
qualificade no Av.7 desta matricula, (RANCO MASTER
S/A), procede-se a baixa e o cancelamento da garantia
de alienag¢do fiduciAria-de gue—trata o R.4 e osg Avs.5 e
6, desta matricula. M ’:"’ uel Luiz Cardosoc da
Fonseca), Fiscalizacido

R.9-58.530. Data:27/09/2023. ALIENACAO FIDUCIARIA.
(Protocolo n°232.774, de 22/09/2023) . Credora
Fiduciaria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituicdo
Financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao
Ministérico da Fazenda, com séde no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ/MF
n°00.360.305/0001-04. Interveniente(s) (es) Fiduciante (s8)
e Avalista(s); CONSTRUTORA VOLENDAM LTDA; ADERITO DE
MELLO SOUZA, casado com SILVIA GOMES DA SILVA MELLO
SOUZA, todos 1j& qualificados nesta matricula; BRUNO
GOMES DE MELLO SOUZA, brasileiro, solteiro, empresério,
portador da identidade n©®04113368070, expedida pelo
DETRAN/RJ, e do CPF/MF n®124.897.387-98, residente na
Estrada da Figueira, n°600, Apt©®207, bloco 05, Monte
Alto, em Arraial do Cabo/RJ; e THIAGO GOMES DE MELLO
SOUZA, brasileiro, solteiro, comerciante, portador da
identidade n°04848587679, expedida pelo DETRAN/RJ, e do
CPF/MF n°141.606.577=-61, residente na Estrada da
Fiqueira, n®°600, Apt©°110, bloco 08, Monte Alto, em
Arraial do Cabo/RJ. 0{(A) (¢) Interveniente (eg) Fiduciante
(s) e Avalista(s), nos termos e para os efeitos dos
art.22 e seguintes da Lei n®9.514/97, transfere a
CREDORA, em carater fiducidrio, a propriedade rescluvel
e a posse indireta sobre o 1imovel objeto desta
matricula, em garantia da Cédula de Crédito Bancéario-
Empréstimo a Pessoa Juridica n°19.0179.606.0000350-72,
no valor total de R$2.400.000,00, emitida pela empresa

- SOL BUZIOS COMERCIO E DISTRIBUICAO LTDA, comm séde

na Estrada da Usina, s&/n°®, Lt El1 E2, Centro, em Armacio
dos Bazios/RJ, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
00.921.214/0001-09. DADOS DO CREDITO: Valor financiado:
R$2.589.778,37; Valor liquido: R$2.344.495,85; Numero de
parcelas - prazo: 48(quarenta e oito); Prazo de

Continua na ficha 4
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MATRICULA:

59530 DATA: 22/10/2018

caréncia: 00; Valor da prestacdo: R$79.028,83; Data da
liberacdo: 21/09/2023; Data vencimento da 1° prestacdo:
21/10/2023; Data vencimento da operacac: 21/09/2027; IOF:
R$45.504,35; TARC: R$10.000,00; Taxa de Juros mensal:
0,00; Taxa de Juros anual: 22,13%; Custo Efetivo Total:
Balcdo-CET. mensal: 2,57% ao més; CET ahual: 36,15% ao
ano; Reduzida-CET. mensal: 2,13% ao més; CET anual:
29,29% ao ano. Tudo e demais clausulas e condigdes,
constantes do Termo de Constituicdoc de Garantia -
Empréstimo/Financiamento/Renegociagio PJ - Alienacgio
Fiduciaria de Bens Imdveis, e da Cédula de Crédite
Bancéario acima mencionada, datados de 21/08/2023. Eu,
Samuel Luiz Cardoso da Fonseca, Matr. 94/98, digitei. O
QOficial, Matr.06/1811. EEOP 12468 THR.

MATRICULA N°

Av.10-59.530. Data:16/12/2025. PURGA DE MORA. (Protocolo n°244.410,
datado de 10/10/2025). Procede—-se a presente averbacdo para ficar
consignado, gue decorreu o prazo legal de 15 (guinze) dias, sem que
o(a) (s) devedor fiduciante (s) teﬁha(m) efetuado a purgagdo da mora,
aludida no paragrafo 5° do mesmo diploma legal. Selo Eletrodnico:
EFAO 77376 CPT. Ato assinado eletronicamente por Santiago Luiz
Sampaio Cardoso, Escrevente, 94/21568. Oficial: Dr. Renato Luiz
Gongalves Cabo - Titular, matricula n®: 06/1811. - — — — — — — — — —

Av.11-59.530. Data:05/02/2026. CONSOLIDA(;AO DE PROPRIEDADE.
(Protocolo n°245.871, de 14/01/2026). Conforme requerimento da
parte, datado de 14/01/2026 A propriedade resoltvel do imdvel objeto
desta matricula, ficou consolidada em favor da c¢redora fiducidaria,
no valor de R$ 1.203.000,00, nos termos do § 7° do artigo 26 da Lei
n°9.514/97, conforme requerimento da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, datado de 13/01/2026, j& qualificada nesta matricula,
instruido com a notificacdo feita a fiduciante CONSTRUTORA VOLENDAM
LTDA., ja4 gqualificada nesta matricula. ITBI e LAUDEMIO: Foi pago no
valor total de R$ 39.153,62, através da Certiddo n°109/2026, e do
Processo n°601112025. Selo Eletrdnico: EFBF 59539 YOH. Ato assinado
eletronicamente por Santiago Luiz Sampaio Cardoso, Escrevente,
94/21568. O©Oficial: Dr. Renato Luiz Gongalves Cabo - Titular,
matricula n°: 06/1811. - — — — — = — — — — — — — — — — — — — — — - -
SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL ) Poder Judiciario- TJERJ
2° OFICIO DE CABO FRIO Corregedoria Geral de Justica

Py CERTIDAO DE ONUS REAIS Selo de Fiscalizag&o Eletrénico
+4RTIFICO que a presente copia € reprodugdo auténtica da EFBF 59540 WYP
WOstricula a que se refere, extraida nos termos do art. 19 § 9° da Leil Emolumentos RS 124,08 Selo  Consulte a validade do selo em:
5)15/73, dela constando a situagdo juridica e todos os eventuais| RS$ 3,27 Lei 6.370/12 R$2,48 https://w w w 3.tjrj.jus .br/sitepublico
wus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a Lei 3.217/99 R$24,81 . =
=entual existéncia de acdes reais e pessoais reipersecutorias,| FUNDPERJ R$6,20 FUNPERJ

bre o(s) atual(is) proprietario(s) ou sobre o(s) detentor(es) de| R$6,20 FUNARPEN R$ 7,44 ISS

eitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Cabo Frio, R$ 3,72 - R$178,20

. de Fevereiro de 2026.- Eu, Marcelo Duarte Mello, escrevente,

ocedi as buscas.- E eu, Oficial, subscrevo e assino.

(Assinada Digitalmente)
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