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12° Registro de Iméveis do Av. Maria Teresa, n°® 260 - Plaza Office
Rio de Janeiro - RJ Campo Grande - RJ - CEP.: 23.050-160
tel.: (21) 3217-2030 - www.registrodeimoveis.org.br/12rj

MATRICULA Ficha 12° REGISTRO DE IMOVEIS
478 1 RIO DE JANEIRO - RJ
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

CNM: 157776.2.0000478-24

IMOVEL: Prédio n°630 a Rua Ocaibi, ¢ o respectivo terreno designado por lote de terreno n°8 do PA
24337, lado para 11,75m do meio da curva da concordincia com o lado impar da Rua do Governo,
Freguesia de Campo Grande, medindo 11m de largura na frente igual medida nos fundos por 22,60m do
lado direito e 24m a esquerda; area de 256,30m2, confrontando a direita com o lote 7, esquerda com o lote
9, fundos com o lote 16, todos os confrontantes de Sergio Paulo Gomes de Almeida, ou sucessores. -X-x
PROPRIETARIOS: ADILSON DIAS DE SOUZA, brasileiro, do comércio, inscrito no RG sob o n°
1589787, IFP/RI, e no CPF/MF sob o n°® 158.713.987-15, casado pelo regime da comunhido de bens antes
da vigéncia da Lei 6515/77, com MARILENE LOPES DE SOUZA, residentes nesta cidade. -x-x
REGISTRO ANTERIOR: Adqurido o ferreno em maior porgéo por compra feita a Paulo Gomes de
Almeida, Carlos Alberto Gomes de Almeida, Edna Apparecida Cilveira Gomes de Almeida, conforme a
escritura de 26/08/1977, do 24° Oficio, L°20448, ls 46, registrada no 4° Registro de Imoveis, sob o R-6 da
matricula 30281, em 29/08/1979, e o prédio por construgdo propria averbada sob o AV-7 da citada
matricula, em 26/08/1982, sem data de habite-se.

CADASTRO: O imdvel desta matricula esta inscrito no Municipio do Rio de Janeiro sob o n® 038158, CL
n°3264. Matricula aberta aos 30/10/20135, por FS.

R-1- M- 478 - PARTILHA: Prenotagio n°187, aos 15/10/2015. Pela escritura piblica de inventario e
partilha lavrada em 24/09/2015, nas notas do 1° Oficio de Notas desta cidade, as fls. 078 do Livro 5671,
em virtude do falecimento de MARILENE LOPES DE SOUZA, brasileira, do lar, inscritano RG sob o
1°02803379, IFP/R], e no CPFsob o n°028.500.067-50, aos 25/10/2012, o imevel desta matricula fou
PARTILHADO na seguinte proporgio; 1/2 para ADILSON DIAS DE SOUZA, brasileiro, vilivo,
aposentado , inscrito no RG sob o n° 1589787, IFP/RJ, e no CPF/MF sob o n® 158.713.987-15, IFP/RJ,
residente e domiciliado na Rua Ocaibi, 630, Realengo, 1/4 para LUCIANA MARA LOPES DE SOUZA,
brasileira, solteira, dolar , inscrita no RG sob o n® 100800523, IFP/RJ, € no CPF/MF sob o n® 051.758.917-
66, tesidente e domiciliadana Rua Ocaibi 630, Realengo, 1/4 para ELIZA MARA DE SOUZA
FERREIRA, promotora de vendas, inscrita no RG sob o n° 492418, MAER/RI, e no CPF/MF sab o i°
051.833.367-17, casada sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77
com ANDRE LUIS REGLY FERREIRA, comerciante, insctito na CNH sob o n® 00021016219,
DETRAN/RI, e no CPF/MF sob o n°® 012.000.597-27, ambos brasileiros, residentes e domiciliados na Rua
Ocaibi, 630. Valor declarado do imdvel, incluindo a meagio: R$66.390,58. Valor atribuido pela SEFAZ-
RJ, incluindo a meagao: R$132.781,17. Selo de fiscalizagio eletronica n° EBGE 09788 ALN. Registro
concluido aos 30/10/2015, por FS.

R-2-M- 478 - COMPRA E VENDA: Prenotagéo n° 186, aos 15/10/2015 . Pela escritura publica de

compra e venda lavrada em 24/09/2015, pelo 1° Oficio de Notas desta cidade, as fls.82 do livro 5671, os
proprietarios VENDERAM o imovel objeto desta matricula pelo prego de R$203.394,00 a GRAFICA
VEIGA SOARES LTDA ME, com enderego a Rua do Governo 1229, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
03.850.983/0001-43. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$203.394,00. Selo de fiscalizacio
eletronica n° EBGE 09787 EJJ. Registro concluido aos 30/10/2015, por FS.

AV -3- M- 478 - INSCRICAO E CL: Prenotagio n°187, aos 15/10/2015. De acordo com o mesmo
titulo objeto do R-1 ¢ demais documentos acostados, inclusive certiddo Situagdo Fiscal e Enfitéutica, o
imovel desta matricula esta inscrito no Municipio do Rio de Janeiro sob o n°0038158-2, CL (Codigo de
Logradouro) n°03264-9. Seclo de fiscalizagdo eletronica n’EBGE 09789 RHC. Averbagéio concluida aos
30/10/2015, por FS.

AV - 4 - M - 478 - DEMOLICAO: Prenotagio n° 10621, aos 05/09/2016. Pelo requerimento de

28/07/2016, capeando certidio da SMU n°09/0049/2016, datada de 15/03/2016, verifica-se que de acordo
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MATRICULA FICHA

A78 14 CNM: 1567776.2.0000478-24

com 0 processo n°02/59/000441/2015, foi requerida e concedida licenga de legalizagéo de demoligio de
prédio residencial unifamiliar de um pavimento sob o n°630, da Rua Ocaibi, ndo afastado das divisas,
com area total de 45,00m?, tendo sido a aceitacio concedida em 15/03/2016. Dispensada a apresentagio
da CND do INSS relativa a obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no D.O.E em
21/06/2013. Averbagao concluida aos 14/09/2016, por HSL. Selo de fiscalizagdo eletronica n"EBRF 53392
QAF.

AV - 5. M - 478 - CONSTRUCAO: Prenotagio n° 10620, a0s 05/09/2016. Pelo requerimento de
10/08/2016, capeando certiddo da SMU n°09/0129/2016, datada de 14/07/2016, verifica-se que de acordo
com 0 processo n°02/59/000513/2015, foi requerida e concedida licenga de legalizagfo de construgdo de
prédio comercial de um pavimento, ndo afastado das divisas, com area total de 179,30m?, ¢ 02 vagas
cobertas para veiculos. Numeragio concedida: Rua Ocaibi, n°630, tendo sido o habite-se concedido em
13/07/2016. Dispensada a apresentagdo da CND do INSS relativa a obra, conforme provimento CGJ
n°41/2013, publicado no D.O.E em 21/06/2013. Averbagdo concluida aos 14/09/2016, por HSL. Selo de
fiscalizagio eletronica n"EBRF 53391 MRU.

R -6 - M- 478 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotagio n° 16942, aos 17/05/2017. Pelo
mstrumento particular de 10/05/2017, em garantia das obrigagdes assumidas na Cédula de Crédito
Bancario n°734.0206.003.00002636-5, a proprietaria ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imovel objeto
desta matricula, na forma da Lei n° 9.514/97, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigéo
financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3
¢ 4, inscrita no CNPI/MF sob n° 00.360.305/0001-04, em garantia a abertura de limite de crédito no valor
de R$800.000,00, a ser utilizado até 19/01/2037, cuja liberagéo sera feita mediante uma ou mais operagdes
bancarias. Sobre cada operagao incidira juros de 1,59% ao més, IOF e tarifa de contratagio, devidos apartir
de cada empréstimo solicitado. O prazo de amortizagdo sera de no maximo 120 meses, contatos da data da
contratagdo de cada empéstimo, respeitando a data de vigéncia do limite concedido. Demais condigGes
constam do instrumento. Valor do imoével para fins de leildo extrajudicial: R$800.000,00. Registro
concluido aos 06/06/2017, por HSL. Selo de fiscalizagdo eletronica i°ECAB 19338 HNO.

AV - 7. M - 478 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n° 117154,
aos 16/07/2025. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto do R-6, desta matricula, face a autorizagio
dada pela credora, no requerimento de 28/07/2025, que hoje se arquiva, passando a plena propriedade a
pertencer a adquirente do R-2. Averbagio concluida aos 14/08/2025, por Honima Lima , Mat. TIRT 94-
2993, Selo de fiscalizagdo eletronica n°EEZF 30317 PLL.

R -8 - M- 478 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotagio n°117154, aos 16/07/2025. Pelo
mstrumento particular de 28/06/2019, em garantia das obrigagdes assumidas na Cédula de Crédito
Bancario 10°19.0206.690.0000153-91, o imovel objeto desta matricula foi ALIENADO
FIDUCIARIAMENTE, na forma da Lei n® 9.514/97, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja
qualificada, no valor de R$§767.133,42. Demais condigSes constam do instrumento. Registro concluido aos
14/08/2025, por Honima Lima , Mat. TIRJ 94-2993. Selo de fiscalizagao eletronica n° EEZF 30318 HRQ.

AV - 9 - M - 478 - INTIMACAO: Prenotaciio n° 121056, aos 03/10/2025. Pelo requerimento de
02/10/2025, formulado pelo credor, ja qualificado, foi solicitado ao Registro de Imoveis a intimagéo do
devedor GRAFICA VEIGA SOARES LTDA ME, representado conforme o contrato social por
MARCELA DE OLIVEIRA VEIGA SOARES, e scu marido VITOR HUGO ARAUJO SOARES,
ambos ja qualificados, realizada pelo Registro de Titulos e Documentos desta cidade, para quitar as
obrigagdes da alienagéio fiduciaria em garantia que grava o imovel desta matricula, restando infrutifera, e
publicados editais em 21/11/2025, 24/11/2025 e 25/11/2025, na forma do art. 26, §4°, e 26-A, da Lel
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12° REGISTRO DE IMOVEIS

- RIO DE JANEIRO - RJ
MATE{?'gULA F'CZHA LMVRO 2- REGISTRO GERAL

CNM: 157776.2.0000478-24

9.514/97. Apods a adogo dos procedimentos estabelecidos na citada lei, com os respectivos documentos
comprobatorios arquivados na serventia, transcorreu o prazo para pagamento sem a purgacio da mora.
Averbagdo concluida aos 29/12/2025, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagéo
eletronica n°EFBH 49739 [BU.

AV - 10 - M - 478 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagiio n°127167, aos 09/02/2026.
Pelo requerimento de 04/02/2026, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei
9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imovel desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover leildo piiblico
do imovel dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor
declarado do imavel: R$800.000,00. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$800.000,00, guia
n°2910573. Averbagdo conchuda aos 20/02/2026, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de
fiscalizagdo eletronica n°EFBT 86710 BYH.

AV - 11- M - 478 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n°127167,

aos 09/02/2026. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto desta matricula, face a autorizagéo dada
pela credora, no requerimento do AV-10. Averbagio concluida aos 20/02/2026, por Braulio Martins , Mat.
TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica n°EFBT 86711 CNP.




Valide aqui
estedocumento. CERTIFICO que a presente cépia é reproducao auténtica da matricula a que se

refere, extraida nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73, dela constando a
situacgdo juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o
imével, prenotados até o dia anterior.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HPKNE-RRJXH-QB3L8-ZQAYL
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Rio de Janeiro, 20/02/2026

A presente certiddo foi assinada eletronicamente p/ Sergio Avila Doria Martins -
Oficial Registrador.

12° Registro de Iméveis do Rio de Janeiro - RJ Poder Judiciario - TIERJ

Oficial Registrador: Dr. Sergio Avila Doria Martins Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico

Emolumentos: R$ 124,08
' R 8

Fundgrat $ 2,4 EFBT 86712 RZE
Lei 3217 R$ 24,81 .
Fundperj R% 6,20

Funperj............. R$ 6,20

Funarpen......... R$ 7,44

Consulte a validade do selo em:

Total................. R$ 181,14 http://www3.tjrj.jus.br/sitepublico




