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CERTIFICO, a pedido de Ana Leticia de Jesus Barbosa Preza, referente ao Recibo n°
60608 que a esta copia é reproducao fiel da matricula n® 26.788 nos termos do § 1° do art.
19 da Lei n° 6.015/73, dela constando a situagao juridica e todos os eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imovel, bem como a eventual existéncia de
registro(s) de citagdo de agdes reais ou pessoais reipersecutorias, sobre os atuais
proprietarios ou detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O
referido é verdade e dou fé. Eu, Jodo Leonardo de Barros de Sa, Escrevente, Mat.

Custas da Certidao:

20.4.6.” Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 6,20 | Funperj: R$ 6,20 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.

Iss: R$ 2,53 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 177,01.

Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagédo Eletronico

EEXH 47551 BLF

Consulte a validade do selo em:

www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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o - CHM: 089631.2.0026788-29
WCARTORO a
e U i U B 3% Bervigo MNotarial e Registral de Teresdpols - R
o I ]I 1L I L, Jaime Eduarda Simdo
2 b M Tl Tabalifio o Oficial do Registra
TERESZCPOLIS Marceia de Palva Flta

Tabeel Heglstro de imbivel
AP D L Fubstifutes do Oficial

L Matricula n® - 26.788 Livro Fi=s Cata nm
[TTaVal canstiuido pela Unidade 16 da Guadra ¥, do GCondominio Residencial Green Life

iCrub, situado na Estrada de Santa Rita, Fazenda Alpina, nesta cidade, e respeactiva Fragio
ldeal de 0,2538185, gue assim se descreve: 10,50m de frente para a Rua AT T.05m nos
fundos em divisa corm a unidade 17; 5,54m, em curva, nas fundos em divisa com a Rua G by
35,51m na Lateral Direita em divisa com a unidade 15; 31,368m na Lataral Esquerda am
divisa com a Rua "I"; tendo urma area de usg proprio de 362,99m2, PROPRIETARIA: SETOR
EMPREENDIMENTOS IMPORTACOES E CONSTRUCOES LTDA., com sede na Rua
Aradjo Pornto Alagre, 36, salas 811/8912, Centro, Rio de Janeirce/Rd, inscrita no CNPJ sob o n*
20.524 436/0001-61. CONVENGAD DE CONDOMINIO: AV-02 da Matricula n® 9.727 do
Cartdrio do Servigo Reglstral e Notarial do 2° Oficio desta cidade. REGISTRO ANTERIOR:

Malricula n® 8.727 do Cartério do Servigo Registral e Notarial do 2° Oficlo desta cidade. O
referido & verdade & dou f&. Teresdpaolis, 08 de agosto de ZDZW
AV-01-26.788: CONSIGNACAD: (Protocola n®
WMUWY Procede-sa a presente averbagio,
termos do item 3 do Parecer — CRNCEIEA

Cobranga®, O referido & verdade & dou f&. E
o prasante ato. Teresopolis, 08 de agosto de

07.562 de 09.08.2022, SELO EEFER33TT
aFg constar gue esta matricula foi aberta nos
HD ﬁr,g-—- I: 2020-0846373. "SC — Sem
SES w

A

R-02-26,788: DOACAD: (Frotocolo n® 1138520 He 01.11.2023, SELO EEFPB3327350M):
Escritura de Doagao lavrada no Cartdrio do 24° Oflclo de Motas do Rio de Janairo/RJ, em 27
de outubro de 2023, Livro n® 8218, Fls. 0B4/087, Ato n® 043, o imaval objeto destd matricula
foi adquirido por TOWMN — LANCHES E REFEICOES LTDA, .inscrita no CMPJ seb o n°
39.273.108/0001-93, com sede na Avenida Ayrion Senna n® 2541, blc F, loja 162, 164, Barra
da Tijuea, Rio de Jansire/RJ, no valor atribuido para efeitos fiscals de R$1,00, por DOAGAO

RE4S0.20, pelo DARJ-ITD n® 2023-2-142470-0-00, sobre o valor fiseal stribuido de
RF12.254 60, tendo como bass de célculo o wvalor de R$12.254,60. MATRICULA
:MUNJCIPA M® 02-53.262-0, Cadastro n® 100767, Consultas BIBE & CHNIB feitas n°
0724231025407 77, nes termos do Provimento 72/08 CGJWRY, 8 n® 6154 def? foc7 Sesa 70

d.1d45.4 f52.a5d 7.b488, conforme Avise CGWR.J 1681/14. O referide & verdade & dou

feita por SETOR EMPREENDIMENTOS IMPORTACOES E CONSTRUGOES LTDA., |4 |
ualificada nesta matrioula, O imposto de transmissSo foi pago em, 20.10.2023, no valor de |

'é. Eu, Ezcrevente, mat. 94/22014, lavrei g presente ato. Teresopolis, 13 de
avernbro 2023, EEFBSSESBRTW
R-03-26.788: [] : {(Protocolo n? 115.621 de 21.03.2024, SELO

EEQQBE345ANK), Pela Cedula de Crédito Bancaric — Ernpré5tim:} a Pessoa Juridica n®
18.0673.6056.00003168M17, contendo anexoe Termo de Constituicao de Garantia/Empréastimo/
Financiamento/Renagociagas PJ Alienagioc Fiducidria de Bens [mdévels, firmada em
18.03.2024, a proprietaria TOWHKN — LANCHES E REFEIGOES LTDA., ja qualificads, |
ALIENOU o imdvel objeto desta mafricula @ CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CAIXA, com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, am Brasilia-DF, inscrita no CHNPJ/MNE
00,360 305/0001-04. O imdvel fol constituldo em propriedade fiduciaria na forma do art. 23 da
Lei 95314/97 e transferida sua propriedade resolivel ao fiduciario, em garantia do pagamento
da divida decormente do financiamento concedido por este aquela, no valor de RE275.210,74.
Dados do Crédito: Valor Financiade: RE275.210,74; Valor Liguido: RE237.560,33; Prazo Total
(meses): 60; Valor da Prestacao: RE7. 2897 .62 Valor Total da Parcelas: R$437.851,20; Data
da Liberagio: 12.03.2024; Data vencimento da 12 Prestagio: 18.04.2024; Data Vencimento
da Cperagdo: 18.03.2029; |OF: RE4.930,67; Taxa de Jures Anual; 21,98%:; TAC (Tarifa de

Abertura de Crédito): R$7.500,00; Taxa da Juros (mensal): Pds-Fixada; Taxa de Juros

|

CONTINUA NO YERSD
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Baiciio: 1,85%; Taxa de Juros Reduzida 1,67%. Custo Efetive Total: Taxa Balcao — CGE
Mensal: 2,43% as mas: CET Anual: 33,958% ao Ano; Taxa Reduzida = CET Mensal: 2,24
ac més; CET Anual: 30,84% ac ano. O princlpal serd pago da saguinte forma: prestagte
mansais calculadas pela Tabela Price, tomando o wvalor do empréstimo e a taxa d
rentabilldade pactuada, acrescida da TR, s¢ a operagio for pés-fikada. Os  juro
remmuneratérios serfo cobrados na prestacio mensal, somados ao principal, apos o period
de caréncia, se houver. MNas operacdes com prestagbes mensais, inclusive com carédncia, =
primeira prestagiio serd exiglvel no més subsequents & amissdio do presente tituls, co
vencimeanta no dia de aniversaric de sua assinalura, vencendo-ge as demaiz nos mesa
subsequantes, em iguals dlas, pelo prazo do empréstimo. Na hipdtese da data d
vanciments recalr em dia nao Otil, a obrigaglo vancera no primeira dia Ot subseguents
Mediante formalizago de Termo Aditive, a critéric da creditada & anuéncla da Calxa,
operagic Com prazo para pagamento de até 58 dias e amortizagio dnica, podera ter s
prazo de vencimento proffagado no maximo por duas vezas, a titulo de reforma, po
periodes iguals ao da opearagio original, devendo a creditada efetuar a amortizacio de n
minimo 30% do débito, na data de cada prorrogaciio. Na hipdtese de cocorrer a prorrogacs
mencionada retre, serd utilizada a taxa de juros vigente na Caixa para as operagbes d
espécle, na data da efetivag8o, com o gua desde j
concordancia; tudeo dentro das demais clhusulas e ©
Consultas BIB e CHIB feltas sob os n® 01777.24.03/22 17794, nos termos do Provimentd

deiBb, 7 e L canfarma Avisa
CGMR) 1681/14. O roferido & verdade e dou fé. i £ émﬁrevente. mat
W ato. Teresdpolis, 04 de abyil de /2 . EEQQaa37TsLaK
-04-26.TEE: NOTIFICACAD DE RETOMADA: (Frotoo 121,721 de 08.08.2025 - SELD
EEWC33415PUE): Procede-se¢ a presente, com base no art. 12, do Provimento CGJ n® 0272017
a nos tarmos do instrumento particular de intimagédo emitido pela Caixa Econtmica Federal,
atravéas do Oficio n® §78583/2025 — CESAVRY, datado de 27.03 2025, para constar gue a
refarida intimagao em face de TOWN — LANMCHES E REFEICOES LTDA, inscrita no CHPJ
sob o " 35.273.108/0001-23, relaliva a Cédula de Crédito Bancario — Empréstimo & Pessoa

Juridica 'n? 19.08732.6808.0000318/17, contendo - anexo Termo de Constitulcao ded
Garantia/Empréstimo’ Financiamento/Renegociacio PJ AlienagBo Fiduciaria de Bens

sido a devedora localizada no endereco do imdwvel por encontrar-se em local ignorada, canforme
Cartiddo de MNotiicagdo expedida pelo RTD do Cartdrio do 17 Oficio desta cidade, emj
21.05.2025, protocolada sob o n® 89587, registrada sob o n® 77048; bem como nio fol
encaontracda oa Avenida Avrian Sgnng N 2541, bl F, ola 182, 184 Eﬂffﬂ oI Tijiica, Rio d;

Janeire’Bd,_em_vitdude de ndo ostar mais esia ida no local, conforme Certiddao d
Motificagao, expedida pelo Cartdrio do 6° RTD do Rio de Janeiro/RJ, em 16.05.2025,
protocolada sob o n® AAAT4Z25340. O referido € verdade & dou e, Eu, Martha Leticia dos|
Santos  Almeida, Escrevente Substiiuta, matrigula 94/88.0 Iaz'___Eei o prasanta  ato.
Teresopolis, 18 de agosto de 2025 EEWNS1448UB =

AV-05-26.788: cguﬁgugggﬁg DA PROPRIEDADE ElDuGIﬁRIA: ({Protocolo n®
124.105 de 28.01.2026, SELO EEXHSO6EEGELY): Procede-se & presente

averbacio, nos termos do Requerimento, datado de 25.11.2025, expedido pela
CalxaA ECOMOMICA FEDERAL, faco gue, vencida e ndo paga a divida a gue se
refere o R-03 acima, garantida por alienagio fiduciaria, conforme se verifica da
Certidao lavrada por este Oficio no processo de intimacdo, a propriedade do
imdvel objeto da matricula consolidou-se am Pnome da Fiducidria CA>LKS
ECONOMICA FERDERAL, ja gualificada nesta matricula, nos termos do artige 26
da Lei 9.514/97, limitada a consolidacio pela restricio de levar a fiduciiria &
lgildo, o referido imdwvel, no prazo de 30 (trinta) dias, nos termos do artigo 27, da
mesma Lai. O imposto de transmissiao foi pago palo DAM-ITEI n° 89358/2025, no
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de R35.260 568, em 19.11.2025, sobre o valor fiscal apurado de R$250.000,00, conforme
CertidGo de Quitagcao do ITBI, expadida pela PMT, em 16.01.2026. Foram realizadas as
consultas BIB e CNIB n® O01777.26.02.12.18.432, nos termos do Provimento 72/09
CGJ/RY, e n” sd60g5089b, conforme Aviso CGJ/RJ 1681/14 O referido & verdade e dou
fé. Eu, Jodo Leonardo de Barros de Sa, Mat.94/22.014, |avrei o presente ato. Teresdpolis,
12 de feverairo de 2026. EEXH47458520 Assinado digitalmente por MARTHA LETICIA
SANTOS DE ALMEIDA, SUBSTITUTA, MAT. 84/8623.




