CERTIDAO

CNM: 061572.2.0019302-93

Angela de Lourdes Vilhena Monteiro, Oficial(a) do Servico de Registro de Iméveis - 2° Oficio da
Comarcade Tedfilo Otoni, naformadalsei, etc.------

CERTIFICA, aendendo a pedido verbal de parte
interessada que, revendo neste Cartorio, o Livro 02 de Registro Geral, do mesmo as fls.01, consta a
Matriculan® 19.302 - feitaem 25 dejaneiro de 2013, de IMOVEL: Terreno de formato
irregular, situado a Rua Maria Gomes dos Santos, Bairro Frel Dimas, nesta cidade e comarca de
Tedfilo Otoni, Estado de Minas Gerais; com a &rea de 22.187,00m?(vinte e dois mil, cento e oitenta e
sete metros quadrados), limitando-se pela frente com 176,40m. em linha irregular para citada Rua
Maria Gomes dos Santos; fundos com 64,55m. em linhairregular para quem de direito; lateral direita
com 202,20m. em linha irregular para Rua Altino Soares; lateral esquerda com 277,25m. em linha
irregular para terreno remanescente pertencente a Martins e Pereira Ltda. ORIGEM: Matricula n°
16.208, as fls.Ol, deste Livro. PROPRIETARIA: MARTINS E PEREIRA LTDA., sociedade
comercial, estabelecida nesta cidade, inscrita no CNPJ sob o n® 25.100.207/0001-69. NOTA:
Matricula procedida em virtude de DESMEMBRAMENTO devidamente aprovado pela Prefeitura
Municipal desta cidade, em data de 21/dezembro/2012, nos termos da Lel Federal 6.766/79. Dou fé.
Tedfilo Otoni, 25 de janeiro de 2013. A Oficiala Substituta:

(Adriana Fernandes dos Santos) - Emol: R$14,99; TJF: R$4,72; Total: R$19,71

R-01-Matr.19.302- Em 07/02/2013 — Protocolo 37.301 - TRANSMITENTE: MARTINS &
PEREIRA LTDA., com sede na Avenida Alfredo Sa, n° 2331, Loja 07, Bairro Jardim das Acé&cias,
nesta cidade de Tedfilo Otoni-MG, inscrita no CNPJYMF sob n° 25.100.207/0001-69; representada no
ato da Escritura pelos socios administrativos SEMAR MARTINS PEREIRA, brasileiro, empresério,
C.ldentidade M-686.759-SSP/M G e CPF 004.409.736-00, e sua esposa MARIA DE JESUS CAMPOS
PEREIRA, brasileira, empresaria, C.ldentidade MG-2.872.544-SSPIMG e CPF 348.272.426-15,
residentes e domiciliados nesta cidade. ADQUIRENTE: CONSTRUTARE ENGENHARIA
L TDA-EPP, com sede na Rua Engenheiro Antunes, n° 61, Loja 01, Centro, nesta cidade, inscrita no
CNPJMF sob n° 09.021.967/0001-24; representada no ato da Escritura pelo socio administrativo
ERNANDES GOMES SOARES, braslero, casado, engenheiro civil, C.ldentidade




M-2.120.673-PC/IMG e CPF 388.753.066-72, residente e domiciliado nesta cidade. IMOVEL: O
constante desta Matricula NUMERO DE INSCRICAO MUNICIPAL-NIM:
01.004.00001.01988.00001. FORMA DO TiTUL O: Escritura Pdblica de Compra e Venda, lavrada
em 31 de janeiro de 2013 nas Notas do Cartério do 2° Oficio desta comarca, as fls.094, do Livro n°
126, pelo tabelido Sr. Erico Panatiere Quaresma. VAL OR: R$500.000,00(quinhentos mil reais) que
serdo pagos até o dia 31/01/2016; embora meramente para efeitos de ITBI, tenha a Fazenda Publica
Municipal avaliado o imével por R$700.000,00. NOTA: Encontra-se arquivada neste Cartorio a
Certiddo Positiva Com Efeitos de Negativa n°® 000742012-11024207, expedida pela Secretaria da
Receita Federal do Brasl em nome da transmitente (Martins e Pereira Ltda), datada de
20/11/2012-vélida até 19/05/2013 e Certiddo Conjunta Positiva Com Efeitos de Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido expedida pela Procuradoria-Geral da
Fazenda Nacional - Secretaria da Receita Federa do Brasil em nome da transmitente (Martins e
Pereira Ltda), datada de 04/12/2012-védlida até 02/06/2013. Dou fé. Tedfilo Otoni, 07 de fevereiro de
2013. A Oficiala Substituta: (Adriana Fernandes dos Santos)

Emol: R$1.436,91; TFJ: R$949,44; Total: R$2.386,35

Av-02-Matr.19.302 Em 25/06/2013 Protocolo n® 37.852— Procede-se a presente averbacdo, de
acordo com o disposto no Artigo 167, Item 02, Inciso 1V, da Lei Federal 6.015/73 para constar que,
nos termos do requerimento dirigido a titular deste Cartério em data de 11 de junho de 2013,
juntamente com Memorial Descritivo, Planta e Autorizagdo de Desmembramento, expedidos pela
Prefeitura Municipal desta cidade em 22 de maio de 2013, o imovel objeto desta Matricula, atendendo
aos termos da Lei Federa 6.766/79, foi DESMEMBRADA a érea de 5.281,20 m? (cinco mil duzentos
e oitenta e um metros e vinte centimetros quadrados) em 17 unidades distintas conforme Matriculas
20.255 a 20.271 deste Livro. Restando ainda a &rea remanescente de 16.905,80m2 (dezesseis mil
novecentos e cinco metros e oitenta centimetros quadrados). Dou fé. Tedfilo Otoni, 25 de junho de
2013. A Oficiala Substituta(a) Erica Vilhena Monteiro.

Av-03-Matr.19.302 Em 23/03/2016 - Protocolo n° 42.554 — Procede-se a presente averbacdo, de
acordo com o disposto no Artigo 167, Item 02, Inciso 1V, da Lel Federal 6.015/73 para constar que,
nos termos do requerimento dirigido a titular deste Cartério em data de 23 de marco de 2016,
juntamente com Memorial Descritivo, Edital, Planta e Autorizagdo de Desmembramento, expedidos
pela Prefeitura Municipal desta cidade em 17 de dezembro de 2015 o imovel objeto desta Matricula,
atendendo aos termos da Lei Federal 6.766/79, foi DESMEMBRADA a area de 4.746,23m?2 (quatro
mil, setecentos e quarenta e seis metros e vinte e trés centimetros quadrados) em 1 unidade distinta
conforme Matricula 23.222 do Livro 02 deste Cartorio. NOTA: Permanece na citada Matricula a
area remanescente de 12.159,57m?(doze mil, cento e cinquenta e nove metros e cinquenta e sete
centimetros quadrados) com as seguintes dimensdes: FRENTE: 12,90m em linhairregular para Rua
Maria Gomes dos Santos e (18,10+21,95+20,50+11,00=71,55m) em linha irregular para quem de
direito, com total de 84,45m; FUNDOS: (15,00+10,00+40,00+40,90=105,90m) em linha irregular
para quem de direito, (10,10+7,90=18,00m) em linha irregular para Rua Altino Soares e 56,65m para
guem de direito, com total de 180,55m.; LATERAL DIREITA: 112,00m para lote & desmembrar; e
LATERAL ESQUERDA: (86,90+29,05+161,30=277,25m) em linha irregular para terreno de Martins
e Pereira Ltda. Dou fé. Tedfilo Otoni, 04 de abril de 2016. A Oficiala Substituta (a) Erica Vilhena
Monteiro.

Emolumentos: R$13,54, Recompe: R$0,81; TJF: R$4,51; Total: R$18,86

R-04-Matr.19.302- Em 14/112019 - Protocolo 47.658 - Conforme TERMO DE CONSTITUICAO
DE GARANTIA EMPRESTIMO/FINANCIAMENTO PJ ALIENACAO FIDUCIARIA DE
BEM IMOVEL assinado pelas partes e testemunhas em data de 12 de novembro de 2.019, no qual
figuram como partes. FIDUCIANTE: CONSTRUTARE ENGENHARIA LTDA-EPP, com sede
na Rua Engenheiro Antunes, n° 61, Loja 01, Centro, nesta cidade, inscrita no CNPJMF sob n°




09.021.967/0001-24; representada no ato da Escritura pelo socio administrativo ERNANDES
GOMES SOARES, brasileiro, casado, engenheiro civil, C.ldentidade M-2.120.673-PC/MG e CPF
388.753.066-72, residente e domiciliado nesta cidade. AVALISTA: ROSELIA CRISPIM DOS
SANTOS. brasileira, casada, aposentada, portadora do CPF n° 336.105.766-34 e da CNH n°
02505407514-DETRAN/MG, residente & Rua Engenheiro Antunes n°® 61/101 Centro nesta cidade.
CREDORA — CAIXA ECONOMICA FEDERAL ., instituicio financeira sob a forma de empresa
publica, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 04, Lotes3/4,
BrasiliaaDF, designada CAIXA; ficou constando seguinte: O Termo de constituicdo de Garantia
Empréstimo/ Financiamento PJ Alienacéo Fiduciaria de Bem Imdvel, vincula-se a operacéo de
crédito representada pela Cédula de Crédito Bancario n® 734-0155003000003946 emitida em
12/11/2019, vencivel em 30/07/2039 no valor de R$620.000,00(seiscentos e vinte mil reais),
respondendo a alienacdo a 203,22% do valor nominal desta operacdo de crédito, constituida em
favor da Caixa Econdmica Federal (CAIXA). DA ALIENACAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA: Em garantia das obrigacdes garantidas assumidas pela CREDITADA, o FIDUCIANTE
alienou fiduciariamente a CAIXA, em garantia, nos termos da Lei 9.514, a propriedade
resolivel do imoével objeto desta Matricula. Para efeito de venda em publico leildo, o valor do
imovel estd de acordo com o Contrato. OBS: A CAIXA podera realizar nova avaliagéo, que sera
considerada para efeito de venda. E se esses valores forem inferiores ao constante do valor venal do
imovel, este Ultimo sera o vaor minimo para efeito de venda do imével no primeiro leildo. O
FIDUCIANTE néo podera ceder e transmitir os direitos de que seja ou venha se tornar titular sobre o
bem aienado, salvo se houver expressa concordancia da CAIXA. Tudo mais conforme cldusulas e
condicdes constantes do referido Termo, do qual uma via encontra-se arquivada neste Cartério. Dou
fé. Teofilo Otoni, 14 de novembro de 2019. A Oficiala Substituta (a) Erica Vilhena Monteiro.

Quant.: 1, Cod. Tabela: 4547-6, Emolumentos: R$1.027,02, Recompe: R$61,62; TIF: R$719,38;
Total: R$1.808,02

Av-05-Matr.19.302- Em 14/112019 - Protocolo 47.658- Procede-se a presente averbacdo, para
constar que em data de 12/11/2019, na cidade de Tedfilo Otoni-MG, foi emitida a CEDULA DE
CREDITO BANCARIO — EMPRESTIMO A PESSOA JURIDICA, n° 734-0155003000003946
vencimento em 30/07/2039, valor R$620.000,00, tendo como CREDORA a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, como EMITENTE CONSTRUTARE ENGENHARIA
L TDA-EPP, com sede na Rua Engenheiro Antunes, n° 61, Loja 01, Centro, nesta cidade, inscrita no
CNPJMF sob n° 09.021.967/0001-24; representada no ato da Escritura pelo sécio administrativo
ERNANDES GOMES SOARES, brasileiro, casado, engenheiro civil, C.ldentidade
M-2.120.673-PC/MG e CPF 388.753.066-72, residente e domiciliado nesta cidade. AVALISTA:
ROSELIA CRISPIM DOS SANTOS. brasileira, casada, aposentada, portadora do CPF n°
336.105.766-34 e da CNH n° 02505407514-DETRAN/MG, residente & Rua Engenheiro Antunes n°
61/101 Centro nesta cidade. Tudo mais conforme Cédula arquivada neste Cartorio. Dou fé. Tedfilo
Otoni, 14 de novembro de 2019. A Oficiala Substituta (a) Erica Vilhena Monteiro.

Quant.: 1, Coéd. Tabela 4528-6, Emolumentos. R$50,48, Recompe: R$3,03; TJF: R$13,37; Total:
R$66,88

Av-06-M atr.19.302 - Protocolo 56.665 em 24/07/2025 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
— Nos termos do Oficio - Requerimento de Consolidacdo de Propriedade firmado em data de




15/dezembro/2025 pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, na qualidade de credor fiduciario, Guia
de ITBI e demais documentos apresentados, procede-se a presente averbacdo para constar gue,
realizado o procedimento disciplinado no artigo 26, 8 72 da Le Federal n® 9.514/97, observando-se o
disposto no art.52 da Le 10.931/2004, em face do devedor fiduciante CONSTRUTARE
ENGENHARIA LTDA, CNPJ n°® 09.021.967/0001-24, sem que houvesse purgacdo da mora e/ou
acordo com o cliente, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével objeto desta matricula
na pessoa do credor fiducidrio CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04(credor da divida relativa ao contrato de n° 734-0155003000003946, registrado
sob R-04 desta Matricula). O credor fiduciario adquirente devera promover os leildes publicos
disciplinados no artigo 27 da Le Federa 9.514/97. Vador atribuido a consolidacéo:
R$1.260.000,00(hum milh&o, duzentos e sessenta reais). Dou fé. Tedfilo Otoni, 23 de dezembro de
2025. A Oficiala (a) Angelade Lourdes Vilhena Monteiro.

Quant.: 1, CoOd. Tabela: 4550-0, Emolumentos. R$3.729,18, Recompe: R$280,69; TJF:
R$3.095,20FIC: R$ 0,00FDMP: R$ 0,00; Total: R$7.105,07

Selo Eletrénico: JKT58991 Cadigo de Seguranca: 8899.8743.6864.3511 . Nada mais continha no dito
termo, aqui bem e fielmente extraido em seu inteiro teor. /1T

Certifica que conforme Art. 5°-A, Caput e Paragrafo 1° da Lel 15.424/04 - "Constitui condicdo
necessdria para realizacdo dos atos de registro ou averbacdo nas serventias de registro de iméveis,
guando instrumentalizados por escritura publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao
Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais, a0 Recompe, ao Ministério Publico do Estado de
Minas Gerais, a Defensoria Plblica do Estado de Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de
Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica correspondente, inclusive aquelas

~

lavradas em outras unidades da Federagéo.

O referido é verdade e dou fé.
Tedfilo Otoni, 23 de dezembro de 2025.

PODER JUDICIARIO - TIMG

Corregedoria-Geral de Justica
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