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IMOVEL: Lote de terreno n° 14(quatorze) da quadra 21(vinte ¢ um), com frente para a
Avenida Central, inscritc na PMN sob n® 084.847-3, do loteamento denominado
“SOTER”, em Itaipu, sito no 2° Distrito do Municipio de Niterdi, medindo: 20,00m de
frente; 20,00m de fundos para do lote n® 13 da Rua 11; 25,00m do lado direito para o lote n°
15 da Avenida Central e 25,00m do lado esquerdo para a Rua 11, esquina de curva com a
Avenida Central, com a area de 500,00m2. PROPRIETARIOS: 1)-ALESSANDRO GIOIA,
brasiteiro, solteiro, maior, administrador de empresas, portador da cédula de identidade n°
3.941.183, expedida pelo IFP, inscrito no CPF sob n° 605.112.067/04, residente e
domiciliado nesta cidade, na Rua Candido Gaffree, n°® 08-A e 2)-OSMAR GIOIA, brasileiro,
médico, casado pelo regime da comunhao de bens, antes da vigéncia da Lei 6.5151/77 com
MARIA DO CARMO GERALDES GIOIA, portador da cédula de identidade n°® 553.668,
expedida pelo IFP, inscrito no CPF sob n® 001.930.897/34, residente e domiciliado nesta
cidade, na Rua Candido Gaffree, n® 08-A, na proporgio de 35% para o primeiro proprietario
e de 65% para o segundo proprietérioc. REGISTRO ANTERIOR: Liyro 2-D-1, folha 33,
matricula n® 18.921. Niterdi, 21 de novembre de 2012. Eu, Escrevente,
digitei. E ey, Oficial do Registro de Imoveis, subscrevarX--.- -.-.-.-.---.--.-.-.

AV.01/18.921-A. (CONSIGNAGAO DE OFICIO). A presente matricula 18921 foi atualizada,
nos termos do artigo 463 e seus paragrafos, da Consolidagdo Normativa da Corregedoria
Geral deyJustica do Estado do Rio de Janeiro. Niterdi, 21 de novembro de 2012. Eu,
Escrevente, digitei. E eu, . Oficial do Registro de Imodveis,

AV.02 / 18.921-A. Protocolo 126.828. (CONSTRUGAQ). De acordo com o requerimento
datado de 08/10/2012, instruido com a Certiddo n® 301992, expedida em 28/08/2012 pela
Prefeitura Municipal de Niterdi, planta aprovada em 04/12/1989, da qual consta a Petigo n°
080/629/1989, holetim de aceite n°® 35.585 de 19/07/1990, foi construido o prédio n® 1336,
da Avenida Central Ewerton Xavier, antiga Avenida Central, no lote n® 14, quadra 21, do
joteamento denominado “SOTER’, Bairro Serra Grande, inscrito na PMN sob n® 084.847-3,
com as seguintes caracteristicas: vestidrio, copa, almoxarifado, 02(dois) banheiros e
escritorio, com a érea construida de 231,00m2, sendo apresentada nesta oportunidade CND
n°® 000482012-17023146, CEl: 50.023.26146/64, expedida em 09/10/2012, com validade até
07/04/2013, pela Previdéncia Social. Niterdi, 21 de novembro de 2012. Eu,

Escrevente, digitei. E ey, mm s Oficial do Registro de Iméveis, subscreyd  -.-.-.-.-.
.. (R ato
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AV.03/18.921-A. (AVERBAGAO DE OFiCIQ), Procede-se a presente averbago, na forma
do artigo 213, |, a, da Lei 6.015/73, com as raghes introduzidas peta Lei 10.931/2004,
para constar que a forma correta de grafar o nom.do segundo proprietario do imével objeto
da presente matricula ¢ OSMAN GIOJA, e nao comexconstou na atualiza¢éo desta matricula.
z:ma,__ 7 de novembro de 2012. Eu, Substituto, digitei. E eu,

R.04 / 18.921-A. Protocolo 128.152, (CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA).
DEVEDORES FIDUCIANTES: 1) ALESSANDRO GIOIA, empresério, acima qualificado; e, 2)
OSMAN GIOIA, acima qualificado, casado com MARIA DO CARMO GERALDES GIOIA,
brasileira, do lar, portadora da Carteira de ldentidade n° 01.005.578-8, expedida pelo
DIC/DETRAN, inscrita no CPF sob o n° 259.273.457-00. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA
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ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia -
DF, inscrita no CNPJ sob o r® 00.360.305/0001-04, Superintendéncia Regional de Negocios
CENTRO LESTE FLUMINENSE. Através da Cédula de Crédito Bancério- CCB - n® 734-
2933 .003.00000002-0, datada de 17/01/2013, os devedores fiduciantes constituiram o imdvel |
objeto da presente matricula, em propriedade fiducidria, nos termos e para os efeitos dos
artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, e transferida a sua propriedade resoluvel a fiduciaria,
com o escopo de garantia da divida contraida pela creditada, no valor total de R$ 740.200,00
{setecentos e quarentamil e duzentos reais), a ser amortizado nos termos da referida
Cédula de Crédito Bancario. Porforga da Lei a posse do imével fica desdobrada, tomando- ———
se os devedores fiduciantes possuidgres diretos e a credora fiduciana possuidora indireta. Para
os efeitos do artigo 24, VIda Lei 9.5W/97, foi indicado o valer de 1.000.000,00, tudo de acordo
com as clausulas e condigbes constapées da cédula de crédito bancario, mnma%zmam.
Niterdi, 28 de maic de 2013. Euy, y
Substituto, SUDSCrevo. ---.-.= == mmmmm R rmmimmms .1 ato PR W B L -
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AV.05 / 18.921-A. Protocolo 181.535. (INTIMAGAO). Conforme
Oficio de Intimagao n° 601002/2025, expedido em 03/07/2025,
pela CATIXA ECONOMICA FEDERAL, assinado eletronicamente, por
Priscila Azevedo Ciannella, instruido por notificacgdes
positivas assinadas pelo Sr® Jorge FEdmo de Abreu Maciel,
procedida pelo Cartério do 6° Oficio de Registro de Titulos
e documentos do Rio de Janeiro-RJ, em 18/08/2025, fica
averbado que os devedores fiduciantes, 1) ALESSANDRO GIOIA;
2) OSMAN GIOIA; ¢ 3) MARTA DO CARMO GERAILDES GIOIA, acima
qualificados, foram intimados a efetuar a purga da mora
relativa ao débito no valor de R$ 13.042.066,84 (treze
milhées, gquarenta e dois mil, sessenta e sels reais e
oitenta e quatro centavos), posicionados em 16/06/2025,
sujeito a atualizacdo monetdria, oriundo da Cédula de
Crédito Bancario - CCB n° 734293300300000002-0, firmado
em 17/01/2013, registrade sob o© n® 04 acima, sob pena de
consolidacdo da propriedade em favor da credora fiduciaria,
ndo havendo entretanto, a realizacao da referida purga junto
a esta Serventia no prazo estipulado em Lei. Niteréoi, 09 de
dezembro de 2025. Selo de Fiscalizagdo Eletroénico: EEFJ
02516 UFV. Assinado FEletronicamente por Bruno de Almeida
Dvoraninovier Matricula 94/15480 - = = = = = = = = = - - - -

-

AV.06 / 18.921-A. Protocoloc 183801. (CONSOLIDAGAO DA
PROPRIEDADE FIDUCIARIA COM RESTRIGAO DE DISPONIBILIDADE).
Através do requerimentc datado de 16/12/2025, instruido com
o Oficiec n® 18438/2026 - SAFIC - CESAVRJ, datade de
08/01/2026, ambos assinados digitalmente, fica averbada a
consolidacao da propriedade incidente sobre o imdvel objeto
da presente matricula em favor da credora fiduciadria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, antes qualificada, pelo valor informado
para o bem de R$ 740.200,00 (setecentos e quarenta mil e
duzentos reais), apds serem cumpridas todas as formalidades
do artige 26, §7° da Lei n°® 9.514/97, tendo em vista o

CONTINUA NA FOLHA 2

.3595{",’ Documento assinado no Assinador Reaistro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.reqistrodeimoveis.ora.br/validate/ZEQ7J-FXGPT-YWYNN-2PAGL.



CNM: 088666.2.0018921-08
CARTORIO de_

N’TERO’ Matricula:18 . 921 A Pdgina: 02

Registro de Iméveis da 7¢ Circunscricéio Registro Geral | Livro N°2 | Matricula Eletrdnica

decurso do prazo legal sem purgagdo do débito, incidindo sobre a propriedade ora
consolidada, a restrigdo de disponibilidade decorrente do artigo 27 do mesmo diploma
legal, ou seja, o imdével somente poderd ser alienado apds o leildo publico. O imposto de
transmissdo no valor de R$ 47.251,16 foil recolhido em 15/12/2025, através da guia de
ITBI n°® SMF/15101413/2025, da qual consta que o imével foi avaliado pelo valor de R$
2.362.558,04. Niterdéi, 28 de Jjaneiro de 2026. Selo de Fiscalizacdo Eletrdnico: EFBS
22466 TAF. Assinado Eletronicamente por Hugo Alexandre Souza Junqueira Lopes Matricula
P4/948Bs = = == = - == == S F S e S e S =S E S S SE S e SE S ==

CERTIFICO e dou fé que a presente CERTIDAO é reprodugéo auténtica da ficha a que se refere e foi extraida sob
forma de documento eletrénico, mediante processo de certificacdo e assinatura digital no ambito do ICP - BRASIL, nos
termos da Medida Proviséria n°® 2.200-2 de 24 de agosto de 2001, devendo ser conservada em meio eletronico, para
garantir sua validade, autoria e integridade.

CERTIFICO que o imovel objeto desta matricula tem situagdo juridica noticiada no INTEIRO TEOR nesta copia
reprografica, abrangendo ALIENAGOES, DIREITOS REAIS, INDISPONIBILIDADES, ONUS REAIS, AGOES REAIS OU
PESSOAIS REIPERSECUTORIAS que tenham sido objeto de registro ou averbagao sobre os atuais proprietarios ou
sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior.

CERTIFICO, mais, que a presente certiddo é reproducdo auténtica do Livro 2, a que se refere, extraida nos termos do §
1 do Art. 19 da Lei 6.015/73. A pesquisa n&do abrange a ocorréncia de Indisponibilidade de Bens relativa a pessoas sem
indicagdo de CPF/CNPJ nos registros de origem (Art 13 e Art 14 § 3° do Prov 39/2014).Para a realizagdo de qualquer

negocio imobiliario, Consulte o site a seguir: w w w .indisponibilidade.org.br

Emol.:108,60 20%:21,72 Pedido:183801 Poder Judiciario - TJERJ
5%:5,43 5%:5,43 L Corregedoria Geral da Justiga
6%:6,51 2%:2,17 Selo Eletrénico de Fiscalizagédo
ISS: 2,22 Selo :8,61 EFBS 22467 KBA

Total: 154,95 Consulte a validade do selo em:

http://w w w 4.tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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Caodigo de validagao: ZEQ7J-FXGPT-YWYNN-2PAGL

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imodveis, pelos seguintes signatarios:

Hugo Alexandre Souza Junqueira Lopes (CPF 074.386.077-20)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ZEQ7J-FXGPT-YWYNN-2PAGL

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 cddigo de validagéo:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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