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| ﬁégistro de Imdveis - Circunscrigdo de Sergipe - FL

Registro GeralN°2 | Comarca de ltabaiana :

| MATRICULA 25.381 - FOLHAS 13481 - LIVRO 002 - DATA 25/1072011: UM LOTE DE TERRENO BALDIO,
medindo uma drea toal de 143,95y limitando-se a0 NORTE (frente), medindo 5,04m de largura, com a Trav. Manoel das Neves Barreto: ao SUL
(fundo), medindo 3,50m de largura, com os proprietirios Francisco F. Monteito (casan° 1102 ¢ Noelma de Jesus Hora; ao LESTE, medindo 25,77m
de comprimento, com o tereno 02; ¢ a0 OESTE, medindo 25,70m de comprimento, com a prop. Maria José Lima, casa 1° 76, situado na Tray,
¢" Manogl.das Neves Barreto, Itabaiana, Sergipe. Referente ao Lote 03, PROPRIETARIO: ALEXSANDRO NUNKS DE CARVALHO,
brasleiro, solteo, maior, capaz, portador da CURG sob n® 1076.991-SSP/SE ¢ inserito no CPE/MF n° $91.280.115-20, residente e dormiciliado na
Rua Faustino José Machado, nsta cidade. REGISTRO ANTERIOR: matricula n° 17027, s Folhas n. 8,149, do Livro de Registro Geral n 002,
em 23 de outubro de 2011, O referido € verdade, Dou 2, Itabaiana SE) Emolumento RS 7,00, FERD RS 1,40, Selo RS 0,07. Selo n° DA390763

Guian’ 104110006623. Escrevente Substituta em Exercicio, M od~"  (Maria Terezinha Almeida Mendonca)

Corn  finalivade de uniformi-ar o8 servicos de computacdo adotades nesta serventia  faciltar o arquivamento e 2 hoa compreenséo da
sequsicia logica dos ios (Ar. 549 da Consolidacao Normativa Notarial e Reqistral do estado de Serqipe & art. 41 da Lei 8.935/1994), encerro a
presents folha desta maricula que tera continuidade na proxima folha conservando-se a ordem dos atos siubsequentes, alterando-se, contudo,
0 senfido de oiientacdo do texto. Em tempo, ressalto que este termo ndo implica no ehcerramento da matricula, mas apenas da presente

folna, | |
ltahaiana (SE}, 04 de maio de 2080,

MARIA CLESIA DOS SANTOS
ENTE AUTORIZADA

D&cumento assinado no Assinador Registro de Imdéveis. Para validar o documento é'éuas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/QJSV2-S9JQN-GJFOD-WCGQ5.

;

Selo Digital de Fiscalizacao
Tribunal de Justica de E

[=]

1025295 18037934

Sergipe
1° Oficio da Comarca de l:'
Itabaiana -

|
de Imduveis do Brasil

2471072025 09:34 El
https:/ /www.tjse.jus.br/x/M36N9F

Pag.: 001/003 M.25381




CARTORIO DO PRIMEIRO OFICIO DE

PRIMEIRO OFICIO ITABAIANA - ESTADO DE SERGIPE
DE ITABAIANA

Leandro Maia Alves Dias - Oficial de Registro

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CNM : 110270.2.0025381-90

REGISTRO GEﬁAL_ PRIMEIRO QFiCIO DEfI-TA-BAIANA

— - * REGISTRO DE IMOVEIS. P
95381 l( Frente ] TABAIANA - SE: 04 de maio de 2020

Com a finalidade de unlformlzar 0s servigos de computacio adotados nesta serventia e facilitar o

a

arquivamento e a boa compreensao da sequéncia logica dos atos (Art. 549 da Consolidacao

Normativa Notarial e Registral do estado de Sergipe e art. 41 da Lei 8. 935/1994), dou continuidade

a escrituragdo desta matricula na presente folha, que conserva a ordem dos atos anteriores,
alterando-se, contudo, o sentrdo de onentagao do texto.

R: 01-25.381: Em 04 de maio de 2020. Prenotacdo n® 76.405. ALIENACAO FIDUCIARIA.
Nos termos do Instrumento Particular de Constituicdo de Garantia — Empréstimo/Financiamento PJ
- Alienacdo Fiduciaria de Bens Imoveis fls. 01 a 12, referente a Cedula de Crédito Bancario —
Emprestimo a Pessoa Juridica n° 22.3532.606.0000088/08, fls. 01 a 15 — em duas (02) vias,
emitido em 28/04/2020, o:imdvel constante da presente matricula foi oferecido e dado em
Alienacdo Fiduciaria, tendo como CREDORA. CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF -
Instituicao financeira sob a‘forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda criada
pelo Decreto — Lei n° 759, de 12.08.1969, alterado pelo Decreto-Lei n® 1.259 de 19.02.1973,
regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratacdo, com sede no Setor Bancario
Sul, Quadra 04, lotes %, em Brasilia-DF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, neste ato representada
na forma do seu Estatuto Social, na praga de pagamento de Nossa Senhora do Socorro (SE), por
JULIO CESAR HENRIQUE ALVES DE ALMEIDA, Gerente de Carteira PJ - matricula 070028- 1,

inscrito no CPF/MF n° 973.842.085-72; e do outro lado como EMITENTE: a empresa
MERCADINHO SANTA BEATRIZ LTDA, inscrita no CNPJ/MF n° 15.013.863/0001-70, com sede

na 38, 185 CS A F Collor, CEP: 49160-000, em Nossa Senhora do Socorro, Sergipe, representada

neste ato por ALEXSANDRO NUNES DE CARVALHO, nacionalidade brasileira, solteiro,

empresario, nascido em 18/03/1974, portador da CNH sob n° 2321420874-DETRAN/SE e inscrito
no CPF/MF n® 591.280.115-20, residente e domiciliado na R. 38, 185, CJ Fernando Colior, centro,
na cidade de Nossa Senhora do Socorro, Sergipe; como Avalistas: MARIA NEVES ALMEIDA
MENEZES, nacionalidade brasileira, solteira, empresaria, nascida em 07/03/1979, portadora da
Carteira n® 1647867-Ministério do Trabalha/SE e inscrita no CPF/MF n° 955.470.025-34, residente
e domiciliada na R. 38, 185-A, Conj. Fernando Collor, na cidade de Nossa Senhora do Socorro,
Sergipe; € ALEXSANDRO NUNES DE CARVALHO, nacionalidade brasileira, solteiro, empresario,
nascido em 18/03/1974, portador da CNH sob n°® 2321420874-DETRAN/SE e inscrito no CPF/MF
n°® 591.280.115-20, residente e domiciliado na R. 38, 185, CJ Fernando Collor, centro na cidade de
Nossa Senhora do Socorro, Sergipe. DADOS DO CREDITO - Valor Total da Cédula: R$

e ——

200.000,00 (duzentos mil reais). Valor Liquido: R$ 194.000,00 (cento e noventa e quatro mil .
reais). N° de parcelas/prazo: 48 (quarenta e oito). Valor da Prestacido: R$ 5.811,21 (cinco mil -

oitocentos e onze reais e vinte e um centavos). Data da Liberacdo: 28/04/2020. Data
Vencimento da 1° prestacdo: 28/05/2020. Data Vencimento da Operacdo: 28/04/2024. IOF- R$

0,00. TARC: R$ 6.000,00. Conta para Créditc do Empréstimo: 3532.003.00000220-3. Conta para .
Debito das Prestagbes: 3532.003.00000220-3. Taxa de Juros Anual: 14.02%. Taxa de Juros -

(mensal): Balcao: 1,99%. Taxa de Juros reduzida: 1,10%. Custo Efetivo Total: CET MENSAL:

2,11% ao més. CET ANUAL: 28,91% ao ano. Taxa Reduzida: CET MENSAL: 1.57% ao més. CET
ANUAL: 20,85% ao ano. Demais Clausulas e Condigdes as expressas na via ndo negociavel que

fica arquivada neste Cartério, fazendo parte deste Registro. O referido é verdade. Dou Fé.
ltabaiana. Emolumentos: Taxa R$ 577,28. Ferd R$ 11546. Total: 69274. Selo TJSE:

CONTINUA-NO-VERSQ

pS://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/QJSV2-S9JQN-GJFID-WCGQ5.
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202029518003457, Acesse: ww.tise jus.br/x/FPOXME. Guia n® 104200002968. Escrevente :
Autorizada, / Vé’/k Maria Clésia dos Santos.. |

’l

Av.: 02&5‘3/81: Realizado em 24 de outubro de 2025. Prenotagao n°® 96.112, de 23/09/2025.
'CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE EM NOME DA CREDORA FIDUCIARIA. Promove-se a
'presente averbacdo, nos termos da Lei 9.514/1297 e do requerimento apresentado pela
CESAV/RJ — CN Suporte a Adimpléncia — Rio de Janeiro, expedido em 19 de setembro de 2025,
devidamente assinado pela Coordenadora Economidria, Priscila Azevedo Ciannella, a fim de, apos i
o decurso de prazo para purgacdao da mora pelo devedor Fiduciante/Tomador ALEXSANDRO !
NUNES DE CARVALHO, inscrito no CPF/MF n® 591.280.115-20, da Divida advinda do Contrato
de Empréstimo/Financiamento Imobilidrio com Alienagdo Fiduciaria em garantia n°
122.3532.606.0000088-08, registrado no R:01 da presente matricula, promover a consolidagao
da propriedade do imovel objeto da. presente matricula no nome da Credora Fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ /MF n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 04, lotes %, em Brasilia-DF, tudo apés a adogao de todo o rito previsto na
Lei 9.514/1997, ficando coépia de tal procedimento devidamente arquivada nesta serventia.
Recolhido o Imposto de Transmissdo de Bens Imoveis — ITBI sob n® 1623/2025. O referido €
verdade. Dou fé. Itabaiana, Sergipe. Consultas em nome de: ALEXSANDRO NUNES DE
CARVALHO: Certiddao Negativa de Débitos Trabalhistas, expedida em 16/10/2025, as 13:47:56. ;
Certiddo n° 62101403/2025, valida até 14/04/2026. Relatério de Consulta de Indisponibilidade, |
pesquisada em 16/10/2025, as 13:57:11. Codigo HASH: j096azqzmr, com resultado NEGATIVO.
Dispensada a apresentacdo da comprovacao de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional
nos termos do Provimento 21/2017 da CGJ do Tribunal de Justica do Estado de Sergipe. -
Emolumentos: Taxa R$ 518,94. Ferd R$ 103,79. Total: R$ 622,73. Selo TJSE: 202529518037918. I
Acesse: www.tise.jus.br/x/3H2J78. Guia n°® 104250008259. Prenotagdo: Emolumentos: Taxa R$
16,00. Ferd R$ 3,20. Selo R$ 0,00. Total R$ 19,20. Selo TJSE: 202529518033101. Acesse:
-www.tjse.jus. br/x/HDQURT. Guia ne 104250007295. Escrevente Autorizada,
Maria Clésia dos Santos Santana.

- e— S . i

Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/QJSV2-S9JQN-GJF9D-WCGQ5.
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CERTIDAO . j

A presente certiddo extraida por meio reprografico de acordo com 0 $ 12 do
art. 19 da lei 6.015/73. Confere com o original deste registro. O referido é |
| verdade e dou fé E

' ITABAIANA - SERGIPE

MARIA CLESIA DOS SANTOS SANTANA
ESCREVENTE AUTORIZADA

TAXA...: R$ 61,08 Certidio expedida com base nos dados atualizados até as 16:00 | selo Digital de Fiscalizacio

FERD...: R$ 12,22 horas do dia util anterior, ITABAIANA 24 de outubro de 2025 Tribunal de Justica de
TOTAL.: R$ 73,30 Validade da certiddo 30 dias (para fins de escritura publica.), sergipe
Pedido: 064043, Guia: 104250008259 1° Oficio da Comarca de

itabaiana

25295 1§Uj?‘jj4
de Imduveis do Brasil

24/10/2025 09:34

https:/ /www.tjse.jus.br/x/M36N9F

Falsificacdo de documento publico.
Art. 297 - Falsificar, no todo ou em parte documento publico, ou alterar documento Pag.: 003/003 M.25381
publico verdadeiro: Pena - recluséo, de dois a seis anos, e multa.
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ASSINATURAS

Cddigo de validacao: QJSV2-S9JQN-GJFID-WCGQS
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Maria Clesia Dos Santos Santana (CPF 988.442.965-00)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/QJSV2-S9JQN-GJF9D-WCGQ5

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validacao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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