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Registro de Imdveis - Cartério do 11° Oficio

RUA SETE DE SETEMBRO, 32 - 4° ANDAR 722368
CENTRO - RIO DE JANEIRO - RJ

MARIAESTHER WANDERLEY SILVA

Oficial
MATRICULA N© 79.917 Lo 2 AR/ FLS 168
IMOVEL - Apartamento n? 102 do edificio situado na Rua Coronel Correia Lima n®

55, na Freguesia do Engenho Velho, com direito a uma vaga para estacionamento de
ve1culos, Tocalizadas indistintamente no sub-solo, pavimento de acesso e primei-
ro pavimento ,e sua correspondente fracdo de 1/20 do respectivo terrenc que me -
de: 15,00m de frente e fundos, 26,75m do lado direito e 27,00mdo lado esquerda ,
confrontando nos fundos com o pred1o nQ 445 da Rua Barao de [tapagipe, a direita

confronta com o predio n9 62 e 3 esquerda’‘com o de n® 71.- Inscricao n? ........
0533298-6 - CL n0 08740-3.~ Proprietaria: APROSA EMPREENDIMENTDS  IMOBILIARIOS
LTDA, inscrita no CGC sob o n@ /0001-35, com sede nesta c1dade - Titu-

| Go de propriedade:L9 2 R/9, fls 32, no 54,149 deste Reg1stro -------------------

R. 1/COMPRA E VENDA(Protocolo 202,290, de 11/4/88) - De acordo com instrumento
particular datado de 30/3/88, hoje arqu1vad0 a proprietaria Aprosa Empreendimen
tos Imobiliarioa Ltda , qualificada na matricula, vendeu o imovel pelo preco de
€£$2.000.000,00 que em virtude da variagao da OTN, passa a ser nesta data de CZ
C2$2.130.878,99, a MARIA DE FATIMA THEREZA DA CRUZ brasileira, separada consen-
sualmente, ana11sta de pessoal, inscrita no CPF sob o n® 352,474 .017-00, domici-
liadanesta cidade. O imposto de transmissao foi pago pela guia n9 464/287 941-9
em 07/4/88.- Rio de Janeiro, 19 de abril de 1988,~-=~-=—=m- oo TC

R—-2/COMPRA E VENDA: (Protocolo n® 373.663 de 10/10/2001) - De acor
do com a Escritura de 28/09/2001, do 1929 0ficio de Notas, desta c1
dade, Livro M-172, fls. 115, Ato 058, MARIA DE FATIMA THEREZA DA -
CRUZ, qualificada no Ato R-1, wvendeu o imdvel pelo prego de ——--—-
R$70.000,00, a RAFAEL DE CARVALHO BULKOOL, brasileiro, solteiro, -
maior, analista de sistemas, CPF n? 042.431.347-23, residente e do
miciliado nesta cidade. O Imposto de Transmissdao foi pago em -----
24/09/2001, pela guia n2 754.823. Rio de Janeiro, 25 de outubro de
—————————————————————————————————————————————————————— NV

Al oy

0O OO

AV-3/RETIFICACAQO: De acordo com © § 12 do artigo 213 da Lei niimero
6015/73 e titulo que deu origem ao Ato R-2, fica retificada a pre-
sente matricula, para tornar certo que o imdovel desta cbjeto encon
tra-se inscrito na Prefeitura, desta cidade, sob o no 1.836.903-3-
CL 08.740-9. Rio de Janeiro, 25 de outubro de 200l.,-~==————m———ueaa NV

o oficidl hps—""(

AV.4/ESTADO CIVIL (CASAMENTO): (Protocolo n® 419, 466 de 28/12/2004) De
acordo com © requerimento de 28/12/2004, e Certidio de Casamento
expedido em 29/11/2001 pela 8* Clrcunscrlgao do Registro Civil/RJ
(Livro n°® BR-0115, fls. 093, sob o n° 25353), hoje microfilmados,
RAFAEL DE CARVALHO BULKOOL contrain ndpcias em 25/11/2001 com CAMILA
MENKES, pelo REGIME DA COMUNHAO PARCIAL DE BENS, continuando o cénjuge
mulher a assj Rico de Janeiro, 07 de janeiro de
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Valide aqui R.5/COMPRA E VENDA: (Protocolo n® 423233 de 08.04.2005): De acordo com
este documento ¢ instrumentoe particular, n°® 7.2387.0000090-7, datade de 28.03.2005,
hoje microfilmado, Rafael de Carvalho Bulkool, brasileirc, analista de
sistemas, inscrito n° 042.431.347-23, assistido de sua mulher Camila
Menkes, brasileira, psicdloga, inscrita no CPF n® 071.713.567-52,
casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, residentes e
domiciliados nesta Cidade, vendeu o' imével peld prego :de R$5105.000, 00,
dos quais, R$6.300,87, foram satisfeitos com recursos oriundes do
F.G.T.S., a ALVARO FERNANDO NASCIMENTO NETO, brasileiro, sécio,
inscrito no CPF n® 053.773.517-89, e sua mulher GRAZIELA PANIZZON,
brasileira, economiaria, inscrita no CPF n® 027.576.969-04, casados
pelo regime da comunhdo parcia de bens, residentes e domiciliados
nesta Cidade.- QT 5 .
em 28.03.2005.- Rio ; QD =i s AP

0 Oficial: rauhgzgs

R.6/ALIENACAO FIDUCIARIA: De acordo co ocumento que deu origem ao
Ato R.5, os adguirentes ali mencj os e qualificados, na gualidade de

fiduciantes, deram o imdvel d&€sta matricula em Alienag¢do Fiduciaria a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ n® 00.360.305/6001-04, com
sede em Brasilia-DF, em garantia da divida de R$66.150,00, a ser paga
em 239 parcelas mensals e sucessivas, calculadas segundo o Sistema de
Amortizagdo SAC, aos juros de TR + {12,5% a.a., Nominal proporcional a
1,041667% a.m.) vencendo-se a 1? prestagido em 28.04.2005, totalizando o©

valor de R$1.109,29; tudo na forma do artigo 22 da Lei 9514/97, sendo =
atribuido aoggmovel para efej i 24, Inciso VI, o valor de EEé
R$105.000,00; e demais claybulas e- condig stantes do titulo.- z
Kio @e Janeirs, 17 de WALTEVES 2005, ~———crmp e e i mn s e ap -

VN =
0 Oficial: cou oz =
AV.7/CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA: (Protocolg”n® 479973 de 5;
17.06.2008): De acordo com ¢ instrumento particu com carater de =
escritura publica, sob n® 102311000281, da de 21.10.2008, hoje ;
microfilmade, fica cancelada a alienacs iduciaria, constante do Ato E
R.6, em virtude de autoriza ada pela Credora Caixa Econémica =—
Federal -~ CEF.- Rio de J ro, 17 de novembro de 2008.---~—————————— AP %

O Oficial:

R.8/COMPRA E VENDA: (Protocolo n® 479973 de 21.10.2008): De acordo com
o instrumento particular, com carater de escritura publica, sob n°
102311000281, datado de 21.10.2008, hoje microfilmado; Alvaro Fernando
Nascimento Neto, brasileiro, engenheiro, inscrito no CPF n°
053.773.517-89, e sua mulher Graziela Panizzon, brasileira,
economiaria, inscrita no CPF n® 027.576.969-04, casados pelo regime da
comunhdo parcial de bens, residentes e domiciliados nesta Cidade, b
venderam o imdvel desta matricula, pelo prego de R$108.000,00, a
GIOVANNI DUARTE D ANDREA, brasileiro, solteiro, maior, servidor
publico federal, inscritoc no CPF n° 905.517.617-68, residente e
domiciliado nesta Cidade.- O imposto de transmissioc foi page pela guia
n® 1320977 em 17.10.2008.- Rio de Janeiro, 17 de novembro de 2008.--AP

O Oficial: @(L\‘/

R.9/ALIENAGAC FIDUCIARTIA: (Protocolo n® 47%973 de 21.10.2008): De
acordo com o documento do Ate R.7, o adquirente ali mencieonado, na
gualidade de fiduciante, deu o imével desta matricula em Alienacao
Fiducidria, a CAIXA ECONOGMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, CNPJ
n® 00.360.305/0001-04, em garantia da divida no valor de R$86.400,00,a

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SMXNS-YT8CZ-9SEMB-BN22X

Continua as fls.02
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MATRICULANS® 79-917 L FLs. 92

a ser paga em 100 parcelas mensais e sucessivas, calculadas segundo ©
Sistema de Amortizacdc SAC, aos juros de 9,0178% a.a.(Nominal), e,
9,4000% a.a.(Efetiva), vencendo-se a 1% prestagdo em 21.11.2008,
totalizando o valor de R$1.612,91; tudo na forma do artige 22 da Lei
9514/97, sendo atribuido ao imdével para efeitos do artige 24, Inciso
VI, o valor de R5108.000,00; e demais clausulas e condigdes, as
constantes do titulo.- Rio de Janeiro, 17 de novembro de 2008.—---—---- AP

o o o
O Oficial:

AV.10-7 9917/INTIMA§!§\O/DILIGENCIA NEGATIVA/EDITAL/DECURSC DE PRAZO: Protocolo:
710570 de 23/06/2025.Documentos apresentados/digitalizados: Oficios n°s
602113/2025de 20/06/2025, de 30/07/2025, de 04/09/2025 e de 14/11/2025, todos
expedidos pelaCAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, na gualidade
de credora fiducidria no ato R.9 desta matricula, instruidos pelas Certiddes
Negativas expedidaspelo 2° Oficic de Registro de Titulos e Documentos/RJ em
09/07/2025, 19/08/2025, 26/09/2025 e 03/12/2025 ({(Cartas de Notificagdc n°s
1169269, 1170247, 1171165 e 1173023). Encargos vencidos e ndoc pagos: 08/02/2025
a 08/11/2025.Base lLegal: Artigo 12 do Provimento CGJ/RJ n° 02/2017. Nome do
devedor fiduciante que foli intimado via publicacdo do Edital: GICVANNI DUARTE D
ANDREA, CPF/MF n® 905.517.617-68. Datas e numercosdas Publicacdes do Edital-
Eletrdnico: 07/01/2026 (Publicacdo n° 1776/2026) , 08/01/2026 (Publicacio
n°1777/2026)e 09/01/2026 (Publicagio n° 1778/2026) noDiaric do Registro de
Imbdveis Eletrdnico- {www.registrodeimoveis.org.br), conforme determina o
Provimento CGJ/RJ n° 56/18 de 11.12.2018 publicado no D.O. de 13/12/2018; tendo
decorrido o prazo (15 dias)para a purgagido da mora, nos termos doartigo 26
paragrafos 1° e 4° da Lei n° 9.514/97. Selo Eletrdnico: EFAZ 63759 LYS. Rio de
Janeiro, 06 de fevereiro de 2026. Ato assinado eletronicamente por Jodo Carlos
Alves Sequeiros, Oficial Substitute, Matricula n® 94/1723-. - - — = — - — — — -

AV.11—79917/CONSOLIDAQAO DE PROPRIEDADE: Protocolo: 722368 de 17/03/2026.
Titulo(s) Aquisitivo(s) /digitalizado(s): Oficio n° 602113/2025 - CAIXA
ECONOMICA FEDERAL e Requerimentos datados de 13/03/2026 e 20/03/2026 da Credora
Fiduciaria. Devedor Fiduciante/Transmitente: GIOVANNI DUARTE D ANDREA, CPF/MF
n® 905.517.617-68. Adgquirente{s) dc imével desta matricula: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ n°® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF. Motivoe da
Consolidacdo: Falta de purgagdc de mora no prazo legal, em gue foli constituide
devedor, o fiduciante acima qualificado. Base Legal: Artigo 26 paragrafo 7° da
Lei 9.514/97. Valor atribuido para consclidacdc da propriedade: RS 25.662,77.
Numero da gula do imposto de transmissdo: 2929288. Data do pagamento do imposto
de transmissfc: 06/03/2026. Valor atribuido a 100% do imdvel pela Fazenda
Municipal comc base de calculo: RS 244.188,00. Selo Eletrdmnico: EFCD 53552 SEM.
Ric de Janeiro, 25 de margco de 2026. Ato assinado eletronicamente por Allan
Scuza da Silva, Oficial Substitute, Matricula n® 94/16128-. - - — — - — — — -

AV.12-79917/CANCELAMENTO DA ALIENAC\AO FIDUCIARIA (R.$%): Protocclo: 722368 de
17/03/2026. Documentos apresentados/digitalizados: Documentos gque deram origem
ac ato AV.11l. Alienagdo Fiducidria .cancelada: A cdnstante do ato R.9 desta
matricula. Motivo: Em virtude da consclidac8o de propriedade constante do ato
AV.11l, conforme disposto do Artigo 1.488, do CNCGJ/RJ. Selo Eletrdénico: EFCD
53553 ZO¥. Rio de Janeiro, 25 de marco de 2026. Ato assinado eletronicamente
por Allan Souza da Silva, Oficial Substitute, Matricula n® 94/1¢6128-. - - - -

Os Provimentos CNJ n° 47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissao e o
uso de certidoes eletronicas pelos servigos extrajudiciais do Estado do Rio de Janeiro.---=-===-=-=----

De acordo com o Art. 1055, § 1° do CNCGJ, essa certidao consigna as prenotagdes efetuadas até
o dia anterior a data de sua expedi¢gdo, bem como os registros ou averbagoes. Essa certidao foi
confeccionada em 25/03/2026 as 16:34h.

selo eletrdnico no verso

11° OFICIO DE IMOVEIS - RIO DE JANEIRO ) ’ MCD. 016
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CERTIDAO - 11° REGISTRO DE IMOVES - CNPJ 27.128.834/0001-33

Certifico e dou fé, que a presente cépia é reprodugdo auténtica e fiel da Ficha-Matricula a que se refere, extraida nos termos do
Art. 19 § 1° da Lei 6.015 de 31/12/1973, dela constando a situacgéo juridica, todos os eventuais 6nus reais, indisponibilidades,
citagdo de agdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaem sobre o imével. O referido € verdade.

Emolumentos: 124,08
2% PMCMV 2,48
20% FETJ: 24,81
8,5% Funperj 10,54
8,5% Fundperj:: 10,54
6% Funarpen:: 7,44
1% Funpgalerj: 1,24
1% Fundac: 1,24

1% Funpgt: 1,24
Selo Fiscal: 3,27
5,26% 1.S.S.: 6,66
Total: 193,54

Rio de Janeiro, 25/03/2026.

ASSINADO DIGITALMENTE

Eunice do R. da Silva (Escrevente), Matr. 94/13872
Iraelson F. da Silva (Escrevente), Matr. 94/21754
Ismael M. F. dos Anjos (Escrevente), Matr. 94/20837
Marcos Andre da S. Ribeiro (Escr.), Matr. 94/14737
Ricardo G. da Conceigao (Escrevente),Matr. 94/17231
Maria Cristina R. de Souza (Escrev ente), Matr. 94/18611

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo Betronico de Fiscalizagéo

EFCD 53554 NFQ

http://w w w _tjrj.jus.br
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