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___ MATRICULA __

PORTO ALEGRE 1998 16.656

| MATRICULA J

IMOVEL: A fracdo ideal de 0,001322 gue correspondera ao box 115, Blo-|
co A, parte comercial, do futuro Edificic Village Tirol, coberto, lo-
calizado no terceiro pavimento ou segundo andar, com acesso pela en-
trada de veiculos situada & direita de gquem da Rua Itorord olhar par
o0 Bloco A, o segundo a esquerda de quem, apds ingressar no terceira
pavimento pela rampa que lhe di acesso, dobrar a4 esquerda na préxim
rampa, seguir & esquerda até o final da circulagdo de veiculos e vol-
tar, entdo, no sentido da Rua Costa em direcdoc a4 Rua José de Alencar,
com &rea real total de 27,47m2, drea real privativa de 12,00m2 e &Area
real de uso comum de 15,47m2. O Edificio Village Tirol seri construi-
do no terreno onde existe o prédio n° 520 da Rua Jos& de Alencar, co-
mercial, com dois pavimentos e garagem com entrada pela Rua Itorord
n°® 210; o terreno mede 20,90m de frente ao sul, & dita rua; 34,10m de
frente ao norte, & Rua Costa; a divisa ceste & formada por uma 1linha
quebrada com trés segmentos, a saber: o primeiro, partindo da Rua Jo-
sé& de Alencar, segue na diregdo sul-norte na extensio de 40,00m; o
segundo, formando dngulo reto com o anterior, quebra no sentido les-
te-oeste na extensdo de 22,00m, dividindo-se, nestes dois segmentos,
com propriedade do Condominio Edificio Vila Anna; o terceiro, forman-
do &ngulo reto com 0 segundo, retoma © rumo sul-norte na extensdoc de
70,00m, fazendo frente 3 Rua Itorord até encontrar a esguina da Rua
Costa. A divisa do outro lado, ao leste, també&m & formada por uma 1i-
nha quebrada com trés segmentos retos, assim constituida: o primeiro,
partinde da Rua José& de Alencar, segue na direcdo sul-norte na exten-
sdo de 34,00m, dividindo-se com propriedade de A.C.G. Engenharia Elé-
trica Ltda.; o segundo, formande dngulo reto com o anterior, quebra
no sentido leste-oeste na extensio de 8,80m e o terceiro e Gltimo re-
toma a dire¢do sul-norte, na extensdo de 76,00m, até& encontrar a di-
visa do lado norte, dividindo-se, nestes dois Gltimos segmentos, com
propriedade que & ou foi de Jeremias Costalunga.
QUARTEIRAQ: Rua José de Alencar, Rua Itorord, Rua Costa e Rua Micio
Teixeira.
BAIRRO: Menino Deus.

I : AMC ENGENHARIA ELETRICA LTDA, com sede nesta Capital,
CGC/MF 92.678.408/0001-35.
REGISTRQ ANTERIOR: Matricula 14.302, L° 2RG, deste.
MATRICULA ABERTA EM VIRTUDE DO R.4/14.302 - HIPOTECA.
Em 30/07/1998
Emol.: R$4 Yo Reg.:
AV.1/16.656, em 21 _de julho de 1998.
TITULG: INCORPORAGCAO.
A incorporagdc do futurco Edificio Village Tirol estia registrada sob
n° 2 da matricula 14.302, L° 2RG deste Cartdrio.
Em 30/07/1998

CONTINUANO VERSO %
P - 436

Prot.:18.653
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16.656

Emol.: R$ 940 Reg. :

R.2/16.656, em 21 de julho de 1998.

TITULO: HIPOTECA.

CREDOR: BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL S/A, com sede nesta Ca-

pital, CGC 92.702.067/0001-96.

DEVEDORA: R. CORREA ENGENHARIA LTDA, CGC 90.869.264/0001-79, com sede

em Campo Novo/RS. : R

FIADORES: ALOISIO CORREA, engenheiro, CPF  160.716.110/91, RG

100.505.616.1-SSP/RS, e s/m MAGDA MARIA RIZZARDI CCORREA, professora,

CPF 247.852.370/15, RG 500.464.805.1-SSP/RS, residentes e domicilia-

dos em Campo Novo/RS; PAULO JOSE ROCKENBACH, empresario, CPF

206.159.570/72, RG 102.385.037.1-SSP/RS, e s/m MARIA INES ROCKENBACH,

do lar, CPF 240.839.090/72, RG 400.632.241.8-SSP/RS, residentes e do-

miciliados nesta Capital; todos brasileiros.

INTERVENTIENTE HIPQOTECANTE: AMC - ENGENHARIA ELETRICA LTDA, com sede

nesta Capital, CGC 92.678.408/0001-35.

TITULO: Contrato de Financiamento Pelo Sistema Financeiro da Habita-

¢8c Para Produc¢do de Unidades Habitacionais emitido pelo BANCO DO ES-

TADO DO RIO GRANDE DO SUL S/A aos 25/05/1998; CNDs INSS 388991, série

H, e n°® 794175, série H; arquivados neste Cartdrio.

VALOR: R$ 3.281.301,31 -

PRAZO: 36 meses

JUROS: Nominal 12,29% a.a. Efetiva: 13,00%

EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTRCA.

Em 30/07/1998 .//I/‘

Emol . : R$ (kg0 Reg.: \\FFE
"""

AT

Prot.:18.653

AV.3/16.656, em_ 28 de dezembro de 2000. Prot.30.188
TfTUL0: DEMOLICAEO.
Conforme requerimento emitido pelo proprietdrio aos 18/12/2000,

acompanhado de prova, arquivado neste Cartdrio, —£eod demolido o imd-
vel n° 210 da Rua Itorord. b

Em 19/01/2001.
Emel.: RS 11,00 R&

AV.4/16.656, em 28 de dezembro-de 2000. Prot.30.188
TITULO: BENFEITORIA.
Conforme requerimento emitido pelo proprietdrio aos 18/12/2000,
acompanhado de prova, arquivade neste Cartério, foli concluida a
construgdo do Bloco A do Edificio Village irol, endo esta parte
comercial recebido o n° 200 da Rua Itororig-.l ~

Em 19/01/2001.

Emol.: RS 11,00 Reg.:

AV.5/16.656, em 28 de dezembro de 2000. \\~—’f;rot.3o.188
TITULO: CUSTO DE CONSTRUCEO.
Conforme Planilha de Custos datada de 21/08/1997, arquivada neste
Cartdrio, foi de R$ 11.875,03 o custo de construgio do imével des-
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PORTO ALEGRE 28 de DEZEMBRO de2000. 16.656

ta matricula.
Em 19/01/2001.

Emol.: R$ nihil Regs
0 =t —

AY.6/16.656, em 28 de dezembro de 2000. \_/ Prot .30.188
TITULO: CONVENCAO DE CONDOMINIO.

Foi registrada sob n°® 410, Livro 3RA, de Condominio do

Em 19/01/2001.

Emol.: R$ 11,00 Reg
AV. 7/16.656, em 23 de novembro de 2001. \/V Prot.34.322
TITULO: CANCELAMENTO HIPOTECA R.2

Conforme Termo de Liberacgdo de Hipoteca emitido pelo BANRISUL S/A em
06/08/2001 arg.n/Cartério, fica cancelagd a Ripetéca~cbjeto do R.2.

Em 29/11/2001 lé’

Emol.: R$ 22,70 Regli <l —oae—— - .-

e A AN, TS, SENLL RO SEC GOl JeR el Geeil Gl GEROL SSROL SERUL QCUER BNE L e e e __B-_’__ / ________
R.8/16.656, em 19 de dezembro de 2001, Prot .34 .669
TITULO: HIPOTECA.

DEVEDORA: AMC - ENGENHARIA ELETRICA LTDA.

CREDORA: R.CORREA ENGENHARIA LTDA.

TITULO: Conforme Escritura Piblica de Confissdo de Divida com Garan-
tia Hipotecaria lavrada aos 22/10/2001, fls. 195 a 198, Livro 318-C
do_1° Tabelionato da Comarca de Porto Alegre/RS, AMC - ENGENHARIA
ELETRICA LTDA se confessa devedora da empresa R. CORREA ENGENHARIA
LTDA do valor de 516 CUBs/SINDUSOCN/RS, equivalentes a, em agosto de
2001, R$ 285.435,72, a ser pago em 36 presta¢des mensais e consecu-
tivas, vencida a primeira em 10/09/2001.
EM PRIMEIRA, UNICA E ESPECIAL HIPOTECA.
Em 26/12/2001.

Emol.: RS L
_________ LA ek
AV. 9/16.656, em 15 de setembro de 2004. Prot .48.044
TITULO: CANCELAMENTO HIPOTECA R.8

Conforme Escritura Piblica de Quitacgdo 31/08/2004,
fls.047 e v, L° 339, 1° Tabelionato Comarca de 3 , fFica
cancelada a hipoteca sob R.8. 3
Em 24/09/2004

Emol.: 2,00 UREs Reg. :
R;10/ 16.656, em 18 de; dezembro de 2015. i Prot.: 102.471
TITULO: CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA

CONTINUA NO VE!
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VERSOQO
CONFITENTE DEVEDORA E EMITENTE: AUSTRIA COMERCIO DE ALIMENTOS EIRELI, CNPI/MF
11.903.279/0001-30, com sede nesta Capital, na Avenida Teixeira Mendes, n® 1151, Bairro Chacara das Pedras.
INTERVENIENTE FIDUCIANTE: AMC - ENGENHARIA ELETRICA LTDA - EPP, CNPJ 92.678.408/0001-35, com
sede nesta Capital.
CRE| FI RIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF.
AVALISTAS: ANTONIO MARIA BORRAZ DE ABREU JUNIOR, CPF 699.267.860-49, com anuénda de s/m.
SILVANA PACHECO DE ABREU, CPF 526.747.110/00; e ANTONIO MARIA BORRAZ DE ABREU, CPF
009.572.670/53, com anuéncia de s/m. MARTINHA SERENITA CASSEMIRO DE ABREU, CPF 752.549.300/63;
brasileiros, residentes e domiciliados nesta Capital.

VALOR: R$ 232.000,00. PRAZO: 60 meses. VENCIMENTO: 17/12/2020.
TAXA DE RUJROS: Pds-fixada: 1,59000%am; 20,84000%aa.
GARANTIA: Os imdveis matricutados sob n®s 16.655 a 16.658 foram constituidos em propriedade fiduciaria na
forma do art. 22 e ss. da Lei 9.514/97, e transferida sua propriedade resolivel a fiducidria com escopo de
garantia do financiamento concedido ac devedor fidudante. Por forga desta iei, a posse dos imdveis fica
desdobrada, sendo o devedor fiduciante possuidor direto e a credora fiducidria possuidora indireta.
VALOR DA GARANTIA: R$ 232.000,00, inciso Vi do art. 24 da Lei 9.514/97.
.AVALIACAO DE CADA TMOVEL: R$ 58.000,00.
TITULO: Contrato por instrumento particular de cédula de crédito bancério n® 18.0442.606.0000237-30, e
termo de constituicdo de garantia, datados de 17/12/2015. Provas arquivadas neste SRIL
PRAZO CARENCIA P/ EXPEDICAO INTIMACAQ: 60 dias, cf. § 2°, artigo 26 da Lei 9.514/97.

Em 22/12/2015.
Emol.: R$ 330,10 / 0473.07.1100005.08853 (R$ 10,00}
Proc.eletronico: R$ 3,60 / 0473.01.1500005.01054 (R$ 0,40) Reg.:

AV.11/16.656. Protocolo n® 107.339, de 18 de abril de 2017.

Im,LQ: CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE

Conforme requerimento emitido aos 18/04/2017, através do oficio n® 025/2017, pela credora fiduciaria R.10,
companhado de guia de ITBI n° 021.2017.01384-0, em razdo do inadimplemento de parcelas contratuais,
umpridas as formalidades da Lei 9.514/1997, protocolo 106.948, a propriedade do imével desta matricula
ica consolidada em favor da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF. VALOR ATRIBUIDO e AVALTACAQ FISCAL: R$ 58.000,00.

Em 25/04/2017. Provas amuivadas neste SRI.

Emol.: R$ 173,10 / 0473.00.1600008.34047 = R$ 36,60
Proc.eletrbnico: R$ 4,50 / 0473.00.1600008.34047 = R$ 1,40 Reg.:

AV.12/16.656. Protocolo n® 125.806, de 28 de janetro de 2022.

TITULO: CANCELAMENTO CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE AV.11.

Conforme oficio n® 710014553469 extraido dos autos da agdo de cumprimento de sentenca processo no
5026415-30.2017.4.04.7100/RS da 12 Vara Federal de Porto Alegre/RS, datado de 21/12/2021, fica cancelada al

consolidagdo de propriedade fiducidria sob AV.11 desta matricula; em razdo deste cancelamento, voltam & plena
vigéncia os termos da cédula de oaédito bancario e da constituicBo de garantia fidudaria sob R.10 desta

matricula. Em 28/01/2022. Provas arquivadas neste SRI.
Emol.: R 44,40 / 0473.00.2100001.33855 = R$ 3,30 - A RECEBER - Art. 649 da CNNR-CGJ/RS

Proc. eletrnico: R$ 6,00 / 0473,00,2100001,33855 = R$ 1,40 Reg.: m\

AV 13/16.656. Protocolo n® 143.206, de 20 de agosto de 2025.
TITULO: CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE .
Continua na fichan® ... 3. .‘L
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ESTADO DO RIC GRANDE 2O SUL

PODER JUDICIARIC LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL ;
FICHA ———MATRICULA —

Porto Alegre, 04 ge Setembro de 2025 [ ] 3 16.656

Conforme requerimento emitido aos 05/06/2025 pela credora fiduciaria R.10, acompanhado de Guia de ITBI n°
0021.2017.01384.0, em razdo do inadimplemento de parcelas contratuais vencidas no periodo 17/12/20216 a
17/12/2020, cumpridas as formalidades da Lei 9.514/1997, no protocolo 139.205, a propriedade do imdvel
desta matricula fica consolidada em favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNP)
n? 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, na cidade de Brasilia/DF.

VALOR ATRIBUIDO e AVALIACAO FISCAL: R$ 58.000,00.

Em 04/09/2025. provas amuivadas neste SRI.

Emol.: R$ 220,10 / 0473.00.2500001.24531 = R$ 56,50

Proc.eietronico: R$ 6,90 / 0473.00.2500001.24531 = R$ 2,10 Req.:

£

Continua no verso

Prenotacdo: Nada consta. Esta certidao € valida por 30 dias. Dec. 93.240, de 1986, art. 1°, 1V, c/c arts. 426 e 874, IV da CNNR-CGJ/RS.
Dou fé. Porto Alegre, 8 de setembro de 2025, as 09:12:33.

Total: R$ 76,40 - Nota de Entrega n® 39755- MV
Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 16.656: R$ 44,80 (0473.00.2500001.24894 = R$ 5,20)
Busca em livros e arquivos: R$ 13,20 (0473.00.2500001.24894 = R$ 4,20)

Processamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0473.00.2500001.24894 = R$ 2,10)
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