Cartoério do 3° Oficio de Teresopolis-RJ
Senigo do Registro de Iméweis
Jaime Eduardo Siméo

Valide aqui Tabelido
este documento Rua Duque de Caxias, 53, Varzea, Teresopolis / RJ

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/U9R6X-Y8A3V-2UZWS-PCC29

E-mail: cartorio3oficioteresopolis @veloxmail.com.br
Telefone: (XX)2742-0050

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 25775 / CNM: 089631.2.0025775-61 / Recibo: 57574 / Data da Certid&o: 04/09/2025.

CERTIFICO, a pedido de Rafael Tavares de Souza, referente ao Recibo n° 57574 que a
esta copia é reprodugao fiel da matricula n® 25.775 nos termos do § 1° do art. 19 da Lei n°
6.015/73, dela constando a situagado juridica e todos os eventuais O6nus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de
registro(s) de citacdo de acoes reais ou pessoais reipersecutoérias, sobre os atuais
proprietarios ou detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior.
OBS: Ficam cientes os interessados da obrigatoriedade de averbar a Inscrigao
Municipal Individual, tudo em atendimento aos Artigos 1.047, inciso X, da
Consolidacao Normativa da Corregedoria Geral de Justica do Estado do Rio de
Janeiro. O referido € verdade e dou fé. Eu, Jodo Leonardo de Barros de Sa, Escrevente,
Mat. 94/22.014, fiz as buscas, conferi e digitei. Teresopolis, 04 de setembro de 2025.x-x-x-x-

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certiddo de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: R$ 108,60 | Fetj: R$ 21,72 | Fundperj: R$ 5,43 | Funperj: R$ 5,43 | Funarpen: R$ 6,51 | Pmcmv: R$ 2,17.

Iss: R$ 2,21 | Selo: R$ 2,87 | Total: R$ 154,94.

Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EEWN 52358 WUK

Consulte a validade do selo em:

www4. tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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&
CARTORIO

CHNM: 089631.2.0025775-61

o 3% Servipo Notarial e Registral de Teresdpolis - RJ

Jaime Eduardo Simdo
Tabeligo e Oficlal do Registro

TEREsOPOLIS o ce Fava
' . - Substituta do Oficial
— S S DU S— o _i
Matricula n® 25775 | Livro Fls. | Data 16.05.2022 |

[Tmdvel constituido pela Unidade 38 da Quadra 1N, do Condominio Residencial Green Life |

Club, situado na Estrada de Santa Rita, Fazenda Alpina, nesta cidade, e respectiva Fracao
!Ideal de 0,2718518, que assim se descreve: 15,93m de frente para a Rua B: 15868m nos
| fundos em divisa com a Unidade 02; 27,11m na lateral direita em divisa com as Unidades 36 e
37; e 28,68m na'lateral esquerda em divisa com a Unidade 39, tendo uma drea de uso préprio
!de 442.41m°. PROPRIETARIA: SETOR EMPREENDIMENTOS IMPORTACOES E
|CONSTRUGCOES LTDA., com sede na Rua Aradjo Porto Alegre, 38, salas 911/912, Centro,
Rio de Janeiro/RJ, inscrita no CHNPJ sob o n® 29.524.436/0001-61. CONVENGAO DE
| CONDOMINIO: Registre Auxiliar n® 957 do Cartério do Servigo Registral @ Notarial do 2% Oficio
desta cidade. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 8,607 do Cartério do Servigo Registral e
| Motarial do 2° Oficio ﬂaﬂa cidade. O referido & verdade & dou fé. Teresdpolis, 16 de maio de

'iznziw =
| AV-01-25.775: CONSIGNACAD: (Protocole n® 105331 de 06.05.2022, SELO

EEDK16725TRL): Procede-se a presente averbagio, pala constar que esta matricula foi
|aberta nos termos do item 3 do Parecer — CGJCGJIGABRS, |Processo SEI: 2020-0848373. "SC

l:,
| AV-02-25.775: AVERBAGCAQ: (Protocolo n” 105.331 de 06,05.2022, SELO EEDKA&G725TRL):
(Procede-se a presente, para constar em reprodugSo a Promessa de Compra e Venda
constante do R-02 da Matricula n® 9.807 do Servico Registral e Motarial do 2° Oficio desta
jcidade: “PROMITENTE WVENDEDORA: SETOR EMPREENDIMENTOS IMPORTAGCOES E
|CONSTRUGOES LTDA, ja qualificada;, PROMITENTE COMPRADORA: NOVA MORADA

ADMINISTRADORA DE IMOVEIS EIRELI, CNPJ n® 22 889.5689/0001-92, com sede na estrada |

lda Cachamorra, n® 350, bloco 3, sala 401, Campo Grande, Rio de Janeiro/RJ, TITULD
1F'r=:|rnsssa de Compra e Venda. FORMA, DO TITULO+nstrumento particular de promessa de
compra e venda com obrigacbes e outros pactos 112017, VALOR: R$15.000,00." "Sem
Cobranga”. O referido & verdade e dou fé. Eu, G~ Awuxiliar de Cartdrio, mat.
9421809, lavrei o presente ato, Teresapolis, 16 d de 2022, EEDK1T235ARM

=)
AV-03-25.775: EEEREAQAD: {Protocolo n® 105.331 de 06.05.2022, SELO EEDKI1GT25TRL):
| Procede-se a presente, para constar que o imdvel objeto desta matricula tem a INSCRICAD
!MUNICIPAL n® 02-63148-0 — stro n® 100648, conforme espelho de IPTU - 2022 O
referido & verdade e dou f&. Eu, AL . Auxiliar de Cartdrio, mat. 94/21909, lavrel o
presanta ato. Teresdpolis, 18 de de 2022, EEDK1T7T238YEBVY

AV-04-25.775: AVERBACAO: (Protocolo n® 107.673 de 16.08.2022, SELO EEFES3815UDM):
Procede-se a presente, nos termos do Instrumente Particular de Distrate de Promessa de
Compra e Venda, firmado em 19 de agosto de 2020 & Instrumento Particular de Rerratificacdo,
fimmado em 23.02.2022, entre a promitente wvendedora SETOR EMPREEMDIMENTOS
IMPORTACOES E CONSTRUGOES LTDA e a promitente compradora NOWVA MORADA
ADMINISTRADORA DE IMOVEIS EIRELI, para constar que ficou acordada a rescisfo do
instruments averbado na AV-02 aclima, relormande o imdvel objete desta matricula ao
patriménic da proprietaria SETOR EMPREENDIMENTOS IMPORTAGCOES E CONSTRUGOES
LTDA. Foi apresaentada Certiddo de Nao Incidéncia de ITBI, Controla n® 083/2021, axpedida
pela PMT em 28.12.2021. MATRICULA MUNICIPAL N® 02-63149-0 — Cadastro n® 100846,
Consultas BIB e CNIB feitas nesta data n® 01777.22.08.23.30.965, conforme Provimento 72/08
CGJMRJ, & n° BZEE.;::AE.QM?.::afB.Eaa?.gﬂda.ﬂ-:55 Sba.af19.a81e, conforme Avise n®
168114 CGNRJ. O referido & verdade e dou &, Eu, S A , Auxiliar de Cartdrio, mat.
{21809, lavrei o presente ato. Teresopolis, 23 de de 2022 EEGC39554ANF

CONTINUA NO VERSD

'— Sem Cobranga". O referido & verdade e dou f&. Eu, | Ve g~ Auxiliar de Cartério, |
|mat 94/21809, lavrei o presente ato. Teresdpolis, 16 de de 2022. EEDK17234DKO J—--,G
LR FE
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{R-0525.775: ALIENACAO FIDUCIARIA' (Protocolc n° 108437 de 26.09.2022. SEL

EEGY351556XJF). Pelo Termo de Constituigio de Garantia, Empréstimo/Financiamento
Renegociagio PJ, Alienagao Fiduciaria de Bens Imdveis, fimado em 21 de setembro de 2022,
a proprietaria SETOR EMPREENDIMENTOS IMPORTACOES E CONSTRUGOES LTDA, ja
qualificada acima, ALIENOU o iméwel desta matricula & CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CAIXA, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, CHNPJ/M
00.380.305/0001-04, em carater fiduciario, em garantia do pagamento da divida decorrente d
financiamento concedidoe por esta a aguela, no valor de RE780.000,00, vinculando-se a
operagio de crédito representada pela Cédula de Crédito Bancario — Empréstimo a Pesso
Juridica, n® 19.1024.606.0000256/02, emitida em 21.09.2022, vencivel am 21.09.2027, n

. valor total de R$780.000,00, respondendo a referida alienagao él 103 ,43% do valor nominal d
! operacio de crédito, englobando os imoveis das matriculas N 25773, 25774 & 25 776 Po

forga da Lei a posse do imdvel fica desdobrada, tornando-se a devedora fiduciante possuido
direta & a credora fiduciaria possuidora indireta, sendo o valor da garantia fiduciaria d

C MATRICULS MUNICIPAL N° 02-83149-0 — Cadastro n® 100648, Consultas BIB e CNIB feita

nesta data n® 01777.22.

| R$193.441,08;, tudo dentro das demais clausulas e condigbes constantes do cantrah:g

| Teresapolis, 04 de ou

lintimacao em face de SETOR EMPREENDIMENTOS IMPDRTA(}&ES E GDHSTRUQﬁES
" LTDA., inscrita no CHNPJ sob o n® 29.524 436/0001-61, relativa ao Termo de ConstituigSo de
. Garantia, Empreéstimo/Financiamento/ Renegociagio PJ, Alienagio Fiduciaria de Bens Imdveis
| n® 18,1024 .606.0000256/02, firmado em 21.08.2022, citado no R-05, foi expedida por esta
| serventia, nao tendo sido a devedora localizada no endereco do_iméwvel por encontrar-se em locall
. ignorado, incerto ou inacessivel, conforme Ceridao de Notificagio expedida pele RTD do Cartério!
¢ do 1* Oficlo desta cidade, em 08.01.2025, protocolada sob o n® 99088, registrada sob o n® 78579,

[ CAIXA ECONOMICA _ FEDERAL e EMITENTE: ARTEN COMNSTRUTORA

.04.09.843, nos termos do Provimento 72/08 CGWRJ, e n®* 07e5.b
52 BED-E 7864 . 66a9, conforme aviso CGJ N® 1681#14 O referido &

Ao, Auxiliar de Cartorio, mat, 84/21800, lavrei o presente ato
de 2022, EEGYEE&MQGS

53.7eba. bl01.cald.
verdade e dou &, EY,
Teresdpolis, 04 de m.'u\

AV-06-25.775: AVERBACAO: (Protocolo n® 108.528 de 30,09.2022, SELO EEGY35411GLX);
Procede-se a presente, para constar que foi registrada neste RGI em 04,.10,2022, no Livro de
Registro Auxiliar n® 2-B, a fla, 214, sob o n® 878, a Cédula de Crédite Bancario — Empréstima

Pessoa Juridica n® 19.1024.606.0000258/02, assinada em 21.08.2022, sendo a CREDORA:

INCORPORAGCOES L

, representativa da divida objeto do R-05 acima. O referido j’
verdade & dou fé. Eu, o

oM Auxiliar de Cartdrio, mat, 94/219089, lavrei o presents at
de 2022, EEGY35562FJF

AV-07-25.775: NOTIFICACAC DE RETOMADA: (Protocolo n® 119.084 de 12.12.2024 - SELO
EEUES2525A5W): Procede-se a presente, com base no art. 12, do Provimento CGJ n® 02/2017 e
nos termos do instrumento particular de intimacio emitido pela Caixa Econdmica Federal, através
do Oficioc n® 440640/2023 - CESAWEBLU, datade de 1912 2023, para constar que a referida

bem como ndo fol localizada na Avenida das Américas n® 12300, sala 239 Recreio dos
Bandeirantes, Rio de Janeiro/BJ, na Avenida Genaro de Carvalho n® 777, cobertura 04, Recreio
dua EEII'IdE'IrEHtE'EI. Rio de J'EII'IEIFD."RJ e _na Hug ;Ebungm n“ 794, Vargem Grande Rio de

A £ 3 al ignorade, conforme

C—ertldﬂ-es de Nutlﬁcagau. erpedldﬂs peloﬁartdrlo do 2 RTD do Rm- de Janeiro/RJ, em 04.07 2024,
pmmculada scb r:-s. n“s-. 1160753 116&??4 e também mwmmim_&mm;}_mg

e mdlc.ada conforme Gertldﬁn de Nutlfc.al;..a'ln Expadlda puln Garhfmcr -dc.l 5 RTD du Rio de
R..I aem 22.10.2024, prntomlada sob o n®* 1028820. O rElel-ndn & wverdade e dou fé

i
AU-OB-'.ZE.?TE: CONSOLIDACAC DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: (Protocolo n® 121,931 de_!

. 22082025, SELO EEWMNS1T50XTR): Procede-se a presente averbagio, nos termos day;
; Requerimento — Oficio n® 16687/2025 - SAFIC - CESAV/RJ CN Suporte 4 Adimpléncia — Rio|

de Janeiro, expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, em 05.08.2025, fago que, vencidal

| & néo paga a divida a que se refere o R-05 acima, garantida por alienagao fiducidria, conforme!
' sa verfica da Certidao lavrada por este Oficio no processo de intimagio, a propriedade do!
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CARTORI O CHM: 089631.2.0025775-61

O

- Jaime Eduarde Simao Marcela de Paiva Fita
TERESOPOLIS Tabelao e Oficial do Registro Substitula do Oficial
Tabelronato & Registro de lmaveis - Fls. D2 -
Matricula n* 25.776 Livro Fls. Data 46.05.2022

imovel objeto da matricula consclidou-se em nome da Fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ja qualificada nesta matricula, nos termos do artigo 268 da Lei 9.514/97, limitada a
consclidagio pela restrigio de levar a fiducidria & leildo, o refarido imdvel, no prazo de 30 (trinta)
dias, nos termos do artigo 27, da mesma Lei. O imposto de transmissao fol pago pelo DAM-ITBIL

N 9770372025, no valor de R$4.129,38, sobre o valor fiscal apurado de R$193.441,06,
Certidao de Quitagio n® 12497/2025, expedida pela PMT, em 04.08.2025, Foram reali

48wndSkhf, conforme Aviso CGJRJ 1881/14 O referide verdade e dou fé& Eu,
Escrevente, Mat. 94/22.014, fiz as buscas, conferi @ digitei. Teresdpolis, 02 de setembro
EEWNS52227DAM-+T o

[
AV-09-25.775: AVERBACAD: (Protocolo n® 121.932 de 22.08.2025, SELO EEWNS1T49MNT):

Procede-se a presente, para constar que, em virtude da consolidacfo da propriedade fiducidria

operada na AV-08 acima, fica CANCELADA a alienagao fiducidria objeto do P\-UDE. tudo de acordo
com o Requerimento - Oficio n® 18897/2025 - SAFIC - CESAV/R.J, firmado\pela credora Caixa
Econémica Federal, em 05.08.2025. O referido ¢ verdade & dou fé. Eu,

Mat. 94/22 014, fiz as buscas, conferi e digitei. Teresdpolis, 02 de eqembrc da 2025,
EEWMNSZZZBEVG +1 it~ l" |

, Escrevente,
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