Cartoério do 3° Oficio de Teresopolis-RJ
Senigo do Registro de Iméweis
Jaime Eduardo Siméo

Valide aqui Tabeliao

este documento Rua Duque de Caxias, 53, Varzea, Teresopolis / RJ
E-mail: cartorio3oficioteresopolis @veloxmail.com.br
Telefone: (XX)2742-0050

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 25773 / CNM: 089631.2.0025773-67 / Recibo: 57571 / Data da Certid&o: 04/09/2025.

CERTIFICO, a pedido de Rafael Tavares de Souza, referente ao Recibo n° 57571 que a
esta copia é reprodugao fiel da matricula n® 25.773 nos termos do § 1° do art. 19 da Lei n°
6.015/73, dela constando a situagado juridica e todos os eventuais O6nus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de
registro(s) de citacdo de acoes reais ou pessoais reipersecutoérias, sobre os atuais
proprietarios ou detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior.
OBS: Ficam cientes os interessados da obrigatoriedade de averbar a Inscrigao
Municipal Individual, tudo em atendimento aos Artigos 1.047, inciso X, da
Consolidacao Normativa da Corregedoria Geral de Justica do Estado do Rio de
Janeiro. O referido € verdade e dou fé. Eu, Jodo Leonardo de Barros de Sa, Escrevente,
Mat. 94/22.014, fiz as buscas, conferi e digitei. Teresopolis, 04 de setembro de 2025.x-x-x-x-

Custas da Certido:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: R$ 108,60 | Fetj: R$ 21,72 | Fundperj: R$ 5,43 | Funperj: R$ 5,43 | Funarpen: R$ 6,51 | Pmcmv: R$ 2,17.

Iss: R$ 2,21 | Selo: R$ 2,87 | Total: R$ 154,94.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico

EEWN 52356 MOH

Consulte a validade do selo em:

www4. tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/PZJT7-3WYV3-W4JPL-VCRRE
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32 Servigo Notarial @ Registral de Teresopolis - RJ
Jaime Eduardo Sim&o
v Tabalifio o Oficial do Registro
TERESOPOLIS Marcela de Paiva Fita

Tahelionsio & Hegizstra de Imbveis - -
" Substituta do Oficial

CARTORIO

o o e - ' - T ‘
Matricula n® 25.773 ! Livro | Fls. | Data  4g,05.2022 |
Mmével constituido ‘pela Unidade 01 da Guadra III “do Condominic Residencial Green Life

+ Club, situado na Estrada de Santa Rita, Fazenda Alpina, nesta cidade, & respectiva Fracio
i ldeal de 0,3124496, que assim se descreve: terrenc irmegular, com 7,43m de frente para a Rua |
B; 8,.87m em curva, na esquina entre as Ruas C e B; 20,00m nos fundos em divisa com a
Unidade 02; 32, 368m na lateral direita em divisa com a Rua C; e 386,39m na lateral esquerda em |
| divisa com a Unidade 36, tendo uma area de uso proprio de 617,53m?
SETOR EMPREENDIMENTOS IMPORTACOES E COMSTRUGOES LTDA., com sade na Rua |
L Aradjo Porto Alegre, 36, salas 911/912, Centro, Rio de Janeiro/R.J), inscrita no CNPJ sob o n®)
| 29,524 436/0001-81. CONVENCAO DE CDNDGMiNICr: Registro Auxiliar n® 857 do Cartario do!
| Servigo Registral e Motarial do 2° Oficio desta cidade. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n®,
1 9.570 do Cartdrio do Servigo Registral e Notarial do 2° Oficio desta cidade., O referido &
| verdade & dou fé. Teresdpolis, 18 de maio de EDW 1
: AV-01-25.TT3: CONSIGNACAO: ({Protocolo n* 106.3289 de 05.05 2022, SELO|
EEDK18723YKO): Procede-ze a presente averbagio, pa{a constar que esta matricula fol)
| aberta nos termos do item 3 do Parecer — CGNCGJGAB ~rocesso SEI 2020-0846373. "SCj
— Seim Cobrang¢a". O referido & verdade & dou f&. Eu Ak A , Auxiliar de Cartari
| mat, 84/21909, lavrei o presente ato. Teresdépolis, 16 de o de 2022 EEDK17220E){U L?‘&J'

AV-02-26.773: AVERBACAD: (Protocole n® 105.329 de 06.05.2022, SELD EEDKAST23YKO):
| Procede-se a presente, para constar em reprodugiio a Promessa de Compra e Vendal
constante do R-03 da Matricula n® 2.570 do Servico Ragistral & Motanal do 2% Oficio desta,
| cidade: “PROMITENTE VENDEDORA: SETOR EMPREENDIMENTOS IMPORTAGOES E|
| CONSTRUCOES LTDA, ja gualificeda; PROMITENTE COMFPRADORA: NOVA MORADA
ADMINISTRADORA DE IMOVEIS EIRELI, CNPJ n® 22 889 .569/0001-92, com sede na estrada|
! da Cachamorra, n® 350, bloco 3, sala 401, Campo Grande, Rio de Janeiro/RJ, TITULD !
Promessa de Compra e Venda, FORMA DO TITULO: Instrumento particular de promessa de
compra ¢ venda com cbrigacdes @ oulros pactos d 1'-?!1 1/2017. VALOR: R$15.000,00. E‘ram!
Cobranga”, O referido & verdade e dou fé Eu, Lot o B Auxiliar de Cartéprlﬂ mat. |
54/213909, lavrel o presente ato. Teresdpolis, 16 d io de 2022, EEDK17221JPW
|

AV-D3-25.773: AVERBACAO: (Protocolo n® 105.329 de 08.05.2022, SELO EEDK18723YKO): |

Frocede-se a presente, para constar que o imdvel objeto desta matricula tem a INSCRICAD |

MUNICIPAL n* 02-83112-3 — tro n® 100810, conforme espelho de IPTU - 2022, O

| referido & verdade e dou fé. Eu, , Auxiliar de Cartdrio, mat. 84/21909, lavrei ol
presente ato,. Teresdpolis, 16 de ipde 2022, EEDKAT22ZWKQ

i -
| AV-04-25.773: AVERBACAOQ: (Protocolo n* 107.673 de 16.08.2022, SELO EEFE&3915UDM): 1
Procede-se a presente, nos termos do Instrumente Particular de Distrato de Promessa de |
| Compra e Venda, firmado em 18 de agosto de 2020 e Instrumento Particular de Rerratificacdo, |
firmado em 23022022, entre a promitents vendedora SETOR EMPREENDIMENTOS |
i IMPORTACOES E CONSTRUCOES LTDA & a promitente compradora MOVA MORADA
| ADMINISTRADORAS DE IMOVEIS EIRELI, para constar que ficou acordada a rescisfo dﬂ
inatrumeanto averbado na AV-02 acima, retornando o imdvel objeto desta matricula ao
{ patnimonio da proprietaria SETOR EMPREENDIMENTOS I“PORTA(;{}E!_; E CONSTRUGOES | |
LTDA. Foi apresentada Certiddo de Nio Incidéncia de ITEBI, Controle n® 081/2021, expadida |
| pela PMT em 28.12.2021. MATRICULA MUNICIPAL N° 02-63112-3 — Cadastro n® 100610. |
| Consultas BIB & CNIB feitas nesta data n® 01777.22.08.23,30.965, conforme Provimento 72/09 |
ICGJRJ, & n® B252 acde 947 call 5ae? 96d6.71s Eﬂba 3919 able, conforme Aviso n° |
1 1881/14 CGUR., O referido & verdade e dou fé. By, [~ .00, Auxiliar de Cartério, mat.

ﬁx:;zmw lavrei o EEE“"Q ato. TBrElElf:pulls 23 de Fu_:t Elyu de 2022, EEGC39552LKM Af{? j
—r CONTINUA NO VEHS-{}
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. CHM: 089631.2. 0025773-67
|R-05-25.773: ALIENACAO FIDUCIARIA: (Protocolo n® 108437 de 26.09.2022, SELO
|EEG'\-’35155XJF‘): Pelo Termo de Constituigio de Garantia, Empréstimo/Financiamento
| Renegociacdo PJ, Alienacio Fiduciaria de Bens Imdveis, firmado em 21 de setembro de 2022,
a proprietaria SETOR EMPREENDIMENTOS IMPDRTA(;EIIEE E CONSTRUGOES LTDA, ja
lqualificada acima, ALIENOU o imével desta matricula & CAIXA ECONOMICA FEDERAL-
|CA1X;& com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNFPJ/MF
00.380.305/0001-04, am carater fiduciario, em garantla do pagamento da divida decorrente do
'I‘Inanmamenm c:onc:\edldo por esta a aguela, no valor de RE780.000,00, vinculando-se a
‘operagdo de crédito representada pela Cédula de Crédite Bancario — Empréstime a Pessoa
|Jur|d|ca n® 191024 508.0000256/02, emitida em 21.09.2022, vencivel em 21.09.2027, no
‘valor total de R$780.000,00, respondendo a referida alienagao a 103,42% do valor nominal da
'operagéo de crédito, englobando os imdveis das matriculas n®s 25 774, 25775 e 26 776; Por
forca da Lei a posse do imdvel fica desdobrada, tornando-se a devedora fiduciante possuidora
(direta & a credora fiducldria possuldora indireta, sendo o valor da garantia fiducidria de
R$218.915,82; tudo dentro das demais clausulas e condigbes constantes do contrato,
[MATRICULA MUNICIPAL N® 02-83112-3 — Cadastro n® 100610, Consultas BIE e CMIB feitas
inesta data n® 01777.2240.04.09.843, nos termes do Provimento 72/00 CGJRJ, e n” 07e5.b5
153.7e5a.b001.cald. 52.850e.7864 6688, conforme aviso CGJ N 168114, O referido &
iverdade e dou f&. Eu, G Adixiliar de Cartdrio, mat. 24/21909, lavrel o presente ato.
| Teresdpolis, 04 de ou de 2022. EEGY355570CD

| AV-06-25.773: AVERBACAOD: (Protocolo n* 108.528 de 30.09.2022, SELO EEGY35411GLXY):
| Procede-se a presente, para constar que foi registrada neste RGI em 04.10.2022, no Livro de
Registro Auxiliar n® 3-B, a fls. 214, sob o n® 878, a Cédula de Crédito Bancario — Empréstimo a
Passoa Juridica n® 19.1024.606.0000256/02, assinada em 21.09.2022, sendo a CREDORA:
CAIA, ECONOMICA FEDERAL e EMITENTE: ARTEN COMNSTRUTORA E
HNCORPORACOES , rapre-sentatwa da divida objeto do R-05 acima. O referido é&
Iverdade & dou fé. Eu i . Auxiliar de Cartdrio, mat. 94/21909, lavrel o presente ato.
!Teres-.‘.rprolis. 04 de out de 2022. EEGY35558KM

| AN-0T-25.7T3: NOTIFI CAO DE RETOMADA: (Protocolo n® 119.083 de 12.12.2024 - SELO
| EELIES2538EKA): Procede-se a presente, com base no art, 12, do Provimento CGJ n® 02/2017 &
| nos termos do instrumento particular de intimagao emitido pela Caixa Econdmica Federal, através
|do Oficio n® 440638/2023 — CESAV/EU, datado de 19.12.2023, para constar que a referida
lintimag#o em face de SETOR EMPREEMDIMENTOS IMPORTACOES E CONSTRUCOES
{LTDA., inscrita no CHNPJ sob o n® 29.524 436/0001-81, relativa ao Termo de Constituicio de
Garantia, Empréstimo/Financlameants Renegociacao PJ, Allenacio Fiduciaria de Bens Imdveis
. n® 1910245060000258001-02, firmado em 21.09.2022, citado no R-05, foi expedida por esta
| serventia, néo tendo sido a devedora localizada no endereco do imével por encontrar-se em local
; ignorado, incerto ou inacessivel, conforme Certidao de Notificacio expedida pele RTD do Cartdrio
I do 1% Oficio desta cidade, em 24.07.2024, protocolada sob o n® 98505, registrada sob o n® 75064,
| bem como néo foi localizada na Avenida das Américas n® 12300, sala 239, Recresio dos
I Bandeirantes, Rio de Janeiro/R.. & na Avenida Genaro de Carvalho n® 777, cobertura 04, Recreio
gjgﬁ Bandeirantes, Rio de Janeiro/RJ. conforme Ceridoes de Notificagio, expedidas pelo Cartdrio
dc 5 RTD do Rlc de Japeiro/R.J, em 06.02.2024 2 15.07.2024, protocolada sob os n®s 1023606 e
L 1027650, na Rus Cabungul n® 784, Vargem Grande Rio de Janeiro/RJ, em virtlude de nio estar
| astabelecida no local, estando em local ignorado, conforme Certidao de Notificacio expedida pelo
[ Cartario do 2° RTD do Rio de Janeiro/RJ, em 17.07.2024, pmtccolada s.r:rb o n® 1161 DTG e
também nao foi Encuntrada na_ Rua Araujo Porto Aler& 0 : g
alro/R ' ado para Dbl’-EIE- Gl:rnfnrmﬂ Certidao de
anaire/RJ, em 18.10.2024, protocolada |
. Escreventa, mat. 34/22014, lavrei

N::plifh:ar;ﬂn. expedida pelo Cartério do 5° RTD do Rio de
fsob o n® 1029894, O referido & verdade e dou fe. Eu,

. AV-0B-25.773: CONSOLIDACAD DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: (Protocolo n® 121,927 de|
22.08.2025, SELO EEWNS17540QZ20)0): Procede-se a presente averbacio, nos termos da'
Requerimento — Oficio n® 16695/2025 - SAFIC - CESAV/RJ CN Supone & Adimpléncia — RID]

| de Janeiro, expedido pela CALXA ECONOMICA FEDERAL, em 05.08.2025, fago que, vencida|

'@ nao paga a divida a que se refere o R-05 acima, garantida por alienacdo fiduciaria, eonforme!

| e verifica da Certudﬁg anada pnr este Oficio no prcc:essc: de intimagao, a propriedade duj

Continua Fls, 02
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CARTORIOD CHNM: 0B9631.2.0025773-67
Jaime Eduarde SimSo Marcela de Paiva Fita
TER ESﬁ_ POLI 5 Tabaliao @ Oficial do Registro Substituta do Ofcial
Tabelionats = Registro de Imaves =Fls. 02 -
Matricula n® 26.773 Livro Fls. Data 4g,05.2022

imdvel objeto da matricula consolidou-se em nome da Fiducidaria CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, ja qualificada nesta matricula, nos termos do arligo 26 da Lei 9.514/97, limitada a

consolidagio pela restriciio de levar a fiduciaria & leildo, o referide imdwvel, no prazo de 30 (trinta)
dias, nos termos do artigo 27, da mesma Lel. O imposto de transmissdo foi pago pelo DAM-ITEI
n® 9770272025, no valor de R$4.6838,88, sobre o valor fiscal apurado de R$218.915.82,
Certiddo de Quitagfo n® 12496/2025, expedida pela PMT, em 04.08. 2025. Foram reali
consultas BIB e CNIB n® 01777.25.09.02.41.429, nos termos do Provimento 72/09 GGl
ngdowimSe1, conforme Aviso CGJRJ 1681/14 O referido verdade e dou f& Eu,
Escrevente, Mat. 94/22.014, fiz as buscas, conferi e digitei. Teresdpolis, 02 de setembro
EEWMNSZZ16ZWE 41 vui. Lo

AV-09-25.773: AVERBACAOD: (Protocola n® 121.928 de 22 08.2025 SELD EEWNS"E?‘%ETPI}:
Frocede-se a presente, para constar que, em virtude da consclidagio da propriedade fiduciaria
operada na AV-08 acima, fica CANCELADA a alienagdo fiduciaria objeto do
com o Requerimento - Oficio n® 16695/2025 - SAFIC - CESAWR., firmad
Econdmica Federal, em 05.08.2025. O referido & verdade & dou f&. Eu, /
Mat, 94/22.014, fiz as buscas. conferi e digitei. Teresdpolis, 02 de/s

EEWNS2Z21TOTZ 41 iouil~

-05, tudo de acordo
la credora Caixa

, Escrevente,
tembro de 2025,
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