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Primeira Circunscrigio de Itaborai - RJ

Itaborai, 22 de junho de 2015.

IMOVEL: SALA n° 825 (QITOCENTOS E VINTE E CINCO) com sala, circulaglio, we e aba
para ar-condicionado, localizada no Enterprise Office 2000, Bloco 2 - Ala A, Comercial, 8°
Pavimento, sendo de primeira calegoria, com a drea total construida de 45,24m2, da seguinie
forma: drea privativa de 24,35m2 e area comum de 20,89m2, encontrando na Prefeitura de Itaboral
cadastrada sob n® 185.683-001, com a inscrigo predial n® 52.918 ¢ averbada desde 28/11/2014,
habite-se n® 0294/2014, com o direito de estacionamento, de natureza obrigacional, de forma
perpétus, gratuita ¢ ininterruptos, de 01 vaga de estacionamento, vinculada a unidade
designada como sala 226, sem direito de escolha da localizagio da referida vaga ao respectivo
condiming, podendo ser presa ou nio, descoberta, coberta ou parcialmente coberta, sujeita
a0 uso de manobrisia, com acesso pela Avenida 22 de Maio, integrante do Condominio misto
denominado “ENTERPRISE CITY CENTER", com a comespondente FRACAO IDEAL de
0,000570 do respeetivo terreno coisas e parles comuns, identificado pelo Dominio Util da Area de
Terras com a superficie quadrada de 15.080,00m2, localizada na Avenida 22 de Maio, n® 5990 -
Centro, zona urbana do primeiro distrito de Itaborai, foreira ao Patriménio Paroquial de Sio Jodo
Baptista de Itaborai, medindo e confrontando: partindo do ponto n® Ol{um) com dnpulo de
90°28°00" medindo 122,47m em linha reta de frénte na direcho nordeste confrontando com a
Avenida 22 de Maio alé atingir o ponto n® 02 (dois), deste ponto, com ngulo de 89°07°29" ¢
medindo 149,00m em linha reta pelo lado direito na direglo sudeste, confrontando com as dreas
“A" e “B", com 05 lotes 04 a 11 da quadra “A", com a Rua projetada, com o lote 08 da quadra “C",
do loteamento Heitor Costa, até atingir o ponto n® 03 (trés), este com éngulo de 68°13'14™ na linha
dos fundos com 131,87m em linha reta na diregiio oeste, confrontando com parte do lote n® 1.430,
com o5 lotes 1.451,1.432,1.453 e 1.454, com a drea remembrada dos loes 1.455 e 1 456, com a Rua
56, com a fragio do lote 1.457, com o lote 1.459 e parte do lote 1.460, todos do loteamento Bairro
Nova Cidade, at¢ atingir o0 ponto n* 04, este com dngulo de 112°11'08", pelo lado esquerdo
medindo 96,00m em linha reta na diregiio noroeste confrontando com os lotes 06,05,04,03 e com a
drea remembrada dos lotes 01 e 02 do desmembramento da drea denominada Gustavo da Silveira
Drumond, até atingir o ponto inicial (ponto 01) fechando o poligeno, com 499,34m de perimetro.
PROPRIETARLA: SPE CHL XCVI INCORPORACOES LTDA, Sociedade Empresdria
Limitada, inserita no CNPJMEF sob n® 11.703.310/0001-99, com sede na Rua da Quitanda,
n® 86, 4° andar (parie), Centro - Rio de Janeiro — RJ. FORMA DE AQUISICAD E
REGISTRO ANTERIOR: O imével foi adguirido através da esenitura piblica de compra e venda,
lavrada em 03/08/2011; s folhas 002/006, do livee n® 620, ato n® 001 no Cartdrio do Segundo
Oficio de ltaborai-RJ e registrada sob n® 02, na matricula n® 29.699 - fichas 001 e 002; A
Incorporagdo de Condominio foi registrada em 02/092011, sob o n® 03, na mesma mairicula
29.69% - fichas 02 a 10, protocolo n* 72.712. Alteragio de Sede, averbada sob o n® 05 em
20/03/2014 na mesma matricula n® 29.999 - ficha 10. Revalidagio da Incorporagio foi registrada
sob  n® 06, em 15/0472014, na mesma matricula 29.699 - ficha 11, Protocolo n® §2.062.
Reratificagfio de memorial de incorporagio foi averbado sob n® 10, em 08/04/2015, na mesma

. matricula 29.699 - fichas 14 a 17 Protocolo n® 85.949. As Consh‘u;&cs ftam averbadas sob n® 11

{Andréa Veras Valenga - Malﬂcula n" SH."H& 10 da CGI .
{Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Matricula n® 90,137 da{! ;

Indicaglio: O imével objeto desta matricula, foi dado em garantia hipofecaria, 4 credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, Instituigho Financeira, inscrita no CNPIMF sob o n®
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia, DF, nos
termos das Escrituras Pablicas lavradas no Cartério do 15° Oficio de Notas da Cidade do Rio de
Janeiro/RJ, Livro n® 3437, fls. 001/013 e 014/042, atos n®s 01 ¢ 002 ambas em 05/12/2014,
conforme o registros das hipotecas sob o n® R. 0% e 09 na cul;ﬁz‘lﬁ?? em 280172015,
Selos de Fiscalizagiio EPAK 96884 JIT & EAPK 96875 Y.TT ;
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CNM: 088971.2.0045058-63
Continuacio da Matricula

INDICACADQ - Conforme a averbaglo n® 14, de 28072015 na matrdcula n® 29.699 do registro da
incorporagiio imobilidria, foi retificada a FRACAO IDEAL correspondenie a Unidade 525 do Bloco 02
Alz A, objeto desta matricula n® 45,058 para 0,000563 | Itaborai, 28072015,

Utilizado Selo de Fiscalizagio: EBAZ 74557 XBQ

APRESENTADO TITULO - Prot N'L) 10 em L3 Il J‘y

e
T’

Av, 01 - Matricula 45.058 em 09/12/2024 - Prot. 123,844 em umnﬂ ti‘rﬁm ERACAO DA
MATRICULA - CNM - Conforme Provimenio CNJ o 14372023, amigo 2%, pardgrafo inico, é
procedda  a  presente  averbagio pae  comstar que  esia  mamkculh . de R
45058 foi renumerada para CNM n”. 088971.2.0045058-63. Emo
Provimento CNJ 143/2023, anigo 2°, parigrafo tnico. A Escrevente:
Roza - CPF o° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGIRJI). Oficial

Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat, 90.137 da CGI/R). ot Foro da o R
Eacrranis
SELO: EEVY 63039 QBU ML AT

Av, 02 - CNM o 0BB971.2.0045058-63 em 09122024 - Prot. 123.844 em 12/08/2024 -
CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Conforme Cana de Arremataglio, expedida pel 1* Vam de
Faléncias e Recuperacdes Judiciais da Comarca de Sdo Paulo/SP, datada de 13/0372024, referente a0
Processo  Digtal n®. 1070509-61.2022.8.26.0100, Chsse - Assunto: Habiltecdo de Crédito -
Classificagdo de Créditos, em que sio partes, como Reguerente: PDG REALTY S/A Empreendimentos
Imoiilianios e Partcipagiies e, como Requerido: Prcewaterhousecoopers Corporate Fnance & Fecovery
Lida, assiada eletronicamente pels M.M. Juiz de Direito, Dr. JoSio de Olveira Rodrigees Fiho em
25/04/2024, averba-se nesta matriculs para que fique constando o Cancelamento da Hipoteea, com
relachio & undade objeto da mesma, acima indcada e repictrada sob o o, 08 ma matricul CNM o°,
088971.2.0029699-65 (Inca o), tendo em wvista que por determinaciio do mesmo Juiz acima
mencionado, & referida carta de servisse como Mandado de Ca a e
incidam sobre a referida unidade. Emohmnentos e custas, assim discriminados: Portara 2690/2023: Valor
do ato: RF 1.319.42; art. 183 (LRP) prenotaglio - tabela 05.4.3: RS 0,03; Selo de Fiscakenghio: RS 2,59;
lei 3217/99 (20%): RS 263 88; lei 4664/05 (5%) RS 65,97, kei 111/06 (3%) RS 65,97; lei 6281/12 (6%)
R$ 79.16; PMCMV RS 26,37, {Lei Coffglementar Municipal r 240/2018) - RS 65,97, Totalzando:
R$ 1.889,36. A Escrevente: (Kar ira da Costa Roz - CPF o 166.727.547-09 - Mat
4/21.718 da CGIRT). Oficil do-Regstro: (Marceks Poppe de Figueiredo Fabio - Mat, 90,137

da CGI/RY) i Fria 4O 50 i
SELO: EEVY 63040 HPZ® 71" 5'_,&3‘7;;‘::'

Valide este documento clicando no link a seguir: hitps://assinador-web.onr.org.bridocs/W47HF-9KF32-R2AVV-LJDLP

Av. 03 - CNM o' 088971.2.0045058-63 em 09/122024 - Prot. 123.844 em 12/08/2024 -
CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Conforme Carta de Aremataciio, expedida pela 1* Vam de
Fakncias e Recuperaglies Judiciak da Comarca de Sdo Paulo/SP, datada de 13/03/2024, referente ao
Processo  Digital o". 1070509-61.2022.8.26.0100, Chsse - Assunto: Habiltagho de Crédito -
Classificagho de Créditos, em que sBo partes, como Requerente: PDG REALTY S/A Empreendimentos
Imobiliirios e Participagdes e, como Requendo: Pricewaterhousecoopers Comporate Finance & Recovery
Ltda, assiada eletronicamente pelo MM. Judz dé Direito, Dr. Jodlo de Oliveira Rodrigues Fiho em
2510472024, averba-se nesta matriculy para que fique constando o Cancelamento da Hipoteca. com
i & g objeto da acima indeada ¢ epstrada sob o 1" 09 m matriculs CNM o,
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REGISTRO DE IMOVEIS CNM: 088971.2.0045058-63

Primeira Circunserigio de Itaborai JRJ ~ EI

Carldrio do 2° Oficio de Justica

Continuagiio do CNM de n”. 088971.2.0045058-63

incidam sobre a referida unidade. Emolumentos ¢ custas, assim discriminados: Portara 2690/2023: Valor
do ato: RS 663,06: art. 183 (LRP) prenotagdio - tabel 05.4.3: RS 0,03; Selo de Fiscalizagdo: RS 2,59,
lei 3217/99 (20%): RS 132,61; lei 4664/05 (5%) RS 33,15; lei 111106 (5%) RS 33,15; ki 6281/12
(6%) RS 39,78; PMCMV RS 13.26; i lementar Municipal o° 240/2018) - RS 33,15,
Totalizando: RS 950,78, A Escrevents: (04 erreira da Costa Roza - CPF o 166.727,.547-09
- Mat. 4/21.718 da CQIRS). Oficial do Hegistro: {Marcelo Poppe de Figoeredo Fabiio - Mat.
G0.137 da CGIRT). Vaov Fenera 88 Coata R
Ergevana

CrlsteSe, Feieote

Mot 9476253

K. 04 - CNM o, 088971.2.0045058-63 em 09/12/2024 - Proi, 123.844 em 12/08/2024 - CARTA
DE ARREMATACAO - Conforme Carta de Amematagio, cxpedida pela 1" Vara de Faléncias ¢
Recuperagies Judiciais da Comarca de S3o Paulo/SP, datada de 13/03/2024, referente ao Processo

Digital o, 1070509-61.2022.8.26.0100, Clsse - Assunto: Habilitagio de Crédito - Classificagdo de
Créditos, em que sio partes, como Requerente: PDG REALTY S/A Empreendimentos Imobilirios e
Participagdes e, como Requerido: Pricewaterhousecoopers Corporate Finance & Recovery
Ltda, assinada eletronicamente pelo M.M. Juiz de Direito, Dr. Jofo de Olveira Rodrigues Filo em
25042024, o | |_ohjeto d uh foi arrematado em fivor da CATXA ECONOMICA
FEDERAL, mscrita no CNPIMF sob o o° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancdrio Sul,
Quadra 4, n° 34, Bloco A, Asa Sul Brasiliv’DF. Foi atrbuido ap mdvel objeto do presente registro o
valor de RS 141,330,444 (cento e quaremta ¢ um mil, trezentos ¢ trinta reais ¢ guarenta e quatro
centavos). O ITBI foi recolhido aravés da puia nf. 024192024, no valor de RS 3.542,46, na Cama
Econdmica Federal, em 13/11/2024. O Laudémic foi pago na importincia de RS 142,53, conforme
recibo expedido pela Mira Arquadiocesana de Nierdi - Pardquin Sao Jodo Batsta em 11/092024. O
Foro foi pago na importincia de RS 34,21 referente & competéncia 2024, conforme reclbo expedido
pela Mira Anquidiccesana de Niterdi - Pardquin S3o Jofo Batista em 1 1/09/2024, Realizada a consula
de informagio (busca de indisponibiidade de bens), consulta n®. 01560.24.12.03.42.850, datada de
(3/12/2024, de resultado negativo. Realizada & consulta m Central Nacional de Indsponbiidade de
Bens, comsulta codigo hash: 826c. 3995. 5a99. ebe7. 5a04. aced. 32db. 88dd. 57ea. €379, de
resultado negativo, datada de 03/12/2024, de resultado negativo, EMITIDA A DOI. Emohmentos ¢
custas, assim discrimmados: Portaria 2690/2023: Valor do ato RS 2.068,11; art. 183 (LRP) prenotagio
- tabels 5.4.3 BS 0,04; Busca de Indisponibilidade - Provimento 0722009 RS 0,29, DistribuicBo: RS
0,19; GuasDOVONRICOAF/DIST: RS 47,20, GuiasPMI: 0,20; Selo de Fiscalwaghio: RE 2,59, ki
3217199 (20%) RS 423,12; lei 4664/035 (5%) RE 105.79; ki 111106 (5%)RS 103,79; ki 6281/12
(6%) RS 126,91; PMCMV RS 4229, IS8 (Lei lementar Municipal
Totalizando: R$ 3.028,31. A Escrevente: (Karme Ferreira da
166.727.547-09 - Mat. 421.718 da CGIRI). Oficul do Regstroj;,
Fiperedo Fabilo - Mat. 90.137 da CGI/RI).

SELO: EEVY 63041 DKE " M7

e P 3 Con P butisuta
SELO: EEVY 63042 NNP W

Av. 05 -CNM o', 088971.2.0045058-63 em 09/1272024 - Prot. 123.844 em 120872024 -
AVERBACAO - Conforme Cara de Amematagho, expedida pela 1" Vara de Falncias e
Recuperaghes Judicias da Comarca de Séo Paulo/SP, datada de 13/03/2024, referente ao Processo
Digital o, 1070509-61.2022.8.26.0100, Classe - Assunto: Habilitagio de Crédito - Classificagio de
Créditos, em que sio partes, como Requerente: PDG REALTY S/A Empreendimentos Imobilidrios e
Participaghes e, como Requerido: Pricewaterhousecoopers Corporate Finance & Recovery
Lida, assinada eletronicamente pelo MM, Juiz de Direito, Dr, Jolo de Oliveira Rodrigues Fiho em
25/M4/2024, ¢ procedida a presenie averbago nesta matriculs para que também passe a infegrar o
registro acima de n® 04 as peculiaridades constantes da Carta de Amematagiio de que a tramsferéncia do
bem ¢ Ivre de dmus e sem sucessfio, nos seguintes termos: "a Caria de Arrermatacio ¢ expedida em fivor

confinua no Verso...
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CHM: 088971.2.0045058-63

Continuagio da Matricula

-da Amematantc para que possa comprovar 8 Amemataglo lvre de Ornus e Sem Sucessio e a efitiva
rransferéncia da posse ¢ propriedade sobre os afivos objeto da UPI Enterprise, bem como pleitear o que
de dircito peranic as autoridades competentes, inchsive o registro de transferéncia da propriedade dos
imiveis que compidem a UPI Enterprise peranie o Registro de Imiveis da Primeirs Cimunscrighio de
ltaboraiR], servindo esta Carta de Arrematacio como MANDADO DE CANCELAMENTO de toda e
qualquer averbagdo ou registro de penhora, constrigio ou 6mus de qualquer matureza que porvertura
incidam nas matriculas dos imdves objeio da UPI m data do registo da amemataglio, de forma gue a
arematagio seja regstrada em matriculas livies e desembaracadas de quakquer dmus”. Emolumentos e
custas, assin discriminados: Portaria 2690/2023: Valor do ato: R§ 144,77, art. 183 (LRP) prenotagiio -
tabek 05.4.3: RS 0,05; Selo de Fiscalzmgdo: RS 2,59, lei 3217/99 (20%): RS 28,95, ki 4664/05 (5%)
R$ 7.23; ki 111406 (5%) RE 7.23; kei 6281/12 (6%) RS 8,68, PMCMV RS 2, S (Lei
Mumicipal n* 240/2018) - RS 7,23;-Totalzando: RS 209,62, A Escrevente: (Karne
osts Rom - CPF n* 166.727.547-09 - Mat 421718 da CGIRD). “Oficial do

Registro: Marcel Poppe de Figueiredo Fabifo - Mat, 90.137 da CGIRT). g Favess da Cosa Fisa
SELO: EEVY 63043 EQZ  |jsase Comara st el 20k LR
Ha PATEIED _
Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1° da Lei n® 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 411, § 3° da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral da Justica
do Estado do Rio de Janeiro, como certiddo de inteiro teor, & reproducado
auténtica da CNiM n® 088971.2.0045058-63, Fichas 001 e 002. Fica
ressalvado que, de acordo 0 § 11, do art. 19, da Lei 6.015/73 (incluido pela
Lei n® 14.382/2022), esta certiddo por conter a reproducdo de todo o
conteudo da referida matricula, até a data de ontem, & suficiente para fins
de comprovagéo de propriedade, direitos, 6nus reais e restrigbes sobre o
imovel. ltaborai, aos onze dias do més de dezembro do ano de dois mil
e vinte e quatrc (11/12/2024) as 15:23:05. Eu, Renata Brasil Paranhos
(assinada digitalmente), Escrevente, matricula n® 94/15504 na CGJ/RJ,
procedi as buscas, a exirai e a conferi. Eu, Lisiane Camara Cristophori
Peixoto, Tabelid Substituta, Matricula n® 94/6263, subscrevo e assino.

Documenta emitido por processaments Eletrdénico. Qualguer emenda ou rasura serd
considerada come indicio de aduleragio ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n® 2690/2023 da CGJRJ) Poder Judiciirio - TJERJ
Tabela: 5.4/6 - Valor do Ato |R$98,00 3‘:’::';",_5‘:;‘;3:; ol de wetea
Lein®3.21709 - 20% R$19,60 EEVN 20133 KKV
Lein®4 66405 - 5% R$4,90 .
Lein®111/06 - 5% R$4,90 :
Lein"G.28112-4% R$5.88

Lein®*6.370M2 - 2% R$1.96

ISS - 5% R$4 .90

Selo de Fisc. R$2 59

Valor Total R$142,73 hittps:/fw ww 4 tirj jus_brFortal-

Extrajudicial'consultaselo/

Continuaglonafichan®

al.qrg.br
i | P )

Documento gerado oficialmente pel

Regis‘t‘rﬂv de I‘méveisvia www.ridigit



