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REGISTRO DE IMOVEIS N

Primeira Circunscrigio de Itaborai - RJ

CNM ", 088971.2.0045033-85 45083

Itaborai, 22 de junho de 2015,

IMOVEL: SALA n® 924 (NOVECENTOS E VINTE E QUATRO) com sala, circulagio, we e aba
para ar-condicionado, localizada no Enterprise Office 2000, Bloco 2 - Ala A, Comercial, %
Pavimento, sendo de primeira categoria, com a drea total construida de 45.24m2, da seguinte
forma: drea privativa de 24,35m2 ¢ drea comum de 20,89m2, encontrando na Prefeitura de ltaborai
cadastrada sob n” 185.708-001, com a inscrigho predial n® 52.943 e averbada desde 28/11/2014,
habite-se n® 0294/2014, com o direito de estacionamento, de natureza obrigacional, de forma
perpétua, gratuita e ininterruptos, de 01 vaga de estacionamento, vinculada a unidade
designada como sala 226, sem direito de escolha da localizagio da referida vaga ao respectivo
conddmino, podendo ser presa ou nio, descoberta, coberta ou parcialmente coberta, sujeita
ap uso de manobrista, com acesso pela Avenida 22 de Maie, integrante do Condominic misto
denominado “ENTERPRISE CITY CENTER", com a comespondente FRACAQ IDEAL de
0,000570 do respectivo termeno coisas e partes comuns, identificado pelo Dominio Util da Area de
Terras com e superficie quadrada de 15.080,00m2, localizada na Avenida 22 de Maio, n® 5990 -
Centro, 2ona urbana do primeiro distrite de Itaborai, foreira ao Patrimiinio Paroquial de Sio Jodo
Baptista de Itaborai, medindo e confrontando: partindo do ponto n” Dl{um) com &ngulo de
90°28°00" medindo 122,47m em linha reta de frente na direglio nordeste confrontando com a
Avenida 22 de Maio até atingir o ponto n® 02 (dois), deste ponto, com dngulo de 89°07°29" e
medindo 149,00m em linha reta pelo lado direito na direcio sudeste, confrontando com as areas
“A" g "B, com o5 lotes 04 & 11 da quadra A", com a Rua projetada, com o lote 08 da quadra “C”,
do loteamento Heitor Costa, até atingir o ponto n® 03 (trés), este com dngulo de 68°13°14™ na linha
dos fundos com 131,87m em linha reta na diregio ceste, confrontando com parte do lote n® 1,450,
com o5 lotes 1.451,1.452,1.453 e 1.454, com a drea remembrada dos lotes 1.455 e 1.456, com a Rua
56, com a fragio do lote 1.457, com o lote 1.459 e parte do lote 1,460, todos do loteamento Bairro
Mova Cidede, até atingir o ponto n® 04, este com dngulo de 1121108, pelo lado esquerdo
medindo 96,00m em linha reta na direglo noroeste confrontando com os lotes 06,05,04,03 ¢ com a
arca remembrada dos lotes 01 e 02 do desmembramento da drea denominada Gustavo da Silveira
Drurmnond, até atingir o ponto imicial (ponto 01) fechando o poligono, com 499, 34m de perimetro.
PROPRIETARIA: SPE CHL XCVI INCORPORACOES LTDA, Sociedade Empresdria
Limitada, inscrita no CNPI/MF sob n® 11.703.310/0001-99, com sede na Rua da Quitanda,
n® 86, 4° andar (parte), Centro - Rio de Janeiro — RJ. FORMA DE AQUISICAQ E
REGISTRO ANTERIOR: O imével foi adquinido através da eseritura pablica de compra e venda,
lavrada em 03/08/2011, 4s folhas 002/006, do livre n® 620, ato n° 001 no Cartdrio do Segundo
Dficio de laborai-RJ e registrada sob n® 02, na matricula n* 29.699 - fichas 001 e 002; A
Incorporagio de Condominmo fo registrada em 020972011, sob o o 03, na mesma matricula
29.699 - fichas 02 a 10, protocolo n® 72.712. Alleragio de Sede, averbada sob o n® 05 em
20v03/2014 na mesma matricula n® 29.999 - ficha 10. Revalidacio da Incorporaghio foi registrada
sob n® 06, em 15/04/2014, na mesma matricula 29.699 - ficha 11, Protocolo n® 82,062
Reratificagfo de memorial de incorporaglio foi averbado sob n® 10, em 08/04/2015, na mesma

matricula 29.699 - fichas 14 a 17 Protocolo n® 85,949, As Construghes fare a"f'l:rhada.ﬁ sob n® 11
em 06/05/2015, na mesma matricula 29.699 - fichas 18 a 43, Protocolg {i° 86887, A Escrevent
(Andréa Veras Valenga - Malricula o 94/146.10 da CGIEY : "iI- ial do R 3

(Marcelo Poppe de Figueiredo Fabiso - Matricula n° 90.137 da CGMRYjeM) ; >

Indicagio: O imdvel objeio desta matricula, foi dado em garantia hipotecdria, 4 credora CAIDXA
ECONOMICA FEDERAL, Instituigho Financeira, inscrita no CNPIMF sob o o
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia, DF, nos
termos das Escrituras Poblicas lavradas no Cartdrio do 15° Oficio de Notas da Cidade do Ric de
Jancire/RJ, Livro o 3437, fls. 001/013 e 014/042, atos n' 001 e 002 ambas em 05/1272014,
conforme os registros das hipotecas sobon®* R 08 e 09 n ricula:nfar9.699 em 28/01/2015,

Selos de Fiscalizagio EPAK 96884 JIT ¢ EAPK PEBTINIT Ayat®
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CHM: 088971.2,0045083-85
Continuagdo da Matricula

INDICACAQ - Conforme a averbaglo n® 14, de _IMJ?."ZU'IIS na matricula n® 29.699 do registro da
incorporagho imebilidria, fol retificadn a FRACAO IDEAL correspondente _M-de 924 do Bloco 02
Ala A, objelo desta matricula n® 45.083 para 0,000563 | laborai, 28072015,

Utilizado Selo de Fiscalizagio: EBAZ 74557 XBO) i
APRESENTADO TIAD.-Prt W12 314 0 (3 100,44 f«f :

Av. 01 - Matricula 45.083 em 09/12/2024 - Prot. 123.844 em 121082024 - RENUMERACAO DA
MATRICULA - CNM - Conforme Provimenio CNJ of 143/2023, arigo 2°, parigrefo nico, ¢

procedida. a  preseme  averbagio  para.. comstar  que  esta matriculayy  de o
45083 foi renumerada para CNM n'. 088971.2.0045083-85. Emo ¢ custgelll Isento -
Provimento CNJ 14372023, artigo 2°, pardgrafo inico. A Escrevente: ~E¥ (Karine Fefhds

Roza - CPF o 166.727.547-09 - Mat 94/21.718 da CGIRJ). Oficial o Registro EL’-' ;

Poppe de Figueiredo Fabidio - Mat. 90,137 da CGIVRJ). iomg Coirs YIS
Erreeri

SELO: EEVY 63069 YUW b MTITHE

Av. 02 - CNM " 088971.2.0045083-85 em 09/122024 - Prot. 123.844 em 12/08/2024 -
CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Conforme Carta de Arrematagiio, expedida pela 1* Vara de
Fakincias & Recuperagdes Judiciais da Comarca de Sio Paul/SP, datada de 13/03/2024, referente ao
Processo Digital n°. 1070509-61.2022.8.26.0100, Chsse - Assumto’ Habilitagio de Crédio -
Chassificaciio de Créditos, em que slio partes, como Requerente: PDG REALTY $/A Empreendimentos
Imobiliirios e Participacdes e, como Requerido: Pricewaterhawsecoopers Corporate Finance & Recovery
Lida, assinada eletronicamente pelo MM. Juiz de Direito, Dr. Jodo de Dihveia Rodrigues Filho em
25/04/2024, averba-se nesta matriculs para

uakyeer averbaclo ou repk de_penhora, constri ou Gme de er 7 que porveniura
incidam sobre a referida widade. Emohimentos e custas, assim discriminados: Portaria 2690/2023: Valor
do ato: RS 1.319,42; art. 183 (LRP) prenotagfio - tabel 05.4.3: RS 0,03: Selo de Fiscaltacio: RS 2,59;
ki 3217/99 (20%): RS 263,88; lei 4664/05 (5¢5) RS 65,97, kei 111106 (5%) RS 65,97; ki 6281/12 {6%)

RS 79,16, PMCMV RS 26,37, iCoy mentar Municipal o 240/2018) - RS 65,97; Totlizndo:
RS 1.889.36. A Escrevente: 2R (Karine ra da Costa Roza - CPF n® 166.727.547-09 - Mat,
4/21.718 da CGIRY). Oficial do Hegstro: (M > e Figueredo Fabilo - Mat. 90,137
da EG-”RJ}' H‘fﬂrﬂl'm Fuoe ’“.1&3 z

al
SELO: FEVY 63070 QT W77

Av. 03 - CNM n" 0B8971.2.0045083-85 em 09122024 - Prot. 123844 em 120082024 -
CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Conforme Certa de Amemataglo, expedida pela 1* Vara de
Falércing ¢ Recuperagdes Judiciais da Comarca de S3o Paulo/SP, datada de 13/03/2024, referente a0
Processo  Digital a° 1070509-61.2022.8.26.0100, Chsse .- Assurdo: Habilitselio de Crédio -
Classificagiio de Créditos, em que sio partes, come Requerente: PDG REALTY S/A Empreendimentos
Imobiliirios ¢ Participagbes ¢, como Requerido: Pricewaterhotsecoopers Corporate Finance & Recovery
Ltda, assinada eletronicamente pelo MM. Juiz de Direito, Dr. Jodio de Oliveirn Rodrigues Filho em
25/04/2024, averba-se nesta matricula para que-fique constando o Cancebimento da Hipoteca. com
rela unidade objeto da mesma, scima indicada e repitrada sob o v°. 09 na matricula CNM 7,
0B8971.2.0029699-65 (Incorporaciio), tendo em vista que por determinacio do mesmo Juiz acima
mencinado, a referida carta de & atacdo serviss andado de Cancelamento de tods
uakner aver u reg de ConsLri ST MATEEZD que
incidam sobre a referida unidade. Emolumenios e custas, assim discriminados: Portaria 2690/2023: Valor

Bl

cmm da Malricula na ficha n®_(X)elr
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REGISTRO DE IMﬁ\{EIS_ CNM: 088971.2.0045083-85

Primeira Circunscrigdo de Haborai <RJ |, ° v
Cartario do 2* Oficio de Justica

Continuagiio do CNM de n®. 088971.2.0045083-85

do ato: RS 663,08; art, 183 (LRP) prenotaglio - tabel 05.4.3: RS 0,03; Selo de Fiscalizaglo: RS 2,59,
ki 321799 (20%): RS 132,61 lei 4664/05 (5%) RE 33,15; ki 111/06 (5%) RS 33,15; ki 6281/12
{6%) RS 39,78; PMCMV RS 13,.26; i C lementar Mumicipal n® 240/2018) - RS 33,15,
Totalrando: RS 950,78, A Escrevente: %: i da Costa Rowm - CPF o 166.727.547-09
- Mat. 4/21.718 da CGIRJ). Oficial do Regi {(Marcelo Poppe de Figueiredo Fabilio - Mat.
90.137 da CGI/RJ), U Comar o P

Mk, 46363

digital qyg.br

en

Im

Eampreris
SELD: EEVY 63071 EHQ iy 1T

R.04 - CNM o°. 088971.2.0045083-85 em 09/12/2024 - Prot. 123.544 em 127082024 - CARTA
DE ARREMATACAO - Conforme Carta de Amematagiio, expedida pela 1" Vare de Falncias e
Recuperagbes Judichis da Comarca de S0 Paule/SF, datada de 13/03/2024, referenie ao Processo
Drigital o°. 1070509-61.2022.8.26.0100, Clsse - Assunto: Habiltagiio de Crédito - Classificago de
Créditos, em que sfo paries, como Requerenie: PDG REALTY S/A Empreendimentos Imobilianos ¢
Participagfes ¢, como Requerdo: Pricewaterhousecoopers Corporate Fiance & Recovery
Lida, assmada eletromcamente pelo MM, Juiz de Direito, Dr. Jofio de Oliveirn Rodripues Filho em
25/04/2024, o_imdvel objeto desta matriculs foi arrematado em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, imscrita no CNPIMF sob o o 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, 0" 34, Bloco A, Asa Sul, Brasil’DF, Fod atribuido ao imdvel objeto do presente registro o
valor de RS 14133044 (cemto ¢ quarenta & um mil, trezentos e trinla reals @ quarenta e quatro
centavos), O TTBI foi recolhido através da guim i°. 02423/2024, no valor de RF 3.542,46, na Caba
Econdmica Federal, em 13/11/2024. O Laudémio foi pago na importincia de R$ 142,53, conforme
recibo expedido pel Mitra Arquidiccesana de Niterdi - Parbquia SSo Jofo Batista em 11/09/2024. O
Foro foi pago na importincia de RS 34,21 referente a competéncia 2024, conforme recibo expedido
pela Mitra Arquidiocesana de Nierdi - Paroquia 580 Jodio Batista em 11/092024. Realzada a consulta
de mformagio (busca de indsponbiidade de bens), consulta . 01560.24.12.03.42.850, datada de
03/1272024, de resulado negativo. Realizmda & consulta na Central Nacioral de Indispondilidade de
Bens, consulta codigo hash: 826c. 3995, 5a09. ebe?. 5a04. aee3. 32db. BBdd. 57ea. 379, de
resultado negativo, datada de 03/12/2024, de resultado negativo. EMITIDA A DOL. Emohmmentos e
custas, assim disciminados: Portaria 2690/2023: Valer do ato RS 2.068,11; art. 183 (LRP) prenotacio
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CNM n’. 088971.2,0045083-85

ﬂz - tabeln 5.4.3 RS 0,04; Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 RS 0,29; Distrbuicdo: RS
0,19; Guas'DOVONR/COAF/DIST: RS 47,20; Guas/PMI: 0,20; Selo de Fiscalzncio: RS 2,59; ki
3217/99 (20%) RS 423,12; lei 4664/05 (5%) RS 105,79; lei 111/06 (5%) RS 105,79; lei 6281/12
(6%) R 126,91; PMCMV RS 42,29, 1SS (Lei lementar Mumicpald® 2402018) - RS 105,79,
Totnlmndo: R§ 3.02831. A Escrevente: (Karine Ferreira di\%Costa Rom - CPF of 5
166.727.547-09 - Mat, 421.718 da CGIRN—0fcial do Regsiro: {Marcelo Poppe de =
Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGIRI), h“m“.wﬂﬂ ) R
2 Smbstiwis
SELO: EEVY 63072 CFJ p M Mk, 94/6263

Valide este documento clicando no link a seguir: hitps:/assinador-web.onr.org.br/docs/VZEJY-5WSQX-8R62R- VX664

Av. 05 -CNM 0", 088971.2.0045083-85 em 09/122024 - Prot. 123.844 em 120872024 - {
AVERBACAOQ - Conforme Cana de Amematagfio, expedida pela 1° Vara de Falincias e -
Recuperagdes Judiciis da Comarca de Sfo Paulo/SP, datada de 13/03/2024, referente ao Processo
Digital 1, 1070509-61.2022.8.26.0100, Classe - Assunto: Habilitaclo de Crédito - Classificagio de
Créditos, em que sfio partes, como Requerente: PDG REALTY 5/A Empreendimentos Imobiliénios e
Participagies e, como Requerdo: Pricewaterhousecoopers Corporate Firance & Recovery
Lida, assimada eletronicamente pelo MM, Juiz de Direito, Dr. Jodio de Obveira Rodrigues Fiho em
25/04/2024, & procedida a presente averbagio nesta matricula para que também passe a ntegrar o
registro acima de n° 04 as peculardades constantes da Carta de Arrematacio de que a transferéncia do
bem & lvee de dous e sem sucesslio, nos seguintes termos: "a Carta de Amrematagio ¢ expedida em favor
da Amematante para que possa comprovar a Amematacio lhre de Onus e Sem Sucessio e a efetiva
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continua no verso...
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CHM: 088971.2.0045083-85
Caonlinuacio da Matricula

de direito perinte as autoridades competentes, inchusive o registro de transferéncia da propriedade dos
imdvess que compdem a UPI Enterprise perante o Regstro de Iméweis da Primeira Circurscrigdo de
laboraiR, servindo esta Carta de Amematagio como MANDADO DE CANCELAMENTO de toda e
quakjuer averbaclio ou registro de penhora, constricio ou dnus de quakjuer natwreza que porventura
incidam nas matriculas dos imoveis objeto da UPI na data do registo da amematagdo, de forma que a
armematagdo seja registrada em matriculas ves e desermbaragadas de quaisquer dmus”, Emolumentos e
cusias, assim discriminados: Portaria 2690/2023: Valor do ato: RS 144,77; art. 183 (LRP) prenotaglo -
tabeka 05.4.3; R$ 0,03; Selo de Fiscalizagdo: RS 2,59; ki 3217/99 (20%): RS 28,95; lei 4664/05 (5%)

sia Cristephon Feomid e
SELO: 63073 EOG Ml scoaimta K verie
Met. 94/ 6263 gt W1 TR

ransferéneia da posse e propriedade sobre os ativos objeto da UPI Enterprise, bem como pk;'n:ar o gue

R§ 7.23; 111106 (5%) R§ 7.23; lei 6281/12 (6%) R§ §.68; PMCMV RS 2.8 S (Lei
Comple Municipal n® 240/2018) - R$ 7,23; Totalizando: RS 209,62, A Escrevente: {Koarine
Ferreira a Rom - CPF o 166727:547-09 - Mat 421.718 da CGIRJ). ial do
Regstro: (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabilio - Mat. 90.137 da CGIRI). /

Certiddo de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1° da Lei n® 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 411, § 3° da Consolidagdo Normativa da Coregedoria Geral da Justica
do Estado do Rio de Janeiro, como certiddo de inteiro teor, € reprodugdo
auténtica da CNM n°® 088%71.2.0045083-85Fichas 001 e (02. Fica
ressalvado que, de acordo 0 § 11, do art. 19, da Lei 6.015/73 (incluido pela
Lei n® 14.382/2022), esta cetiddo por conter a reprodugdo de todo o
conteudo da referida matricula, até a data de ontem, & suficiente para fins
de comprovagdo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigbes sobre o
imovel. taborai, aos onze dias do més de dezembro do anc de dois mil
e vinte e quatro (11/12/2024) as 15:48:05. Eu, Renata Brasil Paranhos
(assinada digitalmente), Escrevente, matricula n® 94/15504 na CGJ/RJ,
procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Lisiane Camara Cristophon
Peixoto, Tabelid Substituta, Matricula n® 94/6263, subscrevo e assino.

Documents emitide por processaments Eletrdnico. Qualguer emenda ou rasura serd
considerada como indicic de adulteragio ou entativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n® 2680/2023 da CGJRJ) Foder Judicirio - TIERJ
Tabela: 5.4/6 - Valor do Ate  [R$98,00 S?:;:ﬁ:;g;:?;;ﬁz
Lei n®3.217/09 - 20% R$19,60 EEVN 20139 CYW

Lei n® 4 664/05 - 5% R$4,90 a "y
Lein®111/06 - 5% R$4,90

Lei n* 628112 - 4% R$5.88

Lei n®6.370M2-2% R%1.96

155 - 5% R$4.90 i

Selo de Fisc. R$259 Consulte a validade do sel em
Valor Total R$142,73 m‘é:,f;";:::ﬂ,’:w ;T&“

Continuagao na fichan®

al.qrg.b}
i | P )

Documento gerado oficialmente pel

Regis‘t‘rﬂv de I‘méveisvia www.ridigit



