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REGISTRO DE IMOVEIS A o
Primeira Circunscrido de taboral - RJ 44709 ][ oo

Itaborai, 22 de junho de 2015.

IMOVEL: SALA n°® 607 (SEISCENTOS E S5ETE) com sala, circulagio, we ¢ aba para ar
condicionado, localizada no Enterprise Office 1000, Bloco 1 - Ala A, Comercial, 6° Pavimento,
sendo de primeira categoria, com a drea total construida de 45,24m2, da seguinte forma: drea
privativa de 24,35m2 ¢ area comum de 20,89m2, encontrando na Prefeitura de ltaboral cadastrada
sob n® 185.134-001, com a inscrigio predial n®. 52.369 ¢ averbada desde 28/11/2014, habite-se n®
02942014, com o direito de estacionamento, de natureza obrigacional, de forma perpétua,
gratuita e ininterruptos, de 01 vaga de estacionamento, vinculada a unidade designada como
sala 226, sem direito de escolha da localizagio da referida vaga ao respective condimino,
podendn ser presa ou ndo, descoberta, coberta ou parcialmente coberta, sujeita ao uso de
manobrista, com acesso pela Avenida 22 de Maio, integrante do Condominio misto denominado
“ENTERPRISE CITY CENTER", com a correspondente FRACAO IDEAL de 0,000570 do
respectivo terreno coisas e partes comuns, identificado pelo Dominio Util da Area de Terras com a
superficie quadrada de 15.080,00m2, localizada na Avenida 22 de Maio, n® 5990 - Centro, zona
urbana do primeiro distrito de Ttaborai, foreira ao Patrimdnio Paroquial de S3o Jodo Baptista de
Itaborai, medindo e confrontando: partinde do ponte n® 01{um) com &ngule de 90°28"00" medindo
122,47m em linha reta de frente na direglio nordeste confrontando com a Avenida 22 de Maio até
atingir o ponto n® 02 (dois), deste ponto, com fngulo de B9*07°29" e medindo 149,00m em linha
reta pelo lado direito na diregdo sudeste, confrontando com as dreas “A"™ e “B”, com os lotes 04 &
11 da quadra “A”, com a Rua projetada, com o lote 08 da quadra “C", do loteamento Heitor Costa,
até atingir o ponto n® 03 (trés), este com dngulo de 68°13'14" na linha dos fundos com 131,87m em
linha reta na diregio oeste, confrontando com pate do lote n® 1.450, com os lotes
1.451,1.452,1.453 e 1.454, com a drea remembrada dos lotes 1,455 e 1,456, com a Rua 56, com a
fragio do lote 1,457, com o lote 1.459 & parte do lote 1.460, todos do loteamento Bairro Mova
Cidade, até atingir o ponto n” 04, este com dngulo de 112°11'08%, pelo lado esquerde medindo
96,00m em linha reta na diregiio noroeste confrontando com os lotes (6,05,04,03 e com a drea
remembrada dos lotes 01 e 02 do desmembramento da drea denominada Gustave da Silveira
Drumond, até atingir o ponto inicial (ponto 01) fechando o poligono, com 499,34m de perimetro.
PROPRIETARIA: SPE CHL XCVI INCORPORACOES LTDA, Sociedade Fmpresdria
Limitada, inscrita no CNPJ/MF sob n® 11.703.310/0001-99, com sede na Rua da Quitanda,
n® 86, 4° andar (parte), Centro - Rio de Janeiro — RJ. MMMEL
w 0 imdwel foi adquirido através da escritura piblica de compra e venda,
lavrada em 03/08/2011, ds folhas 002/006, do livio n® 620, ato n* 001 no Cartério do Segundo
Oficio de Itaboral-BJ e registrada sob n® 02, na matricula n® 29.699 - fichas 001 e 002; A
Incorporagiio de Condominio foi registrada em 02/0972011, sob o n® 03, na mesma matricula
29699 - fichas 02 a 10, protocole n® 72.712. Alteracho de Sede, averbada sob o n® 05 em
20/03/2014 na mesma matricula n® 29.999 - ficha 10. Revalidaclio da Incorporagiio foi registrada
sob  n® 06, em 15/04/2014, na mesma matricula 29.699 - ficha 11, Protocole n® BL062.
Rertificagio de memorial de incorporagiio foi averbado sob n® 10, em 08/04/2015, na mesma
matricula 29.699 - fichas 14 a 17 Protocolo n® 85.949. As Construcbes fopgm averbadas sob n® 11,
em 06/05/2015, na mesma matricula 29.699 - fichas 18 a 43, Prowcoldhic 4
(Andréa Veras Valenga - Matricula n® %4/146.10 da CGJIRIG
{Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Matricula n® 90.137 da CGJ/R

v-_44709

CNM n°, MBQH.Z.MTM

Valide este documento clicando no link a seguir: hitps://assinador-web.onr.org.bridocs/ZRPFP-99PDH-NINAV-267H4
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Indicaciio: O imdvel objeto desta matricula, foi dado em gmﬁ#iaﬁ;:ﬁtmﬂria#rgﬂcm CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, Instituigiio Financeira, inscrita no CNPIMF sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia, DF, nos
termos das Escrituras Pablicas lavradas no Cartdrio do 15° Oficio de Notas da Cidade do Ric de
Janeiro/RJ, Livro n® 3437, fls. 001013 e 014/042, atos n®s 002 ambas em 05/12/2014,
conforme os regisiros das hipotecas sob o n® R. 08 e 09 na a n” 29.69% em 28/01/2015,
Selos de Fiscalizagio EPAK 96884 JIT ¢ EAPK 96875 Y.
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CNM: 088971.2.0044709-43
Continuagio da Malricula
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INDICAGAO = Conforme a averbagdo n® 14, de 28/07/2015 na matricula n° 29.699 do registro da
incorporagho imobilidria, fol retificada a FRA{:J.D IDEAL correspondente a Unidade 607 do Bloco 01
Ala A, objeto desta matricula n* 44.709 para 0,000563 - liaborai, 28/07/2015,

NINAV-26ZH4

Utilizado Selo de Fiscalizagiio: EBAZ 74857 XBQ
APRESENTADO TITULO - Pt W 33304 em 1 L34

Av. 01 - Matricula 44.709 em 09/12/2024 - Prot. 123.844 em 12/08/2024 - RENUMERACAO DA
MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ n° 143/2023, artign 2°, pardgrafo dnico, é
procedida  a  presente  averbaglo pam  comstar que esta  malric
44709 foi renumerada parm CNM n°, 088971.2.0044709-43. Emohurre e ©
Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, pardgrafp inico. A Escrevente: ine
Roz - CPF 1 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGIRJ). Oficial 06 Regtro:
Poppe de Figueiredo Fabio - Mat. 90.137 da CGIRY).  __ unaCotafen oo

£11} Sabslatuls

I o 6363
SELO: EEVY 62674 JSD g W71TR Mat. 24/

Av. 02 - CNM n" 0BB97L.2.0044709-43 em 09/12/2024 - Prot. 123844 em 1270872024 -
CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Conforme Carta de Armrematagio, expedida pela |* Vara de
Faléncias ¢ Recuperapbes Judicieis da Comarca de Sio Paul/SP, datada de 13/03/2024, referente ao
Processo Digital n”. 1070509-61.2022.8.26.0100, Classe - Assuno: Habiliagio de Crédito -
Classificaghio de Créditos, em que 3o paries, como Requerente: PDG REALTY S/A Empreendimentos
Imobiliirios ¢ Participagles e, como Requerido: Pricewaterhousecoopers Corporate Finance & Recovery
Lida, assimda eletroncamente pelo M.M. Juiz de Direito, Dr, Jodo de Oliveira Rodrigies Filo em
25/04/2024, averba-se nesta matricula para que fique constando o Cancelamento da Hipoteca, com

e 4 unidade obj ima ndicadn e regstrada sob o . 08 na matriculs CNM o
088971.2.0029699- Ia tendo em vista que por deferminaciio do mesmo Juir scima

wynad ida carta de arrema a5 como Mandado de Cancelamento de toda e
“incidam sobre a referida widade. Emokmentos e custas, assim discriminados: Portaria 2690/2023: Valo

do ato: RS 1.319,42; art. 183 (LRP) prenotacio - tabel 05.4.3: RS 0,03; Seb de Fiscalizclio: RS 2,59
ki 3217199 (20%e): RS 263.88; lei 4664/05 (5%) RS 65,97; lei 111406 (5%) RS 65,97; lei 6281/12 (6%)
RS 79,16; PMCMVY RS 26,37; i Compilementar Municipal o° 240/2018) - RS 65,97; Totalizando:
RE 1.889,36, A Escrevente: “%:m ira da Costa Roza - CPF o 166.727.547-09 - Mat,

421718 da CGIRI). Ol do Régsro: \P\- (MascelgBotpésde Figusiedo Fabito - Mat. 0,137
da CGIRY). s oa Pt ot 8 7 N e g WORR
e qebelt oq 0263
g T ke

SELO: EEVY 62675 HOW

Av., 03 - CNM n° 088971.2.0044709-43 em 09/122024 - Prot 123844 em 12082024 -
CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Conforme Carta de Arremataglio, expedida pel 1* Vara de
Fuéncas e Recuperagdeés Judiciais da Comarca de Sio Paulo/SP, datada de 13/03/2024, referente an
Processo Digital n°, 1070509-61'.2022.8.26.0100, Classe - Assunto: Habiltagio de Crédio -
Classificicho de Créditos; em que sio partes, como Requerente: PDG REALTY S/A Empreendimentos
Imobilidrios’e Participagdes e, como Requerido: Pricewaterhousecoopers Corporate Finance & Recovery
Ltda, assinada eletronicamente pely MUM. Juiz de Direito, Dr. Jofio de Olvera Rodrigues Filho em

Valide este documento clicando no link a seguir: hitps://assinador-web.onr.org.bridocsZRPFP-99PDH
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25/04/2024, averba-se nesta matriculs para que fique constando o Cancebmento da Hipoteca, com
relacdo & wnidade objeto da mesme. acima indicada e repistrada sob o 1. 09 na matriculs CNM o,
1] 1.2, G9-65 (Inco tendo em vista que por determmacio do mesmo Jur acima
mencionado, a refenida carta de amematacdo servisse comd Mamdado de Cancelamentn de toda e

uET ave 00U TepE de comsticio on dnis de TREF i i parveniura

meidam sobre a referida unidade. Emohmrentos-& custas, assim dscrminados: Portaria 26002023 Valor
do ato: RS 663,06; art. 183 (LRP) prenotagio - tabela 05.4.3: RS 0,03; Selo de Fiscalizapdo: RS 2,59; ki

" Continuaglo da Matricula na ficha n®_ OO/
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REGISTRO DE IMOVEIS CHM: 088971.2.0044709-43

Primeira Circunscrigio de Raborai - RJ ;m |
Cartorio do 2* Oficio de Justiga

Continuagio do CNM de n®. 088971.2.0044709-43

321799 (20%): RS 132,61; lei 4664105 (5%) RS 33,4 5; i 111106 (5%) RS 33,15; Jei 6281/12 (6%)
RS 39,78; PMCMV RS 13.26; 1SS @3 C Municipal r° 24072018) - RS 33,15;
Totakzando: RS 950,78, A Escrevente: <FY” (Karinf freira da Costa Roza - CPF 1 166.727.547-09
- Mat. 421.718 da CGI/RJ). Oficial do Régistro: b Po
90.137 da CGI/RJ). B ™

digital qyg.br

en

SELO: EEVY 62676 YSX v BUTITIR

Im

R. 04 - CNM . 088971.2.0044709-43 em 09/12/2024 - Prot. 123.844 em 120872024 - CARTA
DE ARREMATACAO - Conforme Carta de Arrematagfio, expedida pela 1° Vara de Falincias e
Recuperagfes Judicinis da Comarca de Sdo Paulo/SP, dawda de 13/03/2024, referente ao Processo
Digital ., 1070509-61.2022.8.26.0100, Classe - Assunto; Habiltago de Crédito - Chssificacio de
Crédtos, em que sfio paries, como Requerente: PDG REALTY 5/A Empreendimentos Imobilirios ¢
Participagies ¢, como Requendo: Pricewaterhousecoopers Corporate Fimance & Recovery
Lida, assinada eletronicamente pelo M.M. Juiz de Dmedo, Dr. Jofio de Oliveira Rodrgues Fihe em
25/04/2024, o_imbvel objeto desta matriculs foi arrematado em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPIMF sob o o° 00.360.3050001-04, com sede no Setor Bancdno Sul,
Quadra 4, n° 34, Bloeo A, Asa Sul Braslia/DF. Foi atribuido ao imdvel objeto do presenie registo o
valor de RS 14133044 (cento e quarenta € um mil, trezentos e rinla reais e quarenin € QA0
centavos). O ITBI fbi recolhido através da guia . 023182024, no valor de RS 3.542,46, na Cama
Econdmica Federal, em 18/11/2024. O Lawdémio i pago na impontineia de RS 142,53, conforme
recibo expedido pela Mitra Arquidiocesana de Niterdi - Pardquin Sio Jolio Batista em 110972024, O
Foro foi pago ma importincia de RS 34,21 referents a competéncia 2024, conforme recibo expedido
pel Mitra Arquidiocesana de Niterdi - Pardquia 530 Jolio Batista em 11/09/2024. Realimda a corsulta
de mfbrmagdio (busca de indisponibilidade de bens), consuka n*. 01560.24.12.03.42 850, datada de
013/12/2024, de resultado negativo. Realimda a consulta ma Central Nacional de Indisponibilidade de
Bens, consulta codigo hash: 826¢. 3995, 5a99. ebel. Sal4. aced. 32db. B8dd. 57ea. €379, de
resultado negativo, dateda de 03/12/2024, de resubado negative, EMITIDA A DOIL Emohmentos e
custas, assim discriminados: Portaria 2690/2023: Valor do ato RS 2.068,11; ant. 183 (LRP) prenotagio

oveis via www.ri

trode Im

ocum
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CNM n". 088971.2.0044709-43

o - tubeh 5.4.3 RS 0,04; Busca de Indisponibilidade - Provimento (072/2009 RS 0,29, Distribuicio: RS
Z 0,19; GuasDOVONRICOAF/DIST: RS 47,20; GuiasPMI; 0,20; Selo de Fiscalizagio: RS 2,59 ke
3217/99 (20%) RS 423,12; ki 4664105 (5%) RS 105,79; ki 111/06 (5%) RE 105,79; ki 6281112
(6%) RS 126,91; PMCMY RS 42,29; 155 (Lei lementar Municipal gt 240/2018) - R$ 105,79,
Totalizando: RE 3.02831. A Escrevente: (Karme Ferera defoosta Rom - CPF of
166.727.547-09 - Mat. 421.718 da CGIRJ)."Oficial do Regstro: (Marcelo Ifappe de "
Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGIRI). | yipa Fresn fa Cott P22 Cierara Crstoghon Peisol =
el Sabetiuta §

04 /6263
SELO: EEVY 62677 SKT . 2T et

Ay, 05 -CNM n° 088971.2.0044709-43 em 09122024 - Prot. 123.844 em 12/0872024 -
AVERBACAO - Conforme Cara de Amemataglo, expedida pela 1* Vare de Fakncms e ’
Recuperagbes Judichis da Comarea de Sio Paul/SP, datada de 13/03/2024, referente ao Processo .
Digital 17, 1070509-61,.2022.8.26.0100, Classe - Assunto: Habiltagdo de Crédito - Clssificagio de
Créditos, em que sfo partes, como Requerente: PDG REALTY S/A Empreendimentos Imobilirios e
Participagfes e, como Requendo: Prcewaterhowsecoopers Corporate Fimance & Recovery
Lida, sssmada eletronicamente pelo M.M. Juiz de Direito, Dr. Jolio de Oliveira Rodrigues Filho em
250042024, ¢ procedida a presente averbagio nesta matrcul para que também passe a infegrar o
registro acima de of 04 as peculiaridades constartes da Carta de Arrematacio de que a transferéncia do
bem ¢ livre de Smus e sem sucessio, nos seguintes termos: "3 Canta de Amematacio é expedida em fivor
da Arrematante para que possa comprovar a Amematacfio fvre de Oms e Sem Sucessio e a efetiva
transferéneia da posse e propriedade sobre os atives objeto da UPI Enterprise, bem como pleear o que

Valide este documento clicando no link a seguir: hitps://assinador-web.onr.org.bridocs/ZRPFP-99PDH-NINAV-26ZH4
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CNM: 088971.2.0044709-43
Continuachio da Matricula

de direito perante as autoridades competentes, inchusive o re.m de transieréncia da ropriedade dos
m&\gu_ que compdem a UPI Enterprise perante o Registro de Imdveis da Primeira Enuun;iu de
laboraiR), servindo esta Carta de Armrematagio como MANDADO DE CANCELAMENTD de wodae
ﬂu:l.’qil:thvcrhng:&o ou registro de penhora, constrigo ou nus de qualkquer natureza que porventura
incilam nas matriculss dos imoveis objeto da UPL m data do registo da amematagdo, de forma que a
arrernatacdo seja registrada em matricubs fvres e desembaragadas de quaisquer Sms". Emoharentos e
custas, assim discriminados: Poraria 2690/2023: Valor do ato: RS 144,77: art. 183 (LRP) prenotagio -
tabela 05.4.3: R 0,05; Selo de Fiscalizacio: RS 2,59 ki 3217/99 (20%): RS 28,95; ki 4664/05 (5%)
R$ 7.23; ki 111/06 (5%) RS 7.23; ki 6281/12 (6%) RS 8,68; PMCMV RS 2. S (Lei
Municipal n” 240/2018) - RS 7,23; Totalimndo: RS 209,62, A Escrevente: i

osa Roz - CPF o 166.727.547-09 - Mat. 421.718 da CGIR]),

arceln Poppe de Figueireds Fabifo - Mat. 90,137 da LEL%.M“

{K.armne
ficial do

SELO: EEVY 62678 IYO  jsisneCorsn Disiglan Rissk et p21T1Y
gakelil Sabatiula
wat B4 /5263
Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1° da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 411, § 3° da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral da Justica
do Estado do Rio de Janeiro, como certiddo de inteiro teor, & reprodugéo
auténtica da CNM n°® 088971.2.0044702-43, Fichas 001 e 002. Fica
ressalvado que, de acordo 0 § 11, do art. 19, da Lei 6.015/73 (incluido pela
Lei n® 14.382/2022), esta ceitiddo por conter a reproducdo de todo o
contetido da referida matricula, até a data de ontem, & suficiente para fins
de comprovagdo de propriedade, direitos, 6nus reais e restrigbes sobre 0
imovel. taborai, aos onze dias do més de dezembro do anc de dois mil
e vinte e quatro (11/12/2024) as 11:38:05. Eu, Renata Brasil Paranhos
(assinada digitalmente), Escrevente, matricula n® 94/15504 na CGJ/RJ,
procedi as buscas, a extrai e a confer. Eu, Lisiane Camara Cristophori
Feixoto, Tabelid Substituta, Matricula n® 94/6263, subscrevo e assino.

Documento emitide por processaments Eletrbnico. Qualguer emenda ou rasura serd
considerada como indicio de adulteragio ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n® 2690/2023 da CGJRJ) Foder Judicirio - TJERJ
Tabela: 5.4/6 - Valor do Al |R$98,00 Sorregedon ':f:‘g;:’;:;;f;
Lein®3.217/99 - 20% R$19.60 EEVN 20060 XRI

Lei n® 4.664/05 - 5% R$4,90 o b
Lein®111/06 - 5% R$4.90

Lein®6.281/12 - 4% R$5,88

Lein®6.370/12 - 2% R$1.96

ISS - 5% R$4,90

Selo de Fisc. R$259

Valor Tota R1427 i e

ConlinuacAomafichan®
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