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4301431

REGISTRO DE IMOVEIS ._Mﬁw_lrf%ﬁ

Primeira Circunscrigio de Itaboral - RJ

lItaborai, 22 de junho de 2015.

IMOVEL: SALA n® 526 (QUINHENTOS E VINTE E SEIS) com sala, circulagio, we e aba para
ar-condicionado, localizada no Enterprise Office 2000, Bloco 2 - Ala A, Comercial, 5° Pavimenta,
sendo de primeira categoria, com a drea total construida de 46,89m2, da seguinte forma: drea
privativa de 25,23m2 e drea comum de 21,66m2, encontrando na Prefeitura de ltaborai cadastrada
sob n® 185.606-001, com a inscrigio predial n® 52.841 e averbada desde 28/11/2014, habite-se n°
0294/2014, com o direito de estacionamenio, de natureza obrigacional, de forma perpétua,
gratuita ¢ ininterruptos, de 01 vaga de estacionamento, vinculada a unidade designada como
sala 226, sem direito de escolha da localizagfio da referida vaga ao respective condémine,
podendo ser presa ou niio, descoberta, coberta ou parcialmente coberta, sujeita ao uso de
manobrista, com acesso pela Avenida 22 de Maio, integrante do Condominio misto denominado
“ENTERPRISE CITY CENTER", com a comespondente FR..M:A'D IDE:ﬂLL de 0,000591 do
respeclivo lemeno coisas € parfes comuns, identificado pelo Dominio Util da Area de Terras com a
superficie quadrada de 15.080,00m2, localizada na Avenida 22 de Maio, n® 5990 = Centro, zona
urbana do primeiro distrito de Itaborai, foreira ao Patrimdnio Paroquial de S3o Jodo Baptista de
Itaborai, medindo e confrontando: partindo do ponto n® 01{um) com dngulo de 90°28°00" medindo
[22.47m em linha reta de frente na diregio nordeste confrontando com a Avenida 22 de Maio até
atingir o ponto n® 02 (dois), deste ponto, com angulo de 89°07°29" & medindo 149,00m em linha
reta pelo lado direito na diregio sudeste, confrontando com as dreas “A™ e “B", com os lotes 04 &
11 da quadra “A", com a Rua projetada, com o lote 08 da quadra “C", do loteamento Heitor Costa,
até atingir o ponto 0® 03 (trés), este com dngulo de 68°13°14™ na linha dos fundos com 131,87m em
linha reta na direglio oeste, confrontando com parte do lote n® 1450, com os lotes
1.451,1.452,1.453 e 1.454, com a drea remembrada dos lotes 1.455 e 1.456, com & Rua 56, com a
fragho do lote 1.457, com o lote 1.459 ¢ parte do lote 1.460, todos do loteamento Bairmo Nova
Cidade, até atingir 0 ponto n® 04, este com dngulo de 112°11°08", pelo lado esquerdo medindo
95,00m em linha reta na direglio noroeste confrontando com os lotes 06,05,04,03 & com a drea
remembrada dos lotes 01 e 02 do desmembramento da drea denominada Gustavo da Silveira
Drumond, até atingir o ponto inicial (ponto 01) fechando o poligono, com 499 34m de perimetro.
PROPRIETARIA: SPE CHL XCVI INCORPORACOES LTDA, Sociedade Empresiria
Limitada, inscrita no CNPYMF sob n® 11.703.310/0001-99, com sede na Rua da Quitanda,
n" 86, 4° andar (parte), Centro - Rio de Janeiro — RJ. FORMA DE AQUISICAO E
REGISTRO ANTERIOR: O imével foi adquirido ateavés da escritura piblica de compra e venda,
lavrada em 03/08/2011, as folhas 002/006, do livro n® 620, ato 0 001 no Cartério do Segundo
Oficio de ltaborai-RJ e registrada sob n° 02, na matricula n® 29.699 - fichas 001 ¢ 002: A
Incorporagio de Condominio foi registrada em 02/09/2011, sob o n® 03, na mesma matricula
29699 - fichas 02 a 10, protocolo n® 72.712. Alteragio de Sede, averbada sob o n® 05 em
20V03/2014 na mesma matricula n° 29.999 - ficha 10. Revalidag@io da Incorporagdo foi registrada
sob n? 06, em 150472014, na mesma matricula 29699 - ficha 11, Protocolo n® 82.062
Reratificagdo de memorial de incorporagio foi averbado sob n® 10, em 08/04/2015, na mesma
matricula 29.699 - fichas 14 a 17 Protocolo n® 85.949. As ConstrugBes foram averbadas sob n® 11,
em 06/05/2015, na mesma matricula 29.699 - fichas 18 a 43, Protocold |° 86 517. A Escreven

(Andréa Veras Valemga - Matricula n® 94/146.10 da CGJ wiificial do Rgmsm:r.
(Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Matricula n® 90.137 da

Indieacdo: O imbvel objeto desta matricula, foi dado em garantia h|put:1:ina, P Edum CAIXA
ONOMI FED: L. Institvigho Financeira, inscrita no CMPIMF sob o o
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia, DF, nos
termos das Escrituras Plblicas lavradas no Cartério do 15° Oficio de Notas da Cidade do Rio de
Janeiro/RJ, Livro n® 3437, fls. 001/013 ¢ 014/042, atos n® 001 e 002 ambas em 05/12/2014,
conforme os registros das hipotecas sob o n” R. 08 e 09 tricula n® 29.699 em 28/01/2015,
Selos de Fiscalizagio EPAK 96884 11T e EAPK 96875 YIT.

e.0Nr

icialmente peio

0 gerado o
Registro de Imoveis yia www.ridigital.qrg.br

-
L

Documen

J=J
)

@



Valide aqui
este documento

>
=
Yo}
g
Q
m
<
>
L
<
™
N
N~
<
Q
(48}
X
o
>
™
~
7]
o
o
S
—
Q
()]
—_
Q
—
c
Q
Q
[}
3
—
o
©
(]
£
7]
7]
A
=
7]
Q.
=
=
S
()]
[0}
7]
©
x
£
o
c
@]
©
c
©
Q
©
O
S
c
()
€
=]
o
o
©
[0
o
7]
(0]
(0]
0
®©
>

Valide este documento clicando no link a seguir: hitps://assinador-web.onr.org.br/docs/BS7TKX-KSQ2F-8YULV-9RN2W

aqui
Jmento

CHM: 088971.2.0044981-03
Continuagéo da Matricula

IIN[IIICAC&? - Cmfam: a averbagio n® 14, de 28/07/2015 na matricula n® 29.699 do regisiro da
incorporagha imobilidria, fol retificada a FRACAOQ [DEAL correspondente  Unidade 526 do Blaco 02
Ala A, objeto desta matricula n® 44.981 para 0,000583 . Iaborai, 28/07/2015.

Utilizado Selo de Fiscalizagin: ERAZ 74557 XBOQ
NRESENTADOTITALO- Prot i L3344 o0 2 (8L 24

Av. 01 - Matricula 44.981 em 09/12/2024 - Prot. 123.844 em 12/08/2024 - RENUMERACAO DA
MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ o° 1432023, artigo 2°, parigrafo dnico, &
procedida a  preseme  averbagio  pars constar  gue esia madn de o
44981 foi renume rada para CNM n®. 088971.2.0044981-03. Emo €
Provimento CNJ 143/2023, amign 2°, pardgrafo dnico. A Escrevente: (Karine Fgwgipda Costa

Rom - CPF ° 166.727.547-09 - Mat 94/721.718 da CGJ/RJ). Oficial 6 Registro: m

Poppe de Figueiredo Fabiso - Mat. 90.137 da CGIRI). yafeq Forein ta Catla et
SELO: EEVY 62979 YRA sl TR

Av. 02 - CNM 0" 088971.2.0044981-03 em 09/12/2024 - Prot. 123.844 em 12/05/2024 -
CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Conforme Canta de Arrematagio, expedida pela 1* Vara de
Falncias e RecuperagBes Judiciis da Comarca de Siio Paulo/SF, datada de 13/03/2024, referenic a0
Processo Digital . 1070509-61.2022.8.26.0100, Chsse - Assunto: Habiltagio de Crédio -
Classificaciio de Créditos, em que 3o partes, como Requerente: PDG REALTY S/A Empreendimentos
Imobilidrios e Participagbes e, como Requerido; Pricewnterhousecoopers Corporate Fnance & Recovery
Lida, assinada eletronicamente pelo MM Juiz de Diesto, Dr. Jodo de Oliveira Rodrigues Filho em

25/04/2024, averba-se nesta matricula para que fique constando o Cancelamento da Hipoteca, com
relagiio 3 wnidade objeto da mesma. acima indicada e registrada sob o o, 08 na matricula CNM o,
(88971.2.002969%-65 (I tendo em vista T determi do 7 acima
mencionado, a referida carta de amemataclo servisse como Mandado de Cancelamento de tod

wmlgquer averbaciio ou repismo de constricho ou s de mfureza que porventura
incidam sobre a referida unidade. Emolumentos e custas, assim discrimnados: Portars 2690/2023: Valor

do ato: RS 1.319,42; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabeln 05.4.3: K3 0,03; Selo de Fiscakzagio: E3 2,59;
lei 3217/99 (20%): RS 263,88; lei 4664/05 (536) RS 65,97, lei 111406 (5%) RS 65,97; kei 6281/12 (6%)
RS 79,16; PMCMVY RS 26,37:459 (Lei Copli Municipal r° 240/2018) - RS 65,97; Totakzando:
RS 1.889,36. A Escreverte: (Karine Wekeia da-Gasiaren - CPF o 166.727,547-09 - Mat
4721.718 da CGIRJ), Oficial do Registro: g MiBppe de Figueiredo Fabilo - Mat. 90.137

Errant
SELO: EEVY 62980 PPJ 120"

-

Av. 03 - CNM n". 088971.2.0044981-03 em 09122024 - Prot. 123.844 em 1270872024 -
CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Conforme Carta de Arrematagfio, expedida peh 1* Vara de
Fakncias ¢ Recuperagdes Judiciais da Comarca de 530 Paulo/SP, datada de 13/03/2024, referente a0
Processo  Digital of. 1070509-61.2022.8.26.0100, Chsse - Assunto: Habiliagio de Crédio -
Chssificagdo de Créditns, em que sdo panes, como Requerenie: PDG REALTY 5/A Empreendimentos
Imebiliirios e Participagies ¢, como Requerido: Pricewnterhousecoopers Corporate Finance & Recovery
Lida, assinada eletronicamente pelo M.M. Juiz de Direito, Dr. Joio de Oliveira Rodrigues Filho em
25/04/2024, averba-se nesta matriculy para que fique corstando o Cancelhmento da Hipoteca, com
religlio & unidade obieto da mesma, acima indicada & registrada sob o o, 09 na matriculs CNM o,
(188971.2.0029699-65 (Incorporagio), tendo em vista que por determinaclio do mesmo Juiz acima
mencionado, a referida carta de amematacho servisse como Mandado de Cancelamento de toda e

uer aver 00U TeRE de penhora. constricio ou dnus de gual matureza que

Continusgio da Matricuta na ficha n.*_ (0 <
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CNM n’. 088971.2.0044981-03

NO

REGISTRO DE IMOVEIS i
! Primeira Circunscrigio de itaborai - RJ | 2

CNM: 088971.2.0044981-03

Cartdrio do 2° Dficio de Justiga

Continuagio do CNM de n°. 088971.2.0044981-03

incidam sobre a referida unidade. Emolumentos ¢ custas, assim discriminados: Portaria 2690/2023: Valor
do ato: BS 663,06; art. 183 (LRP) prenotaglio - tabels 05.4.3: RS 0,03; Selo de Fiscalimaclio: RS 2,5%;
lei 3217/99 (20%): R§ 132,61; ki 4664/03 (5%6) 3345 lei 111006 (5%) RS 33,15; ke 6281112
(6%) R§ 39,78, PMCMV ES 13,26 i lementar Municipal n® 240/2018) - RS 33,15
Totakzando; RS 950,78. A Escrevente: (Kar ira da Costa Roza - CPF o 166.727.547-09
- Mat. 421,718 da CGIRI). Oficial do Refistro:

90.137da CAIR). F_E,mmm -
SELO: EEVY 62081 JON  tau 22T g e

R. 04 - CNM o° 088971,2.0044981-03 em 09/12/2024 - Prot. 123.844 em 1208/2024 - CARTA
DE ARREMATACAO - Conforme Carta de Arremataglio, expedida pels 1* Vara de Faléncis e
Recuperagbes Judiciais da Comearca de Sio Paulo/SP, datada de 13/03/2024, referente ao Processo

Digital i°. 1070509-61.2022.8.26.0100, Classe - Assunto: Habilitagio de Crédito - Classificagdio de
Créditos, em que sfo partes, como Requerente: PDG REALTY S/A Empreendimentos Imobiliirios e
Participagdes e, como Requerido: Pricewaterhousecoopers Corporate Finance & Recovery
Lida, assimada eletronicamente pelo MM. Juiz de Direito, Dr. Jolio de Oliveira Rodrigues Filho em
25/04/2024; o_imdvel phieto desta matricula i amematado em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPIMF sob o o 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancano Sul
Quadra 4, i 34, Bloco A, Asa Sul, BrasilivDF, Foi atribuido ao imdvel objeto do presente registro o
valor de RS 141.330,44 (cenio e quarenta c wum mil, trezenios e winta reals ¢ quarcnia e quatro
centavos). O ITBI fol recolido eravés da guia n°. 024792024, no valor de RS 3.542,46, ma Caia
Econdmica Federal, em 13/11/2024. O Laudémio foi pago na importincia de R 147,73, conforme
recibo expedido pela Mitra Arquidiocesana de Niterdi - Pardquia S3o Jodo Batista em 11/09/2024, O
Foro i pago na importincia de RS 35,46 referente a competéncia 2024, conforme recho expedido
pela Mitra Arquidicesana de Niterdi - Pardquin 580 Jodo Batista em 11/09/2024, Realizada a consula
de informagiio (busea de indisponibiidade de bens), consulta n°. 01560.24.12.03,42.850, datada de
03/12/2024, de resuliado negativo. Realizada a consulta na Central Nacional de Indisponibiidade de
Bens, consulta codigo hash: 826c. 3995. 5a99. ebe7. 5a04. aeed. 32db. BBdd. 57ea. 379, de
restltado negativo, datada de 03/12/2024, de resultado negativo. EMITIDA A DOI, Emolmentos e
custas, assim discrimmnados: Portaria 269002023 Valor do ato RS 2.068,11; art. 183 (LRP) prenotagio
- tabels 5.4.3 RS 0,04; Busca de Indispordbilidade - Provimento 072/2009 RS 0,29; Distribuigiio: RS
0,19; GuayDOLONRICOAF/DIST: RS 47,20; Guiag/PMI: 0,20; Selo de Fiscalmcdo: RS 2,59; lei
321799 (20°%%) RS 423,12; ki 4664/05 (5%) RS 105,79; lei 111/06 (5%) RS 105,79; lei 6281/12
(6%) RS 126,91; PMCMV RS 42,29, IS5 (Lei lementar Municipal ji\240/2018) - RS 105,7%;

Totalizando: RS 3.028,31. A Escrevente: (Karine Ferreira Rom - CPF o
166.727.547-00 - Mat. 421.718 da CGVRJ).~Oficial do Regstro: {Marcek }[::Epe de
Figeeredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGIRJ), Cogta Pz . Crsizgam
e Faues 84 Fubatituts
Excrwanie e T
SELO: EEVY 62982 MZ5 g WTATH

Av. 05 -CNM o 088971.2.0044981-03 em 09122024 - Prot 123.844 em 1270872024 -
AVERBACAOQ - Conforme Cara de Amematagio, expedida pela 1* Vaa de Falncus e
Recuperagdes Judiciis da Comarca de 580 Paul/SP, datada de 13/0372024, referente ao Processo
Digital ", 1070509-61.2022.8.26.0100, Classe - Assunto: Habilitagiio de Crédito - Chssificaglio de
Créditos, em que sdo partes, como Requerente: PDG REALTY S/A Empreendimentos lmobiliirios ¢
ParticipagBes €, como Requerido: Pricewaterhousecoopers Corporate Fimance & Recovery
Lida, assinada ektronicamente pelo M.M. Juiz de Direito, Dr. Joflo de Oliveira Rodrigues Filho em
25/04/2024, € procedida a presente averbagdo nesta matriculs para que também passe a mtegrar o
registro acima de n® 04 as peculiaridades constantes da Carta de Arematagio de que a transferéncia do
bem € ivie de dmis ¢ sem sucessfio, nos seguintes termos: "z Carta de Arrematagio ¢ expedida em favor
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da Ancmatante para que possa comprovar a Arrematagio livre de Omus e Sem Sucessio e a efstiva
umts__ﬁm_émn da posse ¢ propriedade sobre os ativos objeto da UP1 Enterprise, bem como pleitear o que
_dr._-.iw!:m perante as autoridades competentes, inchusive o registro de transferéneia da proprisdade dos
movess que compdem a UPI Enterprise perante o Registro de ImSveis da Primeira Ciroumscrighio de
laboraiR, servindo esta Canta de Arrematagiio como MANDADO DE CANCELAMENTO de toda e
gmflqu:r averbaglio ou registro de penhora, constriglio ou 6mus de qualquer natureza que porventura
incidam nas matriculas dos imdveis objeto da UPT ma data do registo da amematagiio, de forma que a
arrematagio seja registrada em matriculss ves e desembaragadas de quaisquer Smus”, Emolumenios e
custas, assim discriminedos: Portaria 2690/2023: Valor do ato: RS 144,77 art. 183 (LRP) prenotacio -
tabeh 05.4.3: RS 0,05; Selo de Fiscalizagio: RS 2,59; ki 3217/99 (20%): RS 28,95; lei 4664/05 (5%)
RS 7.23; ki 111106 (5%) RS 7,23; lei 6281/12 (6%) RS 8,68, PMCMV RS 2. S (Lei
Municipal o 240/2018) - R$ 7,23; Totaleando: RS 209,62, A Escrevente: (Karing
osta Rom - CPF o 166.727.547-09 - MaL 4721.718 da CGIRI). Ofcial do

Registro: {(Marcelo Poppe de Figucedo Fabifio - Mat. 90.137 da CGIRI).
. Cristaphert Pl Farssiy Rz
SELO: (oo amimeariig et o oot
Mat. 94/6263 gt TR

-

al.qrg.br
i | P )

Certiddo de Inteiro Teocr

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1° da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 411, § 3° da Consolidagdo Normativa da Comregedoria Geral da Justica
do Estado do Rio de Janeiro, como certidao de inteiro teor, & reprodugdo
auténtica da CHM n°® 038971.2.0044981-03,Fichas 001 e 002, Fica
ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei 6.015/73 (incluido pela
|Lei n* 14.382/2022), esta certiddo por conter a reprodugdo de todo o
conteudo da referida matricula, até a data de ontem, & suficiente para fins
de comprovagédo de propriedade, direitos, Gnus reais e restrigbes sobre o
imovel. ltaborai, aos onze dias do imés de dezembro do anc de dois mil
e vinte e quatrs (11/12/2924) as 15:13:05. Eu, Renata Brasil Paranhos
(assinada digitalmente), Escrevente, matricula n® 94/15504 na CGJ/RJ,
procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Lisiane Camara Cristophori
Peixoto, Tabelid Substituta, Matricula n° 94/6263, subscrevo e assino.

Documento emitido por processamento Eletrdnico. Qualquer emenda ou rasura serd
considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.
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Emolumentos (Portaria n® 2690/2023 da CGJRJ) Poder Judicirio - TJERJ
abela: 5.4/ -Valor do Alo_|R$98,00 5?;’:2%:&:;‘:;::;‘;1

Lei n®3.217/89 - 20% R%19 60 EEVN 20121 DTP

Lei n®4 664/05 - 5% R$4.90 E |

Lei n®111/06 - 5% R$4,90 -

Lein®6.281M12 - 4% R$5.88

Lei n®6.370M2 -2% R$1,96 L !

IS5 - 5% R$4,90 (D=t i

{Selo de Fisc. R$2.59 Consulte a validade do selo em

Valor Total R$142,73 hitps:/iw ww 4.t} jus.br/Fortal-

Extrajudicial'consultaselo/

16

Documento gerado oficialmente pel

Regis‘t‘rﬂv de I‘méveisvia www.ridigit
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