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REGISTRO DE IMGVEIS WATRICULA ECHA
I_

Primeira Circunscriglo de ltaboral - RJ 45.040 o ]

45040

CNM n’. 088971.2.0045040-20

ltaborai, 22 de junho de 2015.

IMOVEL: SALA n® 807 (OITOCENTOS E SETE) com sala, circulagio, we e aba para ar-
condicionado, localizada no Enterprise Office 2000, Bloco 2 - Ala A, Comercial, 8" Pavimento,
sendo de primeira categoria, com a 4rca total construida de 4524m2, da seguinte forma: drea
privativa de 24,35m2 ¢ drca comum de 20,89m2, encontrando na Prefeitura de Itaborai cadastrada
sob n® 185.665-001, com a inseriglo predial n° 52.900 e averbada desde 28/11/2014, habite-se n®
0204/2014, com o direito de estacionamento, de natureza obrigacional, de forma perpétua,
gratuita & ininterruptos, de 01 vaga de estacionamento, vinculada a unidade designada como
sala 226, sem direito de escolha da localizagio da referida vaga ao respective condiming,
podendo ser presa ou niio, descoberta, coberta ou parcialmente coberta, sujeita ao uso de
manobrista, com acesso pela Avenida 22 de Maio, integrante do Condominio miste denominado
“ENTERPRISE CITY CENTER™, com a correspondente FRACAO IDEAL de 0000570 do
respectivo terreno coisas e partes comuns, identificado pele Dominio Util da Area de Terras com a
superficie quadrada de 15.080,00m2, localizada na Avenida 22 de Maio, n® 3990 - Centro, zona
urbana do primeiro distrito de Itaboral, foreira ao Patrimdnio Paroguial de Sio Jodo Baplista de
ltaborai, medindo e confrontando: pantindo do ponto n® 01({um} com dngulo de 90°28'00" medindo
122,4Tm em linha reta de frente na direglio nordeste confrontando com a Avenida 22 de Maio até
atingir o ponto n* 02 (doiz), deste ponto, com dngulo de B9°07'29" ¢ medindo 149,00m em linha
reta pelo lado direito na diregio sudeste, confrontando com as dreas "A™ e “B", com os lotes (4 4
11 da quadra A", com a Rua projetada, com o lote 08 da quadra “C", do loteamento Heitor Costa,
até atingir o ponto n® 03 (trés), este com dngulo de 68°13'14" na linha dos fundos com 131,87m em
linha reta na diregio oeste, confrontando com parte do lote n® 1.450, com os lotes
1.451,1.452,1.453 ¢ 1.454, com a drea remembrada dos lotes 1.455 e 1,456, com a Rua 56, com a
fraglio do lote 1.457, com o lote 1.459 ¢ parte do lote 1.460, todos do loteamento Bairro Nova
Cidade, até atingir o ponto n® 04, este com dngulo de 112°11°08", pelo lado esquerdo medindo
96,00m em linha reta na direqlio noreste confrontando com os lotes 06,05,04,03 & com a drea
remembrada dos lotes 01 e 02 do desmembramento da drca denominada Gustavo da Silveira
Drumond, até atingir o ponto inicial (ponio 01) fechando o poligono, com 499,34m de perimetro.
PROPRIETARIA: SPE CHL XCVI INCORPORACOES LTDA, Sociedade Empresaria
Limitada, inscrita no CNPJ/MF sob n® 11.703.310/0001-99, com sede na Rua da Quitanda,
n® 86, 4° andar (parte), Centro - Rio de Janciro — RJ. FORMA DE AQUISICAD E
REGISTRO ANTERIOR: O imével foi adquirido através da escritura piblica de compra ¢ venda,
lavrada em (3/08/2011, ds folhas 002/006, do livro n® 620, ato n® 001 no Cartdrio do Segundo
Oficio de Taborai-RJ e registrada sob n® 02, na matricula n® 29.699 - fichas 001 & 002: A
Incorporagdo de Condominio foi registrada em 02/09/2011, sob o n® 03, na mesma matricula
29.699 - fichas 02 a 10, protocolo n® 72,712, Alteragdo de Sede, averbada sob o n” 05 em
20/03/2014 na mesma matricula n® 29.999 - ficha 10, Revalidaglo da Incorporagio foi registrada
sob 0" 06, em 15/0472014, na mesma matricula 29.699 - ficha 11, Protocolo n® 82.062.
Reratificaglio de memorial de incorporagdo foi averbado sob n® 10, em 08/04/2015, na mesma
matricula 29.699 - fichas 14 a 17 Protocolo n® 85.949. As Construgdes fi averbadas sob n® 11,
em 06/05/2015, na mesma matricula 29.699 - fichas 18 a 43, Protocolo df6.517. A Escrevent

(Andréa Veras Valenga - Matricula n° 94/146.10 da CGJRI). cial do Registed

Mat D4/608 Mat, 94146

Indicagiio: O imovel objeio desta matricula, foi dado em garantia hipotecdria, & credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, Instituigio Financeira, inscrita ne CNPIMF sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia, DF, nos
termos das Escrituras Piblicas lavradas no Cartério do 15° Qficio de Notas da Cidade do Rio de
Janero/B), Livro n® 3437, fls. 0017013 e 014/042, atos nfs
conforme os registros das hipotecas sob o n° R. 08 e 09 nalk
Selos de Fiscalizagfio EPAK 96884 JIT e EAPK 96875 YIT
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INDICACAO = Conforme a averbagso n° 14, de 280772015 na matriculs 1° 29.699 do registro da
incorporagdo imobilidria, foi retificada a FRACAO IDEAL correspondente a Unidade 807 do Bloco 02
Ala A, objeto desta matricula n® 45.040 para 0,000563 - ltaboral, 28/07/20 aya®

Utilizado Selo de FiscalizagBo: EBAZ 74557 XBO |
NRESENDDO TIALD- Pt P 122,544 o= |3 B 24 e

Av. 01 - Matricula 45.040 em 09/12/2024 - Prot. 123.844 em 12082024 - RENUMERACAOQ DA
MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ n* 143/2023, artigo 2°, parigrafo tmico, &
procedida. @ presente  mverbagio para  comstr que  esta  matkuk  de ot

45040 foi renumerada para CNM n®, 088971.2.0045040-20, Frno g Qs i -
Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, parigrafo imico, A Escrevente; (Karine F da Costa
Rom - CPF o 166.727.547-09 - Mar. 9421.718 da CGIRJ). Oficial'do Registro: arctlo
Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da CGURI). | o o o couRan  Lisone Glydin Craiphoni Peimg
Earwveria Wal 94 jEEEY

SELOD: EEVY 63024 DOF pay MR

Av. 02 - CNM  n", 088971.2.0045040-20 em 091272024 - Prot. 123.844 em 12/08/2024 -
CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Conforme Cana de Arematagdo, expedida pela 1* Vara de
Fakncias ¢ Recuperngies Judicias da Comarca de S50 Paulo/SP, datada de 13/03/2024, referente ao
Processo  Digital n°. 1070509-61.2022.8.26.0100, Chsse - Assunto: Habiltagho de Crédito -
Classificaglio de Créditos, em que s3o partes, como Requerente: PDG REALTY S/A Empreendimertos
Imobilidrios ¢ Participagdes e, como Requerido: Pricewatethousecoopers Corporate Finance & Recovery
Lida, assiada eletronicamente pelo MM, Juiz de Direito, Dr. Jofio de Olveira Rodrigees Filho em

25/04/2024, averba-se nesta matriculs para que fique constando o Cancelamento da Hipoteca, com
relacho & wnidade obieto da mesma, scima indicads e registrada sob o o 08 mna matriculs CNM of.
088971 .2.0029699- 1), tendo em vista que por determinaclio do mesmo Juiz acima
mEnci a i de armema servisse como Mandado de Cancelamento de toda e

gualquer averbagio ou regisiro de penhora, constriclo ou dms de qualguer mhreza gue porveniura
incidam sobre a referida unidade. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2690/2023: Valor
do ato: RS 1.319,42; art. 183 (LRP) prenotagio - tabela 05.4.3: RS 0,03, Seb de Fiscalizagio: RS 2,59;
lei 321799 (20%): RS 263,88; ki 4664/05 (3%) RS 65,97, lei 11 1/06 (5%) RS 65,97; lei 6281/12 (6%)
RS 79,16, PMCMV R$ 26,37, 153 (Lei C ntar Municipal i 240/2018) - RS 65,97; Totakando:
RS 1.889,36. A Escrevente: (Kari Ira da Costa Roza - CPF n" 166.727.547-00 - Mar
4/21.718 da CGIRJ). Oficial do Registro: o de Figueiredo Fabitio - Mat. 90.137
/RT). gistro Mﬂ&m igue abigio - Mat 90,13

da CGIRD). . \
R} rani;::E_P‘q ™ !L‘.qu&
SELO: EEVY 63025 UUX 1y 42111 o

Av, 03 - CNM " 088971.2.0045040-20 em 09/1272024 - Prot. 123.344 em 12082024 -
CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Conforme Canta de Arremataghio, expedida pela 1" Vara de
Faléncias ¢ Recuperagdes Judiciais da Comarca de’Siio Paulo/SP, datada de 13/03/2024, referente ao
I'rocesso  Digital n®. 1070509-61.2022.8.26.0100, Chsse - Assunto: Habiltagio de Crédito -
Classificagio de Créditos, em que slio partes, como Requerente: PDG REALTY S/A Enpreendimentos
Imobiliirios ¢ Participagdes ¢, como Requerido: Pricewaterhoteecoopers Corporate Finance & Recovery
Lida, assinada eletronicamente pelo MM. Juiz de Direito, Dr. Jodio de Obveira Rodrigues Filho em
25/04/2024, averba-se nesta matriculs para que fiqgue constando o Cancelimento da Hipoteca, com
i uadade objeto da me acima ndicada e regstiada sob o o, 09 ! NM o
(88971.2 0029699-65 (Incorporaciio), tendo em vista que por determinagio do mesmo Juiz acima
menconado, a refenda cada de amematacio servisse como Mandado de Cancelamenio de toda ¢
] 073 stricho ou dms de qualguer napreza que porvenhrs

ade. Emolumentos ¢ custas, assim discrimirados: Poriaria 2690/2023: Valor
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Continuacio do CNM de o, 088971.2.0045040-20

do aio: RS 663,06; ari, 183 (LRP) prenotaglio - tabela 05.4.3: RS 0,03; Seko de Fiscalizaghio: RS 2,59,
ki 3217/99 (20%): RS 132,61; lei 4664/05 (5%) RS 33,15; ki 111/06 (5%) RS 33,15; lei 6281/12

i (6%) R$ 39,78, PMCMVY RS 13,26; I i lersentar Municipal n® 240/2018) - RS 33,15;
Totafizando: RS 950,78, A Escrevente: "?ﬂf i

meira da Costa Roza - CPF o 166.727.547-09
- Mat. 4/21,718 da CGIRJ). Oficial do Registro: arcelo Poppe de Figueredo Fabilio - Mat,
90.137 da CGIR). Vaora e da Cost Roz
perrid
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SELO: EEVY 63026 GJS

R. 04 - CNM o, 088971.2.0045040-20 em 0912/2024 - Prot. 123.844 em 121082024 - CARTA
DE ARREMATACAO - Conforme Carta de Amematagio, expedida pela 1* Vara de Falncias ¢
Recuperaghes Judicials da Comarca de Sio Paulo/SP, datada de 13/03/2024, referente ao Processo
Digital o, 1070509-61.2022.8.26.0100, Classe - Assunto: Habiltaclo de Crédito - Chssificagao de
Créditos, em que sdo paries, como Requerente; PDG REALTY S/A Empreendimentos Imobiliinos ¢
Pariicipagles &, conw Requendo: Prcewaterhowsecoopers Corporate Finance & Recovery
Lida, assimada eletronicamente pelo M.M. Juiz de Direito, Dr. Jodo de Olhweira Rodrigues Filho em
25/04/2024, o_imdvel objeto desta matricula foi amematado em favor da CAIXA EUNQMIEA
EEDERAL, inscrita no CNPIMF sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul,
Cuadra 4, o 34, Bloco A, Asa Sul, Brasfia/DF. Foi atribuido ao imdvel objeto do presente registro o
valor de RS 141.330,73 {cento ¢ quarenta ¢ um mil, trezentos ¢ trinta reals ¢ setenta ¢ rés centavos). O
ITBl i recothido através da guia o°. 02485/2024, no valor de RS 3.542,47, na Caixa Econdmica
Federal, em 13/11/2024. O Lawdémio foi pago na imporincia de R$ 142,53, conforme recibo
expedido pela Mitra Arquidiocesana de Niterdi - Pardquia Sao Jofo Batists em 11/09/2024. O Fore foi
pago na importincia de RS 34,21 referente a competéncia 2024, conforme recibo expedido pela Mira
Arqudiocesana de Niterdi - Paroquia S&0 Jodo Batista em 11/09/2024. Realimada a consulta de
nformagdo (busca de indisponibilidade de bens), consula n®. 01360.24.12.03.42.830, datada de
0371272024, de resultado negativo. Realimda a consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de
Bens, consulta codigo hashe B26c. 3993, 5a99. ebe?. S5alid. aeed, 32db, 88dd. 57ea e379, de
resulfado negativo, datada de 03/1272024, de resultado negatvvo. EMITIDA A DOL. Emobamentos ¢
custas, assim discriminados: Portaria 2690/2023: Valor do ato RS 2.068,11; art. 183 (LRFP) prenotacio
- tabela 5.4.3 RS 0,04; Busca de Indisponibibdade - Provimento 0722009 RS 0,29, Distrduichio: RS
0,19; GuiasDOVONR/COAF/DIST: RS 47,20, Guias/PMI: 0,20; Selo de Fiscalizagio: RS 2,59, ki
321799 (20%) RE 423,12; ki 4664/05 (5%) RS 105,79; ki 111/06 (5%) RS 105,79; ki 6281/12
(6%) R$ 126,91; PMCMV RS 42,29, 1S5 (LeyCpmplerentar Municipal (i} 240/2018) - RS 105,79;
Totalzando: RS 3.028,31. A Escrevente: (Karme Ferreira sta Rom - CPF o 5
166.727.547-09 - Mat. 4/21.718 da CGIRJ). Ofcial do Reptro: {Marcelo Poppe de =
Figueredo Fabilio - Mat. 90.137 da CGIRT). i Pyt Cosa Rzt : ‘
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trode Im

ocum

Documento gerado oficialmente pel

Regis

CNM n°. 088971.2,0045040-20

ND

Cristaphon;
Eyawenke Sobatises
SELD: EEVY 63027 ILE yig =OIME . “-’HH

Valide este documento clicando no link a seguir: hitps://assinador-web.onr.org.br/docs/CDBXX-D8EMS-7DT2A-AMBAL

Av. 05 -CNM - o 088971.2.0045040-20 em 09122024 - Prot 123.844 ¢m 12/082024 -
AVERBAGAO - Conforme Carta de Amematagio, expedida pela 1* Vara de Falincias e
Recuperagies Judiciais da Comarca de S3o Pauk/SP, datada de 13/03/2024, referente a0 Processo
Digtal o°. 10705059-61.2022.8.26.0100, Classe - Assunio: Habilitagdo de Crédiio - Clssificaclio de
Créditos, em que s8o partes, como Requerente: PDG REALTY S/A Empreendimenios Imobilinos e
Participages e, como Requerido: Pricewaterhowsecoopers Corporate Finance & Recovery
Lida, assinada eletronicamente pelo MM, Juiz de Direito, Dr. Jofio de Olvera Rodngues Fibo em
25/0472024, ¢ procedida a presente averbaglio nesta matriculs para que também passe a infegrar o
registro acima de n° 04 as peculiaridades constantes da Carta de Arrematagdo de que a ransferéncia do
bem € livie de Gnus e sem sicessio, nos seguintes termos: "3 Carta de Amermatagiio é expedida em favor
da Arrematante para que possa comprovar 8 Amematagio livre de Omus e Sem Sucessfio e a efetiva

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3VPKS-2A773-NEYAB-CQ5MY
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Continuagao da Matricula

transferéncia da posse ¢ propriedade sobre os ativos objeto da UPI Enterprise, bem como plitear o que
de direito perante as autoridades competentes, nclusive o Tegistro de transferéncia da propriedade dos
imiveis que compdem a UPI Enterprise perante o Registro de Imbveis da Primeira Circunscrichio de
ItaboraiR], servindo esta Caria de Arrematacio como MANDADO DE CANCELAMENTO de toda e
qualquer averbagio ou registro de penbora, constrigio ou dmes de qualkjuer netweza que . porvennEa
incidam nas matriculss dos imdveis objeto da UPI na data do registo da amematagiio, de forma que a
amematagio scja regstrada em matriculas Ivres ¢ desembaragadas de guisquer Sms”, Emohmentos e
eustas, assim discrimiados: Portaria 2690/2023; Valor do ato: RS 144,77; an. 183 (LRP) prenotagiio -
tabela 05.4.3: R$ 0,05; Selo de Fiscalzaco: RS 2,59, ki 3217/99 (20%): RS 28,95; lei 4664/05 (5%)
RS 7,23 lei 111006 (5%) R§ 7,23; lei 6281112 (6%) RS B.68; PMCMV RS 2, 85 (Lei

Comple Mumcipal n” 240/2018) - RS 7,23; Totalizando: RS 209,62, A Escrevente: (Koarine
Fermreira osta Rom - CPF n® 166.727:547-09 - Mat 4/21.718 da CGJIRJ). ‘Oficial do
Reggstro: (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat, 91} 137 da CG.T."RJ},mFm.mm
T — fptahart Feitalt
SELO: EEVY 63028 RHY WT.““IEWH ' gt IR
M 4/8263

g.br
o

Certiddo de Inteirc Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrbnico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1° da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 411, § 3° da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral da Justica
do Estado do Rio de Janeiro, como certiddo de inteiro teor, & reprodugéo
auténtica da CNM n°® 088971.2.0045040-20, Fichas 001 e 002. Fica
ressalvado que, de acordo 0 § 11, do art. 19, da Lei 6.015/73 (incluido pela
{|Lei n® 14.382/2022), esta certiddo por conter a reprodugdo de todo o
conteudo da referida matricula, até a data de ontem, & suficiente para fins
' |de comprovacgdo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigbes sobre 0
imovel. taborai, aos onze dias do més de dezembro do ano de dois mil
e vinte e quatro (11/12/2024) as 15:23:05. Eu, Renata Brasil Paranhos
(assinada digitaimente), Escrevente, matricula n® 94/15504 na CGJ/RJ,
procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Lisiane Camara Cristophori
Peixoto, Tabelid Substituta, Matricula n® 94/6263, subscrevo e assino.

Documents emitide por processaments Eletrdnico. Qualguer emenda ou rasura serd
considerada come indicie de adulteracio ou tentativa de fraude.
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Emelumentos (Partaria n® 2690/2023 da CGJRJ) Come:! Jt{dig:rbl -d TJJER-i_

- rregedoria Geral de Justica
Tabela: 5.4/6 - Valor do Ao [R$98,00 Selo de Fiscalizagdo Betrénico
Lei n® 321780 - 20% RE19,60 EEVN 20130 KWS
Lei n° 4.664/05 - 5% R$4.90 [=]fEr
Lein° 111/06 - 5% R$4,90 LY
Lein®6.281/12 - 4% R$5,88 :

Lei n®6.37012 - 2% R$1,96 -

ISS - 5% R$4.90 (O P50 e

Selo de Fisc. R$2.59 Consulte a validade do selo em:
hittpes - w wd ] jus br/Portal

Valor Total R$142.73 Extrajudicialconsultaselo/
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