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CNM n’. 088971.2.0044997-52

LIk KIS

REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscrigio de Itaboral - RJ

MATRICULA ey FICHA, s——

[_44.991' 001

Itaborai, 22 de junbo de 2015,

IMOVEL: SALA n° 616 (SEISCENTOS E DEZESSEIS) com sala, circulagio, we e aba para ar-
condicienado, localizada no Enterprise Office 2000, Bloco 2 - Ala A, Comercial, 6" Pavimento,
sendo de primeira categoria, com a drea total construfda de 4524m2, da seguinte forma: drea
privativa de 24,35m32 e drea comum de 20,89m2, encontrando na Prefeitura de [taborai cadastrada
sob n” 185.622-001, com a inseriglo predial n®. 52.857 ¢ averbada desde 28/11/2014, habite-se n®
029472014, com o direito de estacionamento, de natureza obrigacional, de forma perpétua,
gratuita e ininterruptos, de 01 vaga de estacionamento, vinculada a unidade designada como
sala 226, sem direite de escolbha da localizacio da referida vags so respective conddmine,
podendo ser presa ou nio, descoberta, coberta ou parcialmente coberta, sujeita ao uso de
manobrista, com acesso pela Avenida 22 de Maio, integrante do Condominio misto denominado
“ENTERPRISE CITY CENTER", com a correspondente FRACAO IDEAL de 0,000570 do
respectivo terreno coisas ¢ partes comuns, identificado pelo Dominio Util da Area de Terras com a
superficie quadrada de 15.080,00m2, localizada na Avenida 22 de Maio, n® 5990 — Centro, zona
urbana do primeire distrito de Itaboral, foreira a0 Patrimdnio Paroquial de S#o Jofio Baptista de
liaborai, medindo e confrontando: partindo do ponto n® 01 (um) com fngulo de 90°28'00" medindo
122,47m em linha reta de frente na diregiio nordeste confrontando com a Avenida 22 de Maio aé
atingir o ponto n® 02 (dois), deste ponto, com Angulo de 8907°29" ¢ medindo 149,00m em linha
reta pelo lado direito na diregiio sudeste, confrontanda com as dreas “A™ e B, com os lotes (4 4
11 da quadra “A", com a Rua projetada, com o lote 08 da quadra “C", do lotcamenio Heitor Costa,
até atingir o ponto n® 03 (trés), este com Angulo de 68°13°14” na linha dos fundos com 131,87m em
linha reta na direclo oeste, confrontando com parte do lote n® 1450, com os lotes
1.451,1.452,1.453 ¢ 1.454, com a dren remembrada dos lotes 1.455 ¢ 1.456, com a Rua 56, com a
fraglio do lote 1.457, com o lote 1.459 e parte do lote 1.460, todos do loteamento Bairro Nova
Cidade, até atingir o ponto n® 04, este com dngulo de 112°11°08", pelo lado esquerdo medindo
96,00m em linha reta na direglio noroeste confrontando com o5 lotes 06,05,04,03 & com a drea
remembrada dos lotes 01 ¢ 02 do desmembramento da drea denominada Gustave da Silveira
Drumond, até atingir o ponto inicial (ponto 01) fechando o poligono, com 499,34m de perimetro.
PROPRIETARIA: SPE CHL XCVI INCORPORACOES LTDA, Sociedade Empresdria
Limitada, inscrita no CNPI/MF sob n® 11.703.310/0001-99, com sede na Rua da Quitanda,
n® 86, 4° andar (parte), Centro - Rio de Janeiro — RJ. FORMA DE AQUISICAQ E
REGISTRO ANTERIOR: O imével foi adquirido através da escritura pablica de compra e venda,
lavrada em 03/08/2011, ds folhas 002/006, do livro n® 620, ato n® 001 no Cartdrio do Segundo
Oficio de laborai-RJ e registrada sob n® 02, na matricula n® 29.699 - fichas 001 e 002: A
Incorporagio de Condominio foi registrada em 02092011, sob o n® 03, na mesma matricula
29.699 - fichas 02 a 10, protocolo n® 72.712. Alteragdo de Sede, averbada sob o n® 05 em
20/03/2014 na mesma matricula n® 29.999 - ficha 10. Revalidaglio da Incorporagio foi registrada
sob n® 06, em 15/04/2014, na mesma matricula 29.699 - ficha 11, Protocolo n® §2.062.
Reratificacio de memorial de incorporagio foi averbado sob n® 10, em 08/04/2015, na mesma

matricula 29.699 - fichas 14 a 17 Protocolo n® 85.949. As Construgdes
em 06/05/2015, na mesma matricula 29,699 - fichas 18 a 43, Protoco
(Andréa Veras Valenga - Maideula n® 94/146.10 da CGI
(Marcela Poppe de Figueiredo Fabillo - Matricula n® 90.137 da CGJ/RJ
Ve
1#;_:‘1
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averbadas sob n® 11,
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Indicagho: O imdvel objeto desta matricula, foi dado em garantia hipotecaria, 4 credora CAD(A
ECONOMICA FEDERAL, Instituicho Financeira, inscrita no CNPI/MF sob o n®
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia, DF, nos
termos das Escrituras Pablicas lavradas no Cartdrio do 15° Oficio de Notas da Cidade do Rio de
Janeiro/RJ, Livro n® 3437, fls. 001/013 ¢ 014/042, atos n® 001 ¢ OO bas em 05/12/2014,
conforme os registros das hipoiecas sob o n® R. 08 e 09 na n 29,699 em 28/01/2015,
Selos de Fiscalizagiio EPAK 96884 JIT e EAPK 96875 YJT. o
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SDMTW-ZTY52-KYSZW-YUYFG
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CNM: OB8971.2.0044997-52
Continuagdo da Matricula

INDICACAQ - Conforme a averbagio n® 14, de 28072015 ha matricula n® 29.699 do registro da
ingorporagio imobilidria, foi retificada a m‘:’iﬂ' IDEAL correspondenic a Unidade 616 do Bloco 02
Ala A, objeto destn matricals n® 44.997 para 0,000563 | ltaboral, ZEO7/Z015.

Utilizado Selo de Fiscalizagio: EBAZ 74557 XBQ
APRESENTADO TITLO- Pt I 23304 em LD 100 30 3

o #i;q#"
Av. 01 - Matricula 44.997 em 09/12/2024 - Prot. 123,844 em 12/082024  RENUMERAGCAO DA
MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ f 143/2023, artigo 2°, parigrafo imico, ¢

procedda  a  presenie awerbaglo  palm comstar  gque  esta  mairi de
44997 foi renumernda para CNM n°, 088971.2,0044997-52, Emo| e -
Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, pardgrafo inico. A Escrevente ™y’ (Karine Fe Costa
Roza - CPF ° 166.727.547-09 - Mai. 94/21.718 da CGIRJ). Oficial o Registro: (Marcelo
Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat, 90,137 da CGIRI). Kariw Farava da Cowta Aca

Esaind 13 dmbatitutd
SELO: EEVY 62989 UBZ ol T aureasd

Av, 02 - CNM o’ OBB971.2.0044997-52 em 09122024 - Prot. 123.844 em 12/082024 -
CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Conforme Canz de Arrematagio, expedida pela 1* Vara de
Fakncias e Recuperagbes Judiciais da Comarca de Sio Paulo/SP, datada de 13/03/2024, referente ao
Processo  Digial n®. 1070509-61.2022.8.26.0100, Chsse - Assumo; Hobiltagio de Crédio -
Classificagiio de Créditos, em que sio partes, como Requerente: PDG REALTY S/A Empreendimentos
Imobiliirios ¢ Participagdes ¢, como Requerido: Pricewaterhousecoopers Corporate Fimance & Recovery
Lida, assinada eletronicamente pele M.M. Juz de Direto, Dr. Jodo de Olveira Rodngues Filho em

25/04/2024, averba-se pesta matricula para que fique constando o Cancelmento da Hipoteca, com
relacBo & wmidade objeto da mesma, acima mdicada e regstrada sob o o, 08 na matriculs CINM o,

OBRGT1.2 0029699-65 (Incorporacio), lendo em vista que por determinaclio do mesmo Juw scima
encionado, & refenda carts arremetncin SeTviss 3 ancebmento de toda e
LET AV (SR } de CORet ol Gms de BT nahereza que porveniur

meidam sobre a refenda umdade. Emohmmentos e custas, assin discrimmados: Portana 2690/2023: Valor
do ato: RS 1.319,42; art. 183 (LRP) prenotagiio - tabela 05.4.3: RS 0,03; Selo de Fiscalzagiio: RS 2,59;
ki 321799 (20%): RS 263,88; lei 4664/05 (3%) BS 65,97; ki 111/06 (5%) RE 65,97; kei 6281/12 (6%)
R% 79,16; PMCMYV RS 26,37, i lementar Municipal 1 240/2018) - RS 65,97; Totalemndo:
RE 1.88936. A Escrevenls: (Kari ira da Costa Roza - CPF o 166.727.547-09 - Mat.
4/21.718 da CGIR]). Oficial do Regstro: (Marcels Poppe de Figueiredo Fabilo - Mat. 90.137

da CGIRT). Yaring Foritaid 1 o8 hica i
£ bl H-'h ;
SELO: EEVY 62990 YVQ "3 umeOllsmmints
Wil

Av. 03 - CNM n". 088971.2.0044997-52 em 09122024 - Prot. 123.844 em 12408/2024 -
CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Conforme Carta de Arrematagio, expedida pela 1" Vara de
Falincias e Recuperagdes Judicisis da Comarca de S0 Paulo/SP, datada de 13/03/2024, referente ao
Processo  Digital r®. 1070509-61.2022.8.26.0100, Chsse - Assunto: Habiliagio de Crédito -
Chssificagiio de Créditos, em que sio paries, como Requerente: PDG REALTY S/A Empreendimentos
Imobilidrios & Participaglies e, como Requerido: Pricewatethousecoopers Corporate Finance & Recovery
Ltda, assmada eletronicamente pelo MM, Juzz de Direito, Dr. Jolio de Oliveira Rodrigues Filko em
25/04/2024, averba-se nesta matriculs para gue fique corstando o Cancelmento da Hipoteca, com
relacio & wnidade objeto da mesms, acima indicada ¢ registrada sob o v’ 09 na matriculs CNM o,
088971.2.0029699-65 (Incorporago), tendo’ em vista que por determmacho do mesmo Juiz acima
mencionads, a referida carta -de aremataclo servisse comd Mandado de Cancelimento de toda e

{ s ! i d el TRibcsa U AL VT

incidam zobre a referida unidade. Emokamertos ¢ Custas, assin discriminados: Portaria 269072023: Valor

r::nnuhr-m;.;: da Malricula na ficha n.® (D&
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: : CNM: 088971.2.0044997-52

REGISTRO DE IMOVEIS =
Primeira Circunscrigo de Maborai “RJ 2
Cartério do 2° Oficio de Justica

Continuacio do CNM de n®. 088971.2.0044997.52

do ato: R$ 663,06; art. 183 (LRP) prenotaglio - tabel 05.4.3: RS 0,03; Selo de Fiscaleacio: R$ 2,59,

lei 3217/99 (20%): RS 132,61; lei 4664105 (5%) R§ 33,15; lei 11106 (5%) RS 33,15; lei 6281712

{6%) RS 39,78; PMCMV RS 13,26; | i Clilplementar Municipal r° 240/2018) - RS 33,15;

Totalimndo: RS 950,78, A Escrevente: (Kar ira da Costa Roza - CPF o 166.727.547-09

- Mat. 4/21.718 da CGI/RJ), Oficial do Regi (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabilo - Mat.

Peimote

90.137da COIRD). oo Casa s oo

Expmel Mat. B RTRY
SEL{}: EEVY 62991 JQO v

al.qrg.br

K. 04 - CNM n®, 088971.2.0044997-52 em 09/12/2024 - Prot. 123,844 em 12082024 - CARTA
DE ARREMATAGAO - Conforme Carta de Amrematagio, expedida pela 1* Vara de Falncias ¢
Recuperaghes Judicnis da Comarca de Sio Paulo/SP, detada de 13032024, referente a0 Processo
Digital o, 1070509-61.2022.8.26.0100, Classe - Assunto; Habilitagho de Crédito - Chssificacio de
Créditos, em que slo partes, como Regquerente: PDG REALTY S/A Empreendimentos Imobilkinos e
Participagfes e, como Requerido: Pricewaterhousecoopers Corporaie Fimence & Recovery
Lida, assmada eletronicamente pelo MM, Juiz de Direito, Dr. Jofio de Oliveira Rodriguees Filho em
25/04/2024, o imbvel obieto desta matricula foi arrematado em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, mscrita no CNPIMF sob o o® 00.360.3050001-04, com sede no Setor Bancdrio Sul,
Quadra 4, n* 34, Bloco A, Asa Sul, BrasiliaDF. Foi arfhuido ao imdvel objeto do presente registo o
valor de RS 141.330,44 (cenio e quarenta e um mil, trezentos e trinta reais e quarenia e guatro
centavos), O ITBI foi recollido através da guia o°, 024802024, no valor de RS 3,542.46, ma Caixa
Econdmica Federal, em 13/11/2024. O Lauvdémio i pago ra mportdncia de RS 142,53, conforme
recibo expedido pela Mitra Arquidiocesana de Niterdi - Pardgquin SSio Jodo Batista em 11/09/2024. O
Foro foi pago na importdncia de BS 34,21 referente a competéncia 2024, conforme recibo expedido
pela Mitra Arquidiocesana de Niterdi - Pardquia Sio Jofio Batista em 1 1/09/2024. Realzada a consulla
de miormagio (busca de indisponibilidade de bens), consulta n®. 01560,24.12.03.42.850, datada de
0371272024, de resultado negativo. Realtmda o consulta na Central Nacional de Indisponibibidade de
Bens, consulta codigo hash: 826c. 3995, 5a09. ebe7. 5a0d4. aeed. 32db. B3dd. 57ea. €379, de
resultado negativo, datada de 03/12/2024, de resulado negative. EMITIDA A DOIL Emoharentos e
custas, assim discriminados: Portaria 2690/2023: Valor do ato RS 2.068,11; art. 183 (LRP) prenotagio
- tabela 5.4.3 RS 0,04; Busca de Indsponibilidade - Provimento 0722009 RS 0,29; DistribuicBo: RS
0,19; GuasDOVONRICOAF/DIST: RS 4720, GuiasPMI: 0,20; Selo de Fiscalizacho: RS 2,59; ki
321799 (20%) RE 423,12; lei 4664/05 (5%) RS 105,79; lei 111/06 (5%) RS 105,79; ki 6281/12
(6%) RS 126,91, PMCMV RS 42.29; [S8 (Lei lementar Municipal n§€40/2018) - R$ 105,79,
Totalizando: RS 3.02831. A Escrevente: (Karine Ferreira da [{Thsth

166.727.547-09 - Mat. 4/21.718 da CGIRI)-Ofcil do Regsimo:
Figueiredo Fabio - Mat. 90137 da CGVRI). o0 Fumen e Costa Rz

[0
(=8
@
A=
c
£
[E

=
Q
=

=
(a4
-
11
on
=

o]
c
e
-
o1
Q
-

4 ¢
=y
= |
=
g',
;‘
=
o=
> 4
Ao
Ty
o o
=
oo
L=
Q5
L» .
- O
mo
o
Q
o

CNM n', 088971.2.0044997-52

Nﬂ

A o aaes
SELO: EEVY 62992 LDN st NI wal. T4[E

Av. 05 -CNM o' 08B8971.2.0044997-52 em 09122024 - Proi 123.844 em 1270872024 -
AVERBACAO - Conforme Carta de Amematagio, expedids pela 1° Vara de Falncms e
Recuperagdes Judicias da Comarca de S8o Paulo/SP, datada de 13/03/2024, referente a0 Processo
Digital o, 1070509-61,2022.8.26.0100, Classe - Assunto: Habilitagio de Crédito - Classificagho de
Créditos, em que 530 partes, como Requerente: PDG REALTY S/A Empreendimentos Imobiidrios e
Participaghes e, como Requerido:  Pricewatethousecoopers Corporate Fmance & Recovery
Lida, assmada eletronicamente pelo MM, Juz de Direto, Dr. Jofo de Obveira Rodrigues Filho em
25/04/2024, ¢ procedida a presente averbagho nesta matricula para que também passe a integrar o
registro acima de n® 04 as peculiaridades constantes da Carta de Arrematagdo de que a tramsferéncia do
bem ¢ lvre de Grus e sem sucessio, nos segunies termos; "a Carta de Amematagio € expedida em fivor
da Arematante para que possa comprovar a Amematacio livie de Oms e Sem Sucessio e a cfetiva

{ continus no Verso...
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Valide este documento clicando no link a seguir: hitps://assinador-web.onr.org.br/docs/9DMTW-ZTY52-KYSZW-YUYFG

aqui

Jmento

CHM: 088971.2.0044997-52
Continuagdo da Matricula

anskeréncia da posse e propriedade sobre os ativos objeto da UPI Emerprise, bem como pleitear o que
de direito perante as autoridades competentes, inclusive o registro de wansferéncia da propriedade dos
inéveis que compbem a UPI Enferprise perante o Registro de Imdveis da Primeira Cireunscrgiio de
ltaboraiR], servindo esta Carta de Arrematagiio como MANDADO DE CANCELAMENTO de toda e
qualquer averbagio ou registro de penhora, constrigio ou dmus de qualquer natwreza que’ porventua
incidam nas matriculas dos imbveis objeto da UPI na data do regsto da amrematagfio, de forma que a
arrematagdo seja registrada em matriculas Ivres e desembaragadas de quaisquer 6ms". Emolmentos e
cusias, assim discrimindos: Portaria 2690/2023: Valor do ao: RS 144,77; at. 183 (LRP) prenotagio -
tabela 05.4.3: RS 0,05; Selo de Fiscalizaio: RS 2,59; lei 3217/99 (20%); RS 28,95; kei 4664/05 (3%)
R} 7,23 ki 111106 (5%) RS 7,23; lei 6281412 (6%) RS 5.68; PMCMV RS 2.80=IS5 (Lei

Comple Municipal n° 240/2018) - RS 7,23; Totalizando: RS 209,62. A Escrevente: (Karine
Ferreirn Rom - CPF r* 166.727.547-09 - Mat. 421.718 da CGIRJ). Oficial do
Registro: (Marcelo Poppe de Figueiredp Fabilio - Mar. 90,137 da CGIRD).
Ll e sobstita o da Coolt
SELO: 62993 HFO ™1 guj6a63 g~
e 4217

Certiddo de Inteirc Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrdnico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n® 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 411, § 3° da Consolidagdo Mormativa da Comegedoria Geral da Justiga
do Estado do Rio de Janeiro, como certiddo de inteiro teor, & reprodugao
auténtica da CNM n°® 088971.2.0044997-5Z, Fichas 001 e 002. Fica
ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei 6.015/73 (incluido pela
Lei n® 14.382/2022), esta certiddo por conter a reprodugdo de todo o
conteudo da referida matricula, até a data de ontem, & suficiente para fins
de comprovagdo de propriedade, direitos, 6nus reais e restricbes sobre o
imovel. taborai, aos onze dias do més de dezembro do ans de dois mil
e vinte e quatro (11/12/2024) as 15:13:05. Eu, Renata Brasil Paranhos
(assinada digitaimente), Escrevente, matricula n® 94/15504 na CGJ/RJ,
procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Lisiane Camara Cristophori
Peixoto, Tabelid Substituta, Matricula n° 94/6263, subscrevo e assino.

Documenty emitido por processaments Eletdnico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada coma indicie de adulteragio ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n® 2680/2023 da CGJRJ) Poder Judicirio - TJER)

Tabela: 5.4/6 - Valor do Ab |R$98,00 Somegedor *:ﬁ;;::’;;;:g
Lein®3.217/99 - 20% R$19,60 EEVN 20123 ACU
Lein®4.664/05 - 5% R$4,90

Lein®111/06 - 5% R$4,90

Lein®6.281M2 - 4% R$5.88

Lel n®8.370M2 - 2% RE1.96

ISS - 5% R$4,90

Selo de Fisc. R$2.59

IVHIOI‘ Total R$142.73 hitpes A w w4 1jrj jus. br/Portal

Extrajudicial’cons ultaselo/

Continuagdo na fichanl__________

a[.qrg.br

Documento gerado oficialmente pel

Regis‘t‘rﬂv de I‘méveisvia www.ridigit

Ls.onr
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