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REGISTRO DE IMOVEIS I_m;.wﬁ__”_m

Primeira Circunscrigho de ltaboral - RJ

Itaborai, 22 de junho de 2015,

IMOVEL: SALA n° 506 (QUINHENTOS E SEIS) com sala, circulagio, we e aba para ar-
condicionado, localizada no Enterprise Office 2000, Bloco 2 - Ala A, Comercial, 5° Pavimento,
sendo de primeira categoria, com a drea total construida de 45,25m2, da seguinte forma: drea
privativa de 24 36m2 e drea comum de 20,89m2, encontrando na Prefeitura de ltaborai cadastrada
sob n” 185.586-001, com a inscrigio predial n®. 52.821 e averbada desde 28/11/2014, habite-se n®
{1294/2014, com o direito de estacionamente, de natureza obrigacional, de forma perpétua,
gratuita ¢ ininterruptos, de 01 vaga de estacionamento, vinculada a unidade designada como
sala 226, sem direito de escolha da localizagio da referida vaga ao respectivo condimino,
podendo ser presa ou miio, descoberta, coberta ou parcialmente coberta, sujeita ao uso de
manobrista, com acesso pela Avenida 22 de Maio, integrante do Condominio misto denominado
“ENTERFRISE CITY CENTER", com a correspondente F'RACRI{}I IDEAL de 0,000570 do
respectivo terreno coisas ¢ partes comuns, identificado pelo Dominio Util da Area de Terras com a
superficie quadrada de 15.080,00m2, localizada na Avenida 22 de Maio, n® 5990 - Centro, zona
urbana do primeiro distrito de Naboraif, foreira ao Patrimdnio Paroquial de S3o Jolo Baptista de
Itaborai, medindo ¢ confrontando: partindo do ponto n® 01¢um) com dngulo de 90°28°00" medindo
122.47m em linha reta de frente na direcdio nordeste confrontando com a Avenida 22 de Maio até
atingir o ponto n® 02 (dois), deste ponto, com Angulo de 89°07°29" ¢ medindo 149,00m em linha
reta pelo-lado direito na direglio sudeste, confrontando com as dreas “A” ¢ “B", com os lotes 04 &
11 da quadra “A", com a Rua projetada, com o lote 08 da quadra “C”, do loteamento Heitor Costa,
até atingir o ponto n® 03 (trés), este com &ngulo de 68°13°14" na linha dos fundos com 131,87m em
linha reta na diregio oeste, confrontando com parte do lote n® 1450, com os lotes
1.451,1.452,1.453 e 1.454, com & drea remembrada dos lotes 1.435 e 1.456, com a Rua 56, com a
fraghio do lote 1.457, com o lote 1.459 e parte do lote | 460, todos do loteamento Bairro Nova
Cidade, até atingir o ponto n® 04, este com dngulo de 112°11'08", pelo lado esquerdo medindo
06,00m em linha reta na diregiio noroeste confrontando com os lotes 06,05,04,03 e com a drea
remembrada dos lotes 01 e 02 do desmembramentio da drea demominada Gustavoe da Silveira
Drumond, até atingir o ponto inicial (ponto 01) fechando o poligono, com 499 34m de perimetro.
PROPRIETARIA: SPE CHL XCVI INCORPORACOES LTDA, Sociedade Empresdria
Limitada, inscrita no CNPJ/MF sab n® 11.703.310/0001-99, com sede na Rua da Quitanda,
n® 86, 4° andar (parte), Centro - Rio de Janeiro = RJ. FORMA DE AQUISICAO E
REGISTRO ANTERIOR: O imdvel foi adquirido através da eseritura piblica de compra ¢ venda,
lavrada em 03/08/2011, &s folhas 002/006, do livro o 620, ato n® 001 no Cartério do Segundo
Oficio de Itaborai-RJ e registrada sob n® 02, na matricula n® 29.699 - fichas 001 e 002; A
Incorporagdo de Condominio foi registrada em 02/09/2011, sob o n® 03, na mesma matricula
20699 - fichas 02 a 10, protocolo n® 72.712. Alleracio de Sede, averbada sob o n® 05 em
20403/2014 na mesma matricula n® 29.999 - ficha 10. Revalidagio da Incorporagio foi registrada
sob 0" 06, em 15/04/2014, na mesma matricula 29.699 - ficha 11, Protocolo n® 82062,
Reratificagio de memorial de incorporagio foi averbado sob n° 10, em 08/04/20135, na mesma
matricula 29.699 - fichas 14 a 17 Protocolo n® 85.949. As Construgesforam averbadas sob n® 11

em (06/05/2013, na mesma matrfcula 29.699 - fichas 18 a 43, Pro
(Andréa Veras Valenga - Mairicula n® 94/146.10 da CGJ

Oficial do Registro:
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{Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Matricula n® 90} 32 Andréa Veras Valengs
Ex
Tabelis Substi Mat. 94 /118 0
Indicaclio: O imével objeto desta matricula, foi dado em garantia hipoteciria, & credora CAINA

ECONOMICA FEDERAL, Instituicio Financeira, inscrita no CNPIMF sob o n°
00.360,305/0001-04, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia, DF, nos
termos das Escrituras Piblicas lavradas no Cartdrio do 15° Oficio de Notas da Cidade do Rio de
Janeiro/RJ, Livio n® 3437, fls. 001/013 e 014/042, atos n°s(T1 e {HJE amhbas em 05/12/2014,
conforme os registros das hipotecas sob o n” R. 08 & 09 na matiod
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: CHM: 088971.2.0044%61-63
Continuagdo da Matricula

leCﬁciﬂj = Conforme a‘averbagio n® 14, de 28/07/2015 na matricula n® 29.699 do registro da
neorporagdo imobilidria, foi retificads a FRACAD IDEAL corvespondente a Unidade 506 do
Bloco 02 Ala A, objeto desta matricula n® 44.961 para 0,000563. luborai, 28/07/2015.

Utilizado Selo de Fiscalizagio: EBAZ 74557 XBo
APRESENTADO TITULO - Prot W0 334k em [ 10, 04

Av. 01 - Matricula 44,961 em 09/12/2024 - Prot. 123.844 em 12/08/2024 - RENUMERACAO DA
MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ f 143/2023, artigo 2°, pardgrafo inico, &
pocedida  a  presente  averbagdo  para  comstar que  esta  mam
44961 foi renumerada pars CNM n®, 08897 1.2.0044961-63. Emol £
Provimenio CNJ 143/2023, artigo 2°, parigrafd (mico. A Escrevente: (Kame Fe
Roz - CFF n® 166.727.547-09 - Mar 9421.718 da CGIRI}. Oficial Registro:

Poppe de Figueiredo Fabido - Mat, 90,137 da CGI/RJ).
Hzrng Fereacs da Cold s

SELO: EEVY 62959 J75 s
Av. 02 - CNM " 088971.2.0094961-63 em 09122024 - Prot. 123.844 cm 1208/2024 -
CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Conforme Carta de Amemataglio, expedida pela 1* Vara de
Fakncins ¢ RecuperagBes Judichis da Comarca de S8o Paulo/SP, datada de 13032024, referente ao
Processo  Digital of. 1070509-61.2022.8.26.0100, Chsse - Asmmio: Habitagio de Crédito -
Chssificagio de Créditos, em que sio partes, como Requerente: PDG REALTY S/A Empreendimentos
Imobilidrios & Participagdes e, como Requerido: Pricewaterhousecoopers Corporate Finance & Recovery
Lida, assinada eletronicamente pelo MM, Juiz de Direito, Dr. Jodo de Olveira Rodrigues Fiho em

2500412024, averba-se nesta matriculs para que fique constando o Cancelamento da Hipoteca, com
relacBo 4 unidade objeto da me ima indicada e regi sob o n°. 08 na matriculs CNM o,
8E97].2.0029699 acdol, i ar d s : 7 0]

quakjuer averbacio ou regisiro de penhora, constrgdp pu Gnus de qualguer nanreza gue porventura
incidam sobre a referida unidade, Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 269002023 Valor
do ato: R¥ 1.319,42; art. 183 (LRP) prenotagiio - tabeks 05.4.3: RS 0,03; Selo de Fiscalzagio: RS 2,59;
Iei 3217799 (20%): RS 263,88; ki 4664/05 (5%) RS 65,97, lei 111/06 (5%) RS 65,97; lei 6281/12 (6%)
RS 79,16; PMCMV RS 26,37, 138, (Lei Ciffinlementar Municipal o 240/2018) - RS 63,97; Totalcando:

RS 1.889.36. A Escrevenie: (Kari da Costa Rom - CPF o 166.727.547-09 - Mat.
4721.718 da CGVRJ). Oficial do*Registro: ‘(Marcelo Poppe de Figueiredo Fabiflo - Mat. 90.137

Fareveria | Suetiiute
SELO: EEVY 62060 STt 2712 TR 946263

Av, 03 - CNM o 088971.2.0044961-63 em 091272024 - Prot 123844 em 120872024 -
CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Conforme Carta de Arrematagdo, cxpedida pela 1* Vara de
Fakrcias ¢ Recuperagdes Judiciais'da Coimarca de 3o Pawo/SP, datada de 13/03/2024, referente ao
Processo  Digital o°. 1070509-61.2022.8.26.0100, Chsse - " Assunto: Habiltagdo de Crédito -
Chssificago de Créditos, em que slio partes, como Requerente: PDG REALTY S/A Empreendimentos
Imobilidrios ¢ Participagdes e, como Requerido: Pricewaterhoisecoopers Corporate Finance & Recovery
Ltda, assimada cletronicamente pelo M.M. Juz de Direiio, Dr. Jofio de Olveira Rodrigues Fiho em
25/04/2024, averba-se nesta matricula para que fique constando o Cancelamento da Hipoteca, com
relchio i umidade objeto da mesma, acima ndiads e regstrada sob o . 09 na matriculs CNM o
0889712 0029699-65 (Incorporaciio), tendo em vista que por determinacio do mesmo Juiz acima
mencionado. a referda cara de amemataclo senisse como Mandado de Cencelamento de toda e

migquer averbacilo ou registro de penl ofa, oo 'u.'-,.r (1 B de gqualguer maiureza gue porvenium
meidam sobre a referida unidade. Emohimentos ¢ custas, assim discriminados: Poriaria 2690/2023: Valor
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_ CNM n’. 088974.2.0044961-63

ND

REGISTRO DE lMO"{ElE CNM: 088971.2.0044961-63

Primeira Circunscrigio de ltaborai - RJ~ ' ';m ]

Cartdrio do 2° Oficio de Justica

Continuagiio do CNM de n°. 088971.2.0044961-63

do ato: RS 663.06; art. 183 (LRP) prenotaglio - tabek 05.4.3: RS 0,03; Selo de Fiscalimglo: RS 2,59,
lei 3217/99 (20%): RS 132,61; ki 4664/05 (5%) B§ 33,15; lei 111/06 (5%) RS 33,15; lei 6281/12
{6%) RS 39,78; PMCMV RS 13,26; 1 i kmentar Municipal o 240/2018) - R$ 33,15,
Totalizando: R$ 950,78. A Escrevente: i ira da Costa Roz - CPF o 166.727.547-09
- Mat, 4/21.718 da CGIRJ). Oficial do Registro: arcelo Poppe de Figueredo Fabiio - Mat

90.137 da CGJ/RI). ariva Fiimiin da Coala Roza e&q.ui“ﬁﬂ
Exrirreni Takelib Subatld A
SELO: EEVY 62061 JVM e N2 Mg A5

R.04 - CNM n°. 088971.2.0044961-63 em 09/12/2024 - Prot. 123,844 em 12/08/2024 - CARTA
DE ARREMATACAO - Conforme Caria de Amenmiagio, expedida pela 1" Vara de Fakincias ¢
Recuperagdes Judiciais de Comarce de S8o Paulo/SP, datada de 13/03/2024, referente ao Processo

Digital o7, 1070509-61.2022.8.26.0100, Classe - Assunto; Habilitagio de Credito - Chssificaclio de
Créditos, em que sdio partes, como Requerente: PDG REALTY 5/A Empreendimentos Imobiliirios ¢
Participages e, como Reguerido: Pricewaterhousecoopers Corporate Finance & Recovery
Lida, assinada eletronicamente pelo M.M. Juiz de Direito, Dr. Jofio de Ofveira Rodrigues Filho em
25/04/2024, o imdvel objeto desta matricula foi arrematado em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, iscria no CNPJ/MF sob o o® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancirio Sul,
Quadra 4, o 34, Bloco A, Asa Sul, Brasiia’DF. Foi atribuido a0 imdvel objeto do presente registro o
valor de B 141.330,73 (cento & quarenta e um mil, trezemios ¢ trinta reais ¢ setenta e trés centavos). O
ITBI foi recolhido através da guia n®. 02476/2024, no valor de RS 3.542,47, ma Caba Econdmica
Federal, em 13/11/2024. O Lawdémio ol pago m importincia de RS 142,36, conforme recho
expedido pela Mitra Arquidiocesana de Niterdi - Pardquia Sfo JoSo Batista em 11/09/2024. O Foro foi
pago na mmportinci de RS 34,22 referente a competéncia 2024, conforme recibo expedido pela Mira
Arquidiocesana de Niterdi - Pardquia S3o Jodo Batisia em 11/092024. Realimda 2 consula de
informaclio (busca de indispondbildade de bers), consulta n°. 01560.24.12.03.42.850, datada de
03/12/2024, de resultado nepativo. Realmda a corsuln na Central Macioml de Indispondilidade de
Bens, comsulta codigo hash: §26c. 3995, 5299, ebe7. Sald. aeed. 32db. BBdd. S57ea. 379, de
resultado negativo, datada de 03/1272024, de resultado negatvo. EMITIDA A DOH. Emohmmentos e
custas, assim discriminados: Portaria 2690/2023: Valor do ato RS 2.068,11; art. 183 (LRP) prenotagio
- tabela 5.4.3 RS 0,04, Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 RS 0.29; DistribwicBo: RS
0.19; Guiss DOLONR/COAF/DIST: RS 47,20; Guias/PMI: 0,20, Selo de Fiscalimglo: RS 2,59, lei
321799 (20%) RS 423,12; lei 4664/05 (5%) RS 105,79; ki 11106 (5%) R§ 105,79, ki 6281/12
(6%) RS 126,91; PMCMV RS 42,29, ISS (Lei lementar Muricipal i 240/2018) - RS 105,79,
Totabzando: R 302831, A Escrevente: (Karme Fermeira sia Rom - CPF nf
166.727.547-09 - Mat 421.71%8 da CGIRI). Ofcial do Regsto:

s — e, ol

Figueiredo Fabido - Mat. 90,137 da CGIRT). ) wlofo ¢ i
o 6263

SELO: EEVY 62962 5YS L;.H'?““ o i

Av. 05 -CNM n" 088971.2.0044961-63 em 09/12/2024 - Prot. 123.844 em 12/08/2024 -
AVERBACAO - Conforme Cania de Aremstaglo, expedida pels 1' Vama de Falncias e
Recuperagdes Judicias da Comarca de S#o Paulo/SP, datada de 13/03/2024, referenie a0 Processo
Digital o, 1070509-61,2022.8.26.0100, Classe - Assunto: Habilitagio de Crédito - Classificacio de
Créditos, em que sdo partes, como Requerente: PDG REALTY S/A Empreendimentos Imobilinos e
Participacbes e, como Requerdo: Pricewaterhowsecoopers Comporate Finance & Recovery
Ltda, assimda cltronicamente pelo M.M. Juiz de Direito, Dr. Jofio de Oliveia Rodrigues Filo em
25/04/2024, é procedida a presente averbagBo nesta matricub pam que tanbém passe a miegrar o
registro acima de n® 04 as peculiardades constantes da Carta de Amematagdio de que a ransferéncia do
bem € lvre de Gnus ¢ sem sucessfio, nos scguintes fermos: "a Carta de Arrermtacio é expedida em favor
da Amematanie para que possa comprovar a Amematacho livee de Oinus e Sem Sucessio e a efetia

continua no verso...
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CNM: 088971.2.0044961-63
Continuacao da Matricula

<.onr

tramsfieréncia da posse e propriedade sobre os ativos objeto da UP1 Enterprise, bem como plitear o que
de direiio perante as autoridades competentes, inclusive o registro de transferéncia da propriedade dos
mmoveis que compoem a UPl Enterprize perante o Registro de Imdves da Primeira Circunscrigio de
Iaborai'RJ, servindo esta Carta de Amematagdo como MANDADC DE CANCELAMENTO de toda e
qualquer averbagdo ou registro de penhora, constrigio ou dmis de quakjuer natweza que ponventos
ncidam nas matriculas dos mdves objeto da UPT n2 data do registo da amematagio, de forma que a
amematagan scja regstada em matricubas vres ¢ desembaragadas de quaisquer dnus®. Emolmentos e
custas, assim discrimnados: Portaria 2690/2023: Valor do ato: RS 144,77, ant. 183 (LRP) prenotagiio -
tabela 05.4.3: RS 0,05; Selo de Fiscalizagio: RS 2,59, kei 3217/99 (20%): RS 28,95; ki 4664/05 (5%)
RY 7.23; ki 111/06 (5%) R$ 7.23; lei 6281/12 (6%) RS B8.68; PMCMV RS 2, S (Lai

Comple Mynicipal n* 240/2018) - RS 7,23; Towlizando: BS 209,62, A Escrevente: (K arne
Femeira ta Rom - CPF o® 166.727.547-09 - Mat 421718 da CGIRI). il do
Registro: arcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90,137 da CGI/R]).
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SELO: 62963 KEP M"‘Jﬁi’. sahctun e
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Certiddo de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1° da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 411, § 3° da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral da Justica
do Estado do Rio de Janeiro, como certiddo de inteiro teor, é reproducdo
auténtica da CNM n°® 085971.2.0044961-63,Fichas GD1 e 002, Fica
ressalvado que, de acordo 0 § 11, do art. 19, da Lei 6.015/73 (incluido pela
Lei n* 14.382/2022), esta certiddo por conter a reprodugdo de todo o
|conteudo da referida matricula, até a data de ontem, € suficiente para fins
de comprovagdo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigbes sobre o
imovel. taborai, aos onze dias do imés de dezembro do anc de dois mil
e vinte e quatro {11/12/2024) as 15:00:05. Eu, Renata Brasil Paranhos
(assinada digitalmente), Escrevente, matricula n® 94/15504 na CGJ/RJ,
procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Lisiane Camara Cristophori
Peixoto, Tabelid Substituta, Matricula n® 94/6263, subscrevo e assino.

Documents emitide por processaments Eletrdnico. Qualguer emenda ou rasura serd
considerada como indicio de adulteragao ou tentativa de fraude.
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Emolumentos (Portaria n® 2690/2023 da CGJRJ) Foder Judicidrio - TJERJ

Tabela: 5.4/6 - Valor do Alo |R$98,00 5":::29:_’:2;5:; :L“;:t”r;‘r:f;

Lel n®3.217/89 - 20% R%18 .60 EEVN 20117 RRE

Lei n®4.664/05 - 5% R$4.90 Ep:

Lei n®111/06 - 5% R$4,90

Lei n®6.281M12 - 4% R$5.88

Lei n®6.370M12 - 2% R$1,96

1SS - 5% R$4,90 : Py

Selo de Fisc. R$2.59 Consulte a validade do selo em
(e ww 4 A jus brFortal

Valor Total R$142,73 ““gﬁnmm":m e
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