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CNM n°, 088971.2,0045010-13

REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscricio de Itaborai - RJ

o0 [ oo

Itaborai, 22 de junho de 2015,

IMOVEL: SALA p® 703 (SETECENTOS E TRES) com sala, circulaglio, we e aba para ar-
condicionado, localizada no Enterprise Office 2000, Bloco 2 - Ala A, Comercial, 7* Pavimento,
sendo de primeira categoria, com a drea total construida de 4524m2, da seguinte forma: drea
privativa de 24,35m2 ¢ drea comum de 20,89m2, encontrando na Prefeitura de ltaborai cadastrada
sob n® 185.635-001, com a inscrigho predial n® 52.870 ¢ averbada desde 28/11/2014, habite-ze n®
0294/2014, com o direito de estacionamento, de natureza obrigacional, de forma perpétua,
gratuita e ininterruptos, de 01 vaga de estacionamento, vinculada a unidade designada como
sala 226, sem direito de escolha da localizagiio da referida vaga ao respectivo condémino,
podendo ser presa ou ndo, descoberta, coberta ou parcialmente coberta, sujeita ao uso de
mancbrista, com acesso pela Avenida 22 de Maio, integrante do Condominio misto denominado
“ENTERPRISE CITY CENTER", com a correspondente FRACAD IDEAL de 0,000570 do
respectivo terreno coisas e partes comuns, identificado pelo Dominio Util da Area de Terras com a
superficie quadrada de 15.080,00m2, localizada na Avenida 22 de Maio, n® 3990 - Centro, zona
urbana do primeiro distrito de Itaborai, foreira ao Patrimdnio Paroquial de S&o JoSo Baptista de
Itaborai, medindo € confrontando: partinde do ponto n® 01(um) com dngulo de 90°28"00" medindo
122,47m em linha reta de frente na diregdo nordeste confrontando com a Avenida 22 de Maio até
atingir o ponto n® 02 (dois), deste ponto, com angulo de B907'29" ¢ medindo 149,00m em linha
reta pelo lado direito na diregio sudeste, confrontando com as areas “A" e *B", com os lotes 04 &
11 da quadra “A", com a Rua projetada, com o lote 08 da quadra “C”, do loteamento Heitor Costa,
até atingir o ponto n® 03 (trés), este com Angulo de 68°13'14" na linha dos fundos com 131,87m em
linha reta na direglio oeste, confrontando com parte do lote n® 1450, com os lotes
1.451,1.452,1.453 e 1.454, com a drea remembrada dos lotes 1.455 e 1.456, com & Rua 56, com a
fragio do lote 1.457, com o lote 1.459 e parle do lote 1.460, todos do loteamento Bairro Nova
Cidade, até atingir o ponto n® (4, este com &ngulo de 112°11'08”, pelo lado esquerdo medindo
06,00m em linha reta na direglo noroeste confrontando com os lotes 06,05,04,03 e com a drea
remembrada dos lotes 01 e 02 do desmembramento da arca denominada Gustavo da Silveira
Drumond, até atingir o ponto inicial (ponto 01) fechando o poligono, com 499,34m de perimetro.
PROPRIETARIA: SPE CHL XCVI INCORPORACOES LTDA, Sociedade Empresdria
Limitada, inscrita no CNPJ/MF sob n® 11,703.310/0001-99, com sede na Rua da Quitanda,
n® 86, 4° andar (parte), Centro - Rio de Janeiro — RJ. FORMA DE_AQUISICAQ E
REGISTRO ANTERIOR: O imdvel foi adquirido através da escritura piblica de compra ¢ venda,
lavrada em 03/08/2011, &s folhas 0027006, do liveo n® 620, ato n® 001 no Cartdrio do Segundo
Oficio de laborai-RJ e registrada sob n® 02, na matricula n® 29,699 - fichas 001 e 002; A
Incorporagio de Condominio foi registrada em 02/092011, sob o n® 03, na mesma matricula
29699 - fichas 02 a 10, protocolo n® 72.712. AlteracBo de Sede, averbada sob o n® 05 em
20403/2014 na mesma matricula n® 29.999 - ficha 10. Revalidagfio da Incorporagio foi registrada
sob  n® 06, em 15042014, na mesma matricula 29.699 - ficha 11, Protocolo n® B2.062.
Reratificagdo de memorial de incorporaglo foi averbado sob n® 10, em 08/04/2015, na mesma
matricula 29.699 - fichas 14 a 17 Protocolo n® 85.949. As Construgdes fi averbadas sob n® 11,

" 86.517. A Esx:mf%

em 06052015, na mesma matricula 29.699 - fichas 18 a 43, Protoco
Oficial W
-

(Andréa Veras Walenga - Mairicula n® 94/146.10 da CGJ
{Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Matricula n® 90.137 da CGl

Indicaclio: O imdvel objeto desta matricula, foi dado em garantia hipotecdria, 4 credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, Instituigio Financeira, inscrita no CNPIMF sob o n®

00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia, DF, nos
termas das Escrituras Pdblicas lavradas no Cartdrio do 15° Oficio de Notas da Cidade do Rio de
Janeiro/RJ, Livro n® 3437, fls. 001/013 e 014/042, atos n®s 001 ¢ 002zambas em 05/12/2014
conforme os registros das hipotecas sob o n° . 08 e 09 naf§ 13

*

" 29.699 em 28/01/2015,

i
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; CNM: 088971.2.0045010-13
Continuagdo da Matricula

INDICACAQ - Conforme a averbagio n® 14, de 28/07/2015 na matricula n® 29.699 do registro da

incorporaciio imobiliria, foi retificads a FRACAO IDEAL correspondentfin Unidade 703 do Bloco 02
Ala A, objeto desta matricula n® 45.010 para 0,000563 . ltaborai, 28/07/2015 j

Utilizado Selo de Fiscalizagio: EBAZ 74557 XBQ * ﬁ

APRESENTADO THTULO - Prot. WP 13444 em (2 kg . cﬁ

A
{JI &

Av. 01 - Matricula 45.010 em 09/12/2024 - Prot. 123,844 em 12/0872024 - RENUMERACAO DA
MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ n° 143/2023, artigo 2°, parigrafo finico, &
procedida & presenie averbaglio parm  comuwr gue  esm mamcul  de ot
45010 foi renumerada para CNM n®, 088971.2.0045010-13. Emohume € o Isento -
Provimento CNJ 14372023, artigo 2°, pardgrafo imico. A Escreventie: {Karme F da Costa
Rom - CPF o 166.727.547-09 - Mat, 94/21.718 da CGIRI), Oficial Registro; (Marcely
Poppe de Figueiredo Fabilio - Mat 90,137 da CGIRJ), covatornn o W gt P
SEL(: EEVY 63004 HIU pigi MITITIA prr
Av, 02 - CNM n’ 088971.2.0045010-13 em 091272024 - Prot 123.844 em 12/08/2024 -
CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Conforme Carta de Arrematacio, expedida pela 1" Vara de
Falncias e Recuperagtes Judicinis da Comarca de Sio Paule/SP, datada de 13/03/2024, referente ao
Processo Digital . 1070509-61.2022.8.26.0100, Chsse - Assuno: Habilaclio de Crédio -
Clhssificagio de Crédios, em que 530 partes, como Requerente: PDG REALTY 5/A Empreendimentos
Imobilidrios e Participagdes €, como Requendo; Pncewaterhousecoopers Corporate Fance & Recovery
Lida, assmada eletronicamente pelo M.M. Juz de Dieito, Dr. Jodo de Olvera Rodrigues Filo em
25/04/2024, averba-se nesta matricula para que fique constando o Cancelamento da Mipoteea, com
rehicdo & unidade objeto da mesma, acima indicada ¢ registrada sob o n”. 08 na matriculs CNM o,
088971.2 0029699-65 (Incorporacio), tendo em vista que por determimacdo do mesmo Juz acima
MEnCo 8 referida carta de arrema servisse ¢ ado de

quakjuer averbacio ou registro de penhora, comsiriglio ou dnus de qualquer nahureza que porveniura
mcrdam sobre a refenda wnidade. Emohmmentos ¢ custas, assim dscrminados: Portara 2680/2023: Valor
do ato: B 1.319,42; art. 183 (LEP) prenotaglio - tabela 05.4.3: K3 0,03; Selo de Fucaliacio: RS 2,59,
lei 3217/99 (20%): RS 263,88, lei 4664/05 (5%) RS 65,97, lei 111006 (5%) RS 65,97; ki 6281/12 (6%)
RS 79,16, PMCMYV RS 26,37, (Lei Co ntar Municipal n® 240/2018) - RS 65,97, Towlkando:

R§ 1.889.36. A Escrevente: (Karme da Costa Rom - CPF n° 166.727.547-09 - Mat.
4/21.718 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: {Marcelo Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137
da CGIRT). e dn Coula ozt

Farwe Epctueii . HW”
SELO: EEVY 63005 MRFu %0178 '*""-,.:n:::};:;;“

Av. 03 - CNM n® 0889T71.2.0045010-13 em 091272024 - Prot. 123844 em 1270872024 -
CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Conforme Cana de , expedida pela 1* Vara de
Falncias e Recuperacles Judiciais da Comarca de Sio Paulo/SP, datada de 13/03/2024, referente a0
Processo  Digital . 1070509-61.2022.8.26.0100, Chsse - Assunio: Habiltagio de Crédito -
Classificagio de Créditos, em que sdo partes, como Requerenie: PDXG REALTY 5/A Enpreendimenitos
Imobikirios e Participagtes €, como Requendo: Pricewaterhowsecoopers Corporate Finance & Recovery
Lida, assinada eletronicamente pelo M.M. Juiz de Diredo, Dr. Jofio de Olivera Rodrigues Filho em
25/0472024, averba-se nesta matriculs para que fique constando o Capcebmento da Hipoteca, com
rebacdo 3 unidade objeto da mesma, acima indicada e registrada sob o o, 09 na matriculs CNM o
088971 2.0029699-65 (Incorporacio), tendo em vista que por determinacio do mesmo Tuir acima
mencionado, a refenda carta de arrematacio servisse como Mandado de Cancelamento de toda e

g penhore, comstricdo ou Gnis de qualg afurezs que porventurs
incidam sobre & referida unidade, Emolumentos e custas, assim dsermminados: Portarm 26902023 Valor

Cantinuagdo da Matricuta na ficha n®_ L0l

<.onr
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REGISTRO DE IMOVEIS ‘3”"":““"’"-“’“5“1":3
Primeira Circunscrigao de ltaborai - RJ | :1 ]
Cartorio do 2* Oficio de Justica
Continuagiio do CNM de o 088971.2.0045010-13

do ato: RS 663,06; art. 183 (LRP) prenotagio - tabeln 05.4.3: RS 0,03; Selo de Fiscalimgo: RS 2,59,
lei 3217/99 (20%): RS 132,61; ki 4664/05 (5%) RS 3\3,]5; lei 111706 (5%) RS 33,15; ki 6281/12
(6%) RS 39.78; PMCMV RE 13.26;:?& ntar Municipal o® 240/2018) - BS 33,15,

g.br

ocumento gerado oficialmerite pelo

Totalizmndo: RS 950,78, A Escrevente: ira da Costa Roza - CPF 1 166.727.547-09
- Mat. 4/21.718 da CGIRJ). Oficial do Registro: \) ~ (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat.
Crataphars P

90.137da CGIR). o\ ¢ cuheom por e

Enivarie g [E28
SELO: EEVY 63006 SWH  va W11

R. 04 - CNM n", 088971.2.0045010-13 em 09/12/2024 - Proi. 123.844 em 12/0872024 - CARTA
DE ARREMATACAOQ - Conforme Carta de Arrematagdo, expedida pela 1" Vara de Falincias e
Recuperagbes Judicais da Comarca de S8o Paulo/SP, datada de 13/03/2024, referente ap Processo
Digital v°. 1070509-61.2022.8.26.0100, Clsse - Assunto: HabilitagBio de Crédito - Classificaglio de
Créditos, em que sdo partes, como Requerente: PDOG REALTY S/A Empreendimentos Imobilidrios e
Participagfes e, como Requenido: Pricewaterhousecoopers Corporate Fimance & Recovery
Ltda, assinada eketronicamente pelo M.M. Juiz de Direito, Dr. Jofo de Olvera Rodrigues Fio em
25/04/2024, o_imbvel objeto desta matriculs foi amematado_em_favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CWPIMF sob o o® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancdrio Sul,
Cuadra 4, n* 34, Bloco A, Asa Sul, Brasiia/DF . Foi atnbuido ao imdvel objeto do presenie regsto o
valor de R$ 141.330,44 (cento e quarenita e um mil, trezentos e trinia reais e gquarenta £ quatro
centavos). O ITBI foi recothido através da guia n°, 02483/2024, no valor de RS 3.542.46, na Caba
Econdmica Federal, em 13/11/2024. O Laudémio foi pago ma impordncia de RS 142,53, conforme
recibo expedido pela Mitra Arquidiocesana de Niterdi - Pardquia S30 Jofo Batista em 11/09/2024. O
Foro foi pago na importincia de RS 34,21 referente a competéncia 2024, conforme recibo expedido
pela Mime Arquidiocesana de Nierdi - Pardquia S0 Jofo Basta em 1 1/09/2024. Realizada a consulta
de informagdo (busca de indisponibidade de bens), consultn n®, 01560.24.12.03 42 850, datada de
03/12/2024, de resultado negativo. Realizada a consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de
Bens, consulla codige hashe 826c. 3995, 5a99. ebe?. 5a04. aeed. 32db. B8dd. 5Tea. €379, de
resultado negativo, datada de 03/12/2024, de resubado negativo. EMITIDA A DOL. Emolumentos &
custas, assim discriminados: Portaria 2690/2023: Valor do ato RS 2.068,11; art. 183 (LRP) prenotagiio
- tzbel 5.4.3 RS 0,04; Busca de Indsponibilidade - Provimento 072/2009 RS 0,29; Distribuicdo: RS
0,19; GuasDOVONRCOAF/DIST: RS 47,20; Guins/PMI; 0,20; Selo de Fiscalimglo: RS 2,59; lei g
3217/99 (20%) RS 423,12, ki 4664005 (%) RS 105,79; ki 111/06 (5%) RS 105,79 ki 6281/12 =
(6%) RS 126,91; PMCMVY RS 42,29; IS8 (Let lementar Mimicipal (84240/2018) - RS 105,79, ;
Totakizando: B$ 3.02831. A Escrevente: (Karme Ferrera da
166.727.547-09 - Mat 421.718 da CGIRI)"Ofcial do Registro:

Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGIRI). o ramanColfd o

Documento gerado oficialmente pel
stro de Imoveis via www.ridigital.qr
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CNM n', 088974.2.0045010-13

Nl:l

SELO: FEVY 63007 TBN e 1T "

Av. 05 -CNM o" 088971.2.0045010-13 em 09/12/2024 - Prot. 123.844 em 12/08/2024 -
AVERBACAO - Conforme Carta de  Arematagio, opedida pela 1 Vara de Falncias e
Recuperagdes Judiciis da Comarca de 830 Paulo/SP, datada de 13/03/2024, referente a0 Processo
Digital 1, 1070509-61.2022.8.26.0100, Classe - Assunto: Habiltagho de Crédito - Clssificagio de
Créditoz, em que sdp partes, como Requerente: PDG REALTY S/A Enpreendimentos Imobiliarios e
Participagies e, como Requerido: Pricewaterhousecoopers Corporate Finance & Recovery
Lida, assmada eletronicamente pelo M.M. Juz de Direito, Dr. Jolio de Oliveira Rodrigues Filo em
25/04/2024, ¢é procedida a presente averbagho resta matrculy para que também passe a miegrar o
registro acima de o° 04 as peculiandades constantes da Carta de Arrematagiio de que a transferéncia do
bem & lvie de Smus e sem sucess3o, nos seguintes termos: “a Carta de Arrematacio é expedida em favor
da Amematante para que possa comprovar a Arrematacio fve de Onus e Sem Sucessdo e a efetiva

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CHEPM-VWLEM-EMCHY-VMQLU
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CNM: 088971.2.0045010-13

Continuagao da Malricula

nm?&mhﬁmm::pmprbdadt sobre os ativos objeto da UPI Enterprise, bem como pleitear o que
fie_,dnleito perante as autoridades competentes, inchisive o registro de transferéncia da propriedade dos
moves: que compdem a UPI Enterprise perante o Registro de Imveis da Primeira Circunscricio de
Itaborai'RJ, servindo esta Carta de Amematacio como MANDADO DE CANCELAMENTO de toda ¢
quakquer averbagdo ou registro de penhora, constriglio ou dnus de quakjuer natweza que porventura
meidam nas matriculas dos imévels objeto da UPI na data do registo da amematagdo, de forma que a
mcrmmgﬁn s&ja regstrada em matriculas [ves ¢ desembaragadas de quaisquer nus™. Emolumentos ¢ |
custas, assim discriminados: Portaria 2690/2023: Valor do ato: RS 144,77; art. 183 (LRP) prenotagio -
tabels 03.4.3: RS 0,05; Selo de Fiscalizagdo: RS 2,59; lei 3217/99 (20%): RS 28,95; lei 4664/05 (5%)
RS 7.23; ki 111106 (5%) RS 7,23; ki 6281/12 (6%) RS 8,68; PMCMV RS 2, S (Lei

Cunq? Municipal n” 240/2018) - RS 7,23; Tomlzndo: RS 209,62, A Escrevente: {Karmne
Fm osta Rom - CPF o 166.727:547-00 - Ma. 421.718 da CGIRT). ial do
Registro: (Marceln Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/RJ).
mwﬂmm
[
SELO: EEVY 63008 JLL Cristaghet Peimt gt ST
'.H“.mllm
Mt 946263

Certiddo de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1° da Lei n® 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 411, § 3° da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral da Justica
do Estado do Rio de Janeiro, como certiddo de inteiro teor, & reprodugdo
auténtica daCNM n°® 088971.2.0045010-13, Fichas 001 e 002. Fica
ressalvado que, de acordo 0 § 11, do art. 19, da Lei 6.015/73 (incluido pela
Lei n" 14.382/2022), esta certiddo por conter a reprodugdo de todo o
conteudo ca referida matricula, ate a data de ontem, & suficiente para fins
de comprovagdo de propriedade, direitos, 6nus reais e restrigbes sobre o
imovel. ltaborai, aos onze dias do més de dezembro do ano de dois mil
e vinte e quatro (11/12/2024) as 15:13:05. Eu, Renata Brasil Paranhos
(assinada digitalmente), Escrevente, matricula n® 94/15504 na CGJ/RJ,
procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Lisiane Camara Cristophori
Peixoto, Tabelid Substituta, Matricula n® 94/6263, subscrevo e assino.

Documento emitido por processamento Eletrdnico. Qualquer emenda ou rasura serd
considerada come indicio de aduleragio ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n® 2690/2023 da CGJ/RJ) Poder Judicidrio - TIER)
Tabela: 5.4/6 - Valor do Ao |R$98,00 sﬁ’:geg::':lif:;:'od;et‘;g
Lein®3.217/99 - 20% R$19,60 EEVN 20126 UZR

Lei n® 4. 66405 - 5% R$4,90 =T
Lein®111/06 - 5% R$4,90

Lein®6.281/2 - 4% R$5,88

Lein"6,370M12 - 2% R$1.96

155 - 5% R$4,90

Selo de Fisc. R$2.59 Consulte a validade do selo em
Valor Total Ri‘l-l!,?ﬁ hittps:ffw w w 4t jus. br/Portal-

Extrajudicialconsultaselo/

Continuagona fichan?______

g.br
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