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REGISTRO DE IMOVEIS WATRICULA AGHA
Primeira Circunscrigio de ltaboral - RJ 44670 001

Itaborai, 22 de junho de 2015,

IMOVEL: SALA n® 420 (QUATROCENTOS E VINTE) com sala, circulagio, we e aba para ar
condicionado, localizada no Enterprise Office 1000, Bloco 1 - Ala A, Comercial, 4° Pavimento,
sendo de primeira categoria, com & drea total construida de 45,08m2, da seguinte forma: drea
privativa de 2427m2 e dres comum de 20,81m2, encontrando na Prefeitura de [taborai
cadastrada sob n® 185.095-001, com a inscrigio predial n®. 52.330 e averbada desde 28/11/2014,
habite-se n® 02942014, com acesso pela Avenida 22 de Maio, integrante do Condominio misto
denominado “ENTERPRISE CITY CENTER", com a comespondente FR&CEDP IDEAL de
0,000568 do respectivo terreno coisas e partes comuns, identificado pelo Dominio Util da Area
de Terras com a superficie quadrada de 15.080,00m2, localizada na Avenida 22 de Maio, n®
5990 — Centro, zona urbana do primeiro distrite de [taborai, foreira ao Patrimbnio Paroquial de
Silo Jodo Baptista de ltaboral, medindo e confrontando: partindo do ponto n® 01{um) com &ngulo
de 90°28"00" medindo 122,47m em linha reta de frente na dire¢lo nordeste confrontando com a
Avenida 22 de Maio até atingir o ponto n® 02 (dois), deste ponto, com dngulo de B9°07°29" ¢
medindo 149,00m em linha reta pelo lado direito na diregio sudeste, confrontando com as dreas
“A" e “B", com os lotes 04 4 1] da quadra "A", com a Rua projetada, com o lote 08 da quadra
“C", do loteamento Heitor Costa, até atingir o ponto n® 03 (trés), este com angulo de 68°13714"
na linha dos fundos com 131,87m em linha reta na diregfo ceste, confrontando com parte do lote
n® 1.450, com os lotes 1.451,1.452,1.453 e 1.454, com a drea remembrada dos lotes 1.455 ¢
1.456, com a Rua 56, com a fragfio do lote 1.457, com o lote 1.459 e parte do lote 1.460, todos
do loteamento Bairro Nova Cidade, até atingir o ponto n® 04, este com dngulo de 112°11'08",
pelo lado esquerdo medindo 96,00m em linha reta na diregiio noroeste confrontando com os
lotes 06,05,04,03 ¢ com a drea remembrada dos lotes 01 e 02 do desmembramento da drea
denominada Gustavo da Silveira Drumond, até atingir o ponto inicial {ponto 01) fechando o
poligono, com 499,34m de perimetro.  PROPRIETARIA: SPE CHL XCVI
INCORPORACOES LTDA, Sociedade Empresdria Limitada, inscrita no CNPJ/MF sob
n® 11,703,310/0001-99, com sede na Rua da Quitanda, n® 86, 4° andar (parte), Centro -
Rio de Janeiro ~ RJ, FORMA DE AQUISICAO E REGISTRO ANTERIOR: O imével foi
adquirido através da escritura pliblica de compra e venda, lavrada em 03/08/2011, &s folhas
(21006, do liveo n® 620, ato n® 001 no Cartdrio do Segundo Oficio de ltaborai-RJ ¢ registrada
sob n® 02, na matricula n® 29.699 - fichas 00] e 002; A Incorporacio de Condominio foi
registrada em 02/09/2011, sob o n® 03, na mesma matricula 29.699 - fichas 02 a 10, protocolo n®
72.712. Aleracio de Sede, averbada sob o n® 05 em 20/03/2014 na mesma matricula 6 29.999 -
ficha 10. Revalidagio da Incorporaglio foi registrada sob n® 08, em 15/04/2014, na mesma
matricula 29.699 - ficha 11, Protocolo n® 82.062. Reratificagio de memorial de incorporagio foi
averbado sob n® 10, em 08/04/2015, na mesma matricy¥ 29.699 - fichas 14 a 17 Protocolo n°
85.949. As Construgbes foram averbadas sob n® |1, egfiU'05/2015, ngnesma matricula 29.699
- fichas 18 a 43, Protocolo n® 86.517. A Escreveple ik Gl
Matricula n® 94/146.10 da CGJ/RJ). Oficial do Regfsgty
Fabifio - Matricula n® 90,137 da CGIRJ). J .
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Indicagdo: O imdével objeto desta matricula, foi dado em garantin hipoteciria, & credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituiglio Financeira, inscrita no CNPI/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia, DF, nos
termos das Escrituras Pablicas lavradas no Cartério do 15° Oficio de Notas da Cidade do Rio
de Janeiro/RJ, Livro n® 3437, fls. 001/013 e 014/042, atos n"s 001 e 0@ ambas em 05/12/2014,
conforme os registros das hipotecas seb o n® R. 08 ¢ 09 na EM« ' 29.699 em 28/01/20135,
Selos de Fiscalizagio EPAK 96884 JIT e EAPK 96875 YITRHC
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CHNM: 088971.2.0044670-63
Continuagio da Matricula

INDICACAQ - Conforme a averbagio n® 14, de 2ROTIONS i matricula n® 20,600 do registro da
incorporagdo imobilidria, foi retificada a FRACAO IDEAL correspondentera Unie 420 do Bloeo 01
Ala A, objeto desta matricula n® 44.670 para 0,000561 _ Itabora, 28/07/201 5

Utilizado Sclo de Fiscalizaglio: EBAZ 74557 XBQ yé};
NPRESENADOTITAD- Pt 22404 o0 1210525 \-fﬁ& &

Av. 01 - Matricula 44.670 em 09/12/2024 - Prot. 123844 em 12/0872024 - RENUMERACAO DA
MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ n° 143/2023, artigo 2°, parigrafo imico, &

procedida  a  presente  averbagho parm  comtr que  esta  matrc de o
44670 foi renumerada para CNM 0", 088971.2.0044670-63. Fmokmme g © Isentn -
Provimento CMNJ 143/2023, artigo 2°, paragrafo dmco, A Fscrevente arme F da Costa
Roz - CPF n® 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial Registro: arcelo
Foppe de Figueiredo Fabidio - Mat, 90.137 da CGI/RJ), Ky Farrara da Cos Bz o
: Encwewle & Ygbatituts
SELO: EEVY 62639 EOC | : Vet N Wat, 94/6263

Av. 02 - CNM n". 0BB971.2.0044670-63 em 097122024 - Prot. 123.844 em 12/08/2024 -
CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Conforme Carta de Arrematagdo, expedida pels 1* Vara de
Fakncias ¢ Recuperagdes Judiciais da Comarca de 530 Paulo/SP, datada de 13/03/2024, referente a0
Processo Digital o, 1070509-61.2022.8.26.0100, Chsse - Assunto: Hahifiagio de Crédito -
Chssificagio de Créditos, em que slio partes, como Requerente: PDG REALTY S/A Empreendimentos
Imobilirios ¢ Participagbes e, como Requerido: Pricewaterhousecoopers Corporate Finance & Recovery
Lida, assinada elketronicamente pelo MM, Juz de Direito, Dr. Jodo de Oliveira Rodrigues Fiho em
2500412024, averba-se nesta matricula para que fique constando o Cancelamento da Hipoteca, com
relrcio 4 unidade obje me, acima indicada e reg sab . 08 na matric N

quakquer averbacdo ou registro de penhora, constriclo ou dms de qualguer naturers que porvenhes
mcH a referida unidade. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2690/2023: Valor
do ato: RS 1.319,42; art. 183 (LRP) prenotagho - tabel 05.4.3: RS 0,03; Seb de Fiscalzaco: RS 2,59;
ki 3217/99 (20%): RS 263,88; ki 4664/05 (5%) RS 65.97; lei 111/06 (5%) RS 65,97; ki 6281712 (6%)
B§ 79,16; PMCMV RS 26,37; Lei Cajiglementar Municipal n° 240/2018) - RS 65,97; Totalzando:

R$ 1.889,36. A Escrevente: (K arimne ga da Costa Roza - CPF n® 166.727.547-09 - Mat.
421,718 da CGIRI). Odficial do pglga (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 920.137
da CGIRT). mwtl.':ﬂ PRI

e 15 fadatan
SELO: EEVY 62640 JCQ!™® " W qaan sl

Av. 03 - CNM n". 088971.2.0044670-63 em 09/12/2024 - Prot 123844 em 1270872024 -
CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Conforme Carta de Arrematagiio, expedida pela 1* Vara de
Falncias e Recuperagbes Judiciais da Comurca de Sio Paul/SP, datada de 13/03/2024, reforente ao
Processo  Digtal o, 1070509-61.2022.8.26.0100, Classe - Assunio: Habiltacho de Crédio -
ClassificacBio de Créditos, em que sio partes, como Requerente: PDG REALTY S/A Frpreendimentos
Imobilidrios e Participagbes e, como Requerdo: Pricewaterhousecoopers Corporate Finance & Recovery
Ltda, assinada eletronicamente pelo MM, Juiz de Direito, Dr. Jofio de Oliveira Rodrigues Filho em
25/04/2024, averba-se nesta matriculy para que fique constando o Cancelamento da Hipoteca, com
relicio 4 wnidade objeto da mesoe, acima indicads e regstrada sob o o®. 09 na matriculs CNM o,
08897],2.0029699-65 (Incorporagio), tendo em vista que por determinacio do mesmo Juiz acima
mencionado, @ referids carta de amematsciio servisse como Mandado de Cancelsmentn de toda e
gqualguer averbaciio ou regstro de perhora, constricio ou dmus de qualquer ratress gue porventura
mcidamn sobre & referida unidade. Emohmentos e custas, assm decrimmados: Portaria 260002023+ Valor
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CNM n°. 088974.2.0044670-63

Nﬂ

[T e AN bl

REGISTRO DE IMOVEIS i
Primeira Circunscrigio de ltaborai - RJ
| 2 |

CHM: 088971.2.0044670-63

Cartério do 2° Oficlo de Justica

Continuagiio do CNM de n® 088971.2.0044670-63

do ato: RS 663,06; art. 183 (LRP') prenotagdo - tabela 05.4.3: RS 0,03; Selo de Fiscalimedo: RS 2,59,
lei 3217/99 (20%): RS 132,61; lei 4664/05 (5%) RS 33,15; lei 111/06 (5%) RS 33,15, lei 6281/12

(6%) RS 39,78; PMCMV RS 13,26; I i Complemsentar Municipal n° 2402018) - RS 33,15;
Totlizndo: RS 950,78, A Escrevente: {Karine Fattdra da Costa Roza - CPF o 166.727.547-

09 - Mat. 4/21.718 da CGIRT). Ofcial i

Mt 90.137da COIRD). o avon o i Pk
T s Mt 9416363
SELO: EEVY 62641 208 Mt HEITE

R. 04 - CNM n", 088971.2.0044670-63 em 09/12/2024 - Prot. 123,844 em 12/08/2024 - CARTA
DE ARREMATACAO - Conforme Carta de Arrematago, expedida pela 1* Vara de Faléncias ¢

Judiciais da Comarca de 580 Pauko/SP, datada de 13/0372024, referente ao Processo
Digital n". 1070509-61.2022.8.26.0100, Classe - Assunto: Habilitacio de Crédito - Classificaglio de
Créditos, em que slo partes, como Requerente: PDG REALTY 5/A Empreendimentos Imobiliirios e
Participagdes ¢, comd Requendo: Prcewaterhousecoopers Corporate Fmance & Recovery
Lida, assinada eletronicamente pelo MM, Juiz de Direito, Dr. Jodo de Olveira Rodrigues Filho em
25/04/2024, o imdvel objeto desta matriculn fbi arrematado em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPIMF sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancdrio Sul
Cuadra 4, n* 34, Bloco A, Asa Sul Brasba/DF, Foi atnbuido ao movel objeto do presente regstro o
valor de RS 141.330,44 (cento c quarenta ¢ um mil, fresenios ¢ mta reals € quarenta € quatro
centavos). O ITBI foi recolhido através da guia o®. 02354/2024, no valor de RS 3.542,46, na Caia
Econimica Federal, em 14/112024. O Laudémio foi pago ma mportinca de RS 142,03, confbrme
recho expedido pel Mira Arquidiocesana de Ntendi - Pardquia S8o JoBo Batista em [ 1/0%2024. O
Foro fioi pago ma mmportincia de RS 34,09 referente a competénein 2024, conforme recibo expedido
peka Mitra Amquidincesana de Nitendi - Pardquia 8o Jofio Batista em 1100972024, Realzada a consulta
de nformagio (busca de ndisponbilidade de bens), consulia n®, (01560.24.12.03.42.850, datada de
03/12/2024, de resultado negativo. Realizads a consulta ra Central Nacional de Indzponsbilidade de
Bens, comsulla codigo hash: 826c. 3995, 5a99. ebe7. Sa04. aeed. 32db. 88d4d. 57ea. €379, de
resultado negativo, datada de 03/12/2024, de resubado nmegativo. EMITIDA A DO Emohmentos ¢
custas, assim discrimnados: Portaria 2690/2023: Valor do ato RS 2.068,11; ar. 183 (LRP) prenotagio
- tabels 5.4.3 RS 0,04; Busca de Indisponbilidade - Provimento 0722009 RS 0,29; Distribuicio: RS
0,19; Guias DOVONR/COAF/DIST: RS 47,20: Guias/PMI: 0,20 Sel de Fiscalizagio: RS 2,59; lei
321799 20%) RS 423,12; lei 4664/05 (5%) RS 105,79: ki 111/06 (5%) RS 105,79; ki 6281/12
(6%) R¥ 126,91; PMCMV RS 42,29; IS5 (Lei lementar Municipal s 240/2018) - RS 105,79,
Totabzando: BS 3.028.31. A Escrovente: (Karme Ferreira d msta Koz - CPF of

166.727,547-09 - Mat, 421.718 da CGIRJ). ‘Oficial do Registro: (Marcelo Poppe de
F'gtm'mdu Fabilio = Mat, 90,137 da CGI/RD), i Forrok 8 Cosa R i Mhl“
Excwentt Bt

SELO: EEVY 62642 TXP et TR

Av., 05 -OCNM n". 0BR971.2.004467T0-63 em 09122024 - Prot. 123.844 em 120872024 -
AVERBACAO - Conforme Carta de Amematagio, expedida pela 1° Varn de Falncis e
Recuperagles Judicials da Comarcs de Sio Paul/SP, datada de 1303/2024, referente ao Processo
Digital v, 1070509-61.2022.8.26.0100, Classe - Assunto: Habilitago de Crédito - Classificagiio de
Créditos, em que slo partes, como Requerente: PDG REALTY S/A Empreendimentos Imobilidrios e
Participaghies &, comd Requerido: Prcewalerhousecoopers Corporate Fmance & Recovery
Ltda, assimada eletronicamente pelo MM, Juiz de Direito, Dr. Jofio de Oliveira Rodrigoes Filo em
250042024, ¢ procedida a presente averbagdo nesta matricula para que também passe a infegrar o
registro acima de i 04 as peculiaridades constantes da Cana de Arrematagio de que a transferéncia do
bem ¢ Ivie de dnus ¢ sem sucesslo, nos seguintes termos: “a Carta de Arremataclo é expedida em
favor da Amrematante para que possa comprovar a Amematagio lvie de Omnus e Sem Sucessio ¢ a
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CNM: (88971.2.0044670-63
Conlinuagho da Matricula

efetiva transfiréncia da posse e propriedade sobre os ativos objeto da UPI Enterprise, bem como pleitéar
0 que de direito perante as autoridades competentes, inchisive o registro de transferéncia da propriedade
dos imves que compdem a UPI Enterprise perante o Registro de Iméves da Primeira Circunseriglio de
IaboraiRJ, scrvindo esta Cana de Arenatagio como MANDADO DE CANCELAMENTO de toda e
quakjuer averbagio ou registro de penhora, constrigio ou fnus de qualquer natureza que porventura
meidam nas matriculss dos mdves objeto da UPI na data do regsto da arremataglio, de forma que a
arrematacdo seja registrada em matricubis Fvres e desembaracadas de quaisquer dnus”. Emolumentos e
custas, assim discriminados: Portaria 2690/2023: Valor do ato: RS 144,77; ant. 183 (LRP) prenotagio -
tabel 05.4.3: RS 0,05; Selo de Fiscalmedo: RS 2,59; lei 3217/99 (20%): RS 28,95; ki 4664/05 (5%)
RF 7,23, ki 111006 (5%) R$ 7,23; ki 6281/12 (6%) RS 8,68; PMCMV RS 2, S (Lei
Comp r Municipal n° 240/2018) - RS 7,23; Totalzando: RS 209,62, A Escrevente: (Karmne

Ferreira Cosia Rom - CPF nf 166.727.547-09 - Mat 4721.71% da CGIVRD). "Bfcal do
Registro: (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGIRD).
Fus 'H w}mhmm
SELO: EEVY 62643 LTZ 8 O evetants Exovars
Mat. 346763 g TR

Certiddo de Inteirc Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1° da Lei n® 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 411, § 3° da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral da Justica
do Estado do Rio de Janeiro, como certidao de inteiro teor, & reprodugdo
auténtica da CNM n° 088971.2.0044670-83, Fichas 001 e 002. Fica
ressalvado que, de acordo o0 § 11, do art. 19, da Lei 6.015/73 (incluido pela

||Lei n® 14.382/2022), esta certiddo por conter a reproducdo de todo o

conteido da referida matricula, até a data de ontem, & suficiente para fins
de comprovagdo de propriedade, direitos, énus reais e restrigdes sobre o
imovel. taborai, aos onze dias do més de dezembro do anc de dois mil
e vinte e quatro (11/12/2024) &s 11:30:05. Eu, Renata Brasil Paranhos

procedi &s buscas, a extrai e a conferi. Eu, Lisiane Camara Cristophori
Peixoto, Tabelid Substituta, Matricula n® 94/6263, subscrevo e assino.

Documents emitide por processaments Eletdnico. Qualquer emenda ou rasura serad

considerada coma indicio de adulteragio ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Poraria n® 26902023 da CGJRJ) Poder Judicidrio - TJERJ
abela: 5.4/6 - Valordo Alo |R$98,00 o 3?__";‘:;‘;3:;';’;:&&1

Lein®3.217/99 - 20% R$1960 EEVN 20053 EWNS

Lei n® 4 66405 - 5% R$4.90 ] i

Lein®111/06 - 5% R$4.90

Lei n®6.2B1M2 - 4% R$5.88

Lei n®6.370M2 - 2% R$1.96

IS5 - 5% R$4,90

{Selo de Fisc. R$2,59 Consulte a validade do selo em

Valor Total R$142,73 hitps:fiv v w 4.t} jus.br/Portal

Extrajudicialcons ultaselo/

(assinada digitaimente), Escrevente, matricula n° 94/15504 na CGJ/RJ,||
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