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REGISTRO DE IMOVEIS |

Primeira Circunscrigo de Itaborai - RJ

CNM n", 088971.2.004453095 - 44530

Itaborai, 22 de junho de 2015,

IMOVEL: wJAl'N(mNTA)comcirwlnierwc.loaliudnnoamuwiuMnu.
Canemill.non.mdodeprhthlmn&umNmuhdezﬂmmZ,dn
aemiahefm:ﬁuprivmind:IB,?Snthummdelll.“mI.cmmndonhefdm
de ltaborai cadastrada sob n® 184.935-001, com a inscriglo predial n”. 52.170 ¢ averbada desde
wunou.w»«wonuzou.«-.wuumammmg
Mlmnm&u.mwhehhummk.!mhmmmml
uMWﬂmuhﬂ‘,mM&MthﬂMvuﬂ
anoMMnmun&MMuMu
M.mu-omunmmmmAmzzam.wao
Condominio misto denominado “ENTERPRISE CITY CENTER", com a cormespondente
FRAGAO IDEAL de 0,003047 do respectivo terreno coisas ¢ partes comuns, identificado pelo
Dominio Util da Area de Terras com a superficie quadrada de 15.080,00m2, localizada na Avenida
22 de Maio, n® 5990 — Centro, zona urbana do primeiro distrito de Itaborai, foreira a0 Patrimbnio
Paroquial de S Joo Baptista de Itaborai, medindo e confrontando: partindo do ponto n® 01(um)
com Angulo de 90°28'00" medindo 12247m em linha reta de frente na direglo nordeste
confrontando com a Avenida 22 de Maio até atingir o ponto n° 02 (dois), deste ponto, com dngulo
de 89°07°29" ¢ medindo 149,00m em linha reta pelo lado direito na direglio sudeste, confrontando
com as dreas “A” ¢ “B", com os lotes 04 4 11 da quadra “A", com a Rua projetada, com o lote 08
da quadra “C", do loteamento Heitor Costa, até atingir o ponto n°® 03 (trés), este com dngulo de
68°13'14" na linha dos fundos com 131,87m em linha reta na direglo oeste, confrontando com
parte do lote n° 1.450, com os lotes 1.451,1.452,1.453 ¢ 1.454, com a drea remembrada dos lotes
1.455 ¢ 1.456, com a Rua 56, com a fragSo do lote 1.457, com o lote 1.459 ¢ parte do lote 1.460,
todos do loteamento Bairro Nova Cidade, até atingir o ponto n® 04, este com dngulo de 112°11°08",
pelo lado esquerdo medindo 96,00m em linha reta na diregio noroeste confrontando com os lotes
06,05,04,03 ¢ com a drea remembrada dos lotes 01 ¢ 02 do desmembramento da &rea denominada
Gustavo da Silveira Drumond, até atingir o ponto inicial (ponto 01) fechando o

Poum. com
49934m de perimetro. PROPRIETARIA: SPE CHL XCVI INCORPORACOES LTDA,

Sociedade Empreséria Limitada, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 11.703.310/0001-99, com
sede na Rua da Quitanda, n® 86, 4° andar (parte), Centro - Rio de Janeiro - RJ. FORMA DE

: O imbvel foi adquirido através da escritura pdblica de
compra ¢ venda, lavrada em 03/08/2011, 4s folhas 002/006, do livro n® 620, ato n® 001 no Cartério
do Segundo Oficio de Itaborai-RJ ¢ registrada sob n® 02, na matricula n® 29.699 - fichas 001 ¢ 002;
A Incorporaglio de Condominio foi registrada em 02/09/2011, sob o n® 03, na mesma matricula
29,699 - fichas 02 a 10, protocolo n® 72.712. Alteragio de Sede, averbada sob o n® 05 em
20/03/2014 na mesma matricula n® 29.999 - ficha 10. Revalidaglio da Incorporaglio foi registrada
sob n° 06, em 15/04/2014, na mesma matricula 29.699 - ficha 11, Protocolo n* 82.062.
Reratificagho de memorial de i foi averbado sob n® 10, em 08/04/2015, na mesma
matricula 29.699 - fichas 14 a 17 Protocolo n® 85.949. As Construgdes
em 06/05/2015, na mesma matricula 29.699 - fichas 18 a 43, Protocol
(Andréa Veras Valenga - Matricula n® 94/146.10 da CGJ

Lndicagio: O imdvel objeto desta matricula, foi dado em garantia hy 1 CAIXA

Instituicio  Financeira, inscrita no CNPJMF sob o n’
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia, DF, nos
termos das Escrituras Piblicas lavradas no Cartério do 15° Oficio de Notas da Cidade do Rio de
Janeiro/RJ, Livro n® 3437, fls. 001/013 e 014/042, atos nfs 001 ¢ 002 ambas em 05/12/2014,
conforme os registros das hipotecas sob o n® R. 08 ¢ 09 29.699 em 2810172015,
Selos de Fiscalizagio EPAK 96884 JIT ¢ EAPK 96875 Y.
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CNM: 088971.2.0044530-95
Continuagao da Matricula -

INDICACAQ = Conforme a averbaglo n® 14, de 28072015 na matricula n® 29.699 do registro da
W-mnmum.mciommwe.ummnomm
matricula n* 44.530 para 0003005 - Itaborai, 28/07/2015.

Utilizado Selo de Fiscalizagio. EBAZ 74557 XBQ

NPHESESR00 TS0 Pt W 194033 @ 0016124
NPRESENTADO TITUAO- Pt W13 3444 em |2 10E24

Av. 01 - Matricula 44.530 c-mmm Prot. 123.844 em 12082024 - RENUMERACAO DA
MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ r* 1432023, artigo 2°, parigrafb inico, é
procedide &  presente  averbaglo para  comstar que  esta mht de o
44530 foi renume rada para CNM o, 085971.2.0044530-95,
Provimento CNJ 1432023, artigo 2°, pardgraf dnico. A Escrevente: (Kar'uF da Costa
Roz - CPF o 166.727.547-09 - Mat. 94721.718 da CGI/RJ). Ofici Regstro:
Poppe de Figueredo Fabilio - Mat. 90.137 da CGI/RJ), e e

e
SELO: EEVY 62369 WAJ v T

Av. 02 - ONM o' 088971.2.0044530-95 em 091222024 - Prot. 123.844 em 12/08/2024 -
CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Conforme Carta de Arrematagdo, expedida pela 1* Vara de
Faléncias ¢ Recuperagdes Judiciais da Comarca de So PaukvSP, datada de 13/03/2024, referente a0
Processo Digital o, 1070509-61.2022.8.26.0100, Classe - Assunto: Habilitagdo de Crédwo -

Cw*cm«nqudommkeqm PDG REALTY S/A Empreendimentos
Imobilérios e Participagdes ¢, como Requerido: Corporate Finance & Recovery
Lida, assinnda cktronicamente pelo M.M. Juiz de Dircito, Dr. Jodo de Oliveira Rodrigues Fiho em
25/042024, Mummmqwhwwmﬂoomm

pxidam sobre a referida unidade. Fm:llmlosecam. nsmd-cm-ndos Pomm 2690/2023 Vabr
do ato: RS 1.319,42; ant_ 183 (LRP) prenotacio - tabek 05.4.3: RS 0,03; Seb de Fiscalizagio: RS 2,59;
ki 321799 (20%): RSZ(SJM lei 466405 %) RS 65,97; kei 111/06 (5%) RS 65,97; lei 6281/12 (6%)
RS 79,16; PMCMV RS 26,37, iC Municipal r” 240/2018) - RS 65,97; Totakeando:
RS 1.889,36. A Escrevente: (Ku‘u da Costa Roza - CPF nf* 166.727.547-09 - Mat.
4/21.718 da CGI/R)). Oficial do (Marcelo de Figueiredo Fabilo - Mat. 90.137

f‘l
da CGIR)). et 0
SELO: EEVY 62370 xUK"® " e

.

Av. 03 - CNM 0" 088971.2.0044530-95 em 09/122024 - Prot. 123.844 em 12082024 -
mmmmmnzmm-Cuﬁanamn.mmm 1* Vara de
Fakncias ¢ Recuperagbes Judicias da Comarca de Siio Paulo/SP, datada de 13/03/2024, refererte a0
Processo  Digital o 1070509-61.2022.826.0100, Clsse - Assunto: Habiltagio de Crédio -

Classificaglo de Créditos, em que slio partes, como Requerente: PDG REALTY S/A Empreendimentos
Imobiliérios ¢ Participagbes ¢, como Requerido: Corporate Finance & Recovery

Pricewnterhousecoopers
Lida, assinada eletronicamente pelo M.M. Juiz de Direito, Dr. Jolio de Oliveira Rodrigues Filho em
2500472024, -mnmmﬁmqmmmowm_m
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REGISTRO DE IMOVEIS IRE—

Cartério do 2* Oficio de Justica

Primeira Circunscricio de itaborai -RJ =~ l—;"_—l

mmu.ommos

NO

Contimaagiio do ONM de o 088971.2.0044530-95

incidam sobre a referida unidade. Emokumentos ¢ custas, assim discriminados: Portaria 2690/2023: Valor
do ato: RS 663,06; art. 183 (LRP) prenotaglio - tabela 05.4.3: RS 0,03; Selo de Fiscalzagio: RS 2,59;
lei 321799 (20%): RS 132,61; lei 4664/05 (5%) RS 33,15; ki 111/06 (5%) RS 33,15; ki 6281/12
(6%) RS 39,78; PMCMV RS 13.26; i Municipal n° 240/2018) - RS 33,15;
Totakzando: RS 950,78. A Escrevente: (K da Costa Roza - CPF of* 166.727.547-09
- Mat. 421.718 da CGI/RJ). Oficial do Ragpe de Figueiredo Fabilio - Mat.
90.137 da CGI/R)). leihs

o L
SELO: EEVY 62371 FTY - 2219

R. 04 - ONM n", 088971.2.0044530-95 em 09/12/2024 - Prot. 123.844 em 12082024 - CARTA
DE ARREMATACAO - Conforme Carta de Amematagdo, expedida pela 1* Vara de Fakncis ¢

Judiciais da Comarca de Slio Pauky/SP, datada de 13/03/2024, referente a0 Processo
Digital . 1070509-61.2022.8.26.0100, Clsse - Assunio: Hablitacio de Crédito - Chssificacio de
Créditos, em que sdo partes, como Requerente: PDG REALTY S/A Empreendimentos Imobiidrios e
Partcipagdes ¢, como Requerido: Pricewaterhousecoopers Corporate Finance & Recovery
uun.m-hehmpebMMlmdeDanrklodeON!WFhm

mmmCNPMwbolfOOSGOSOSMI-N cunudemSmrBuivSﬁ
Quadra 4, r* 34, Bloco A, Asa Sul, Brasii/DF. Foi atribuido ao imbvel objeto do presente regstro o
vabor de RS 923.039,74 (novecentos e vinte e tris mil, trinta ¢ nove reais ¢ setenta ¢ quatro centavos). O
ITBI foi recohido através da guia o, 0220372024, no valor de RS 23.085,19, na Caixa Econdmica
Federal em 14/112024. O Laudémio i pago na importincia de RS 76127, conforme recibo
expedido pel Mitra Arquidiocesana de Niterdi - Pardquia S#o Jodo Batista em 11/09/2024. O Foro foi
pago na importincia de RS 182,71 referente a competéncia 2024, conforme recho expedido pela Mira
Arquidiocesana de Niteréi - Pardquia S30 JoSo Batista em 11092024, Realizada a consulta de
mbrmagio (busca de indsponbiidade de bens), consuba n®. 01560.24.12.03.42.850, datada de
03/12/2024, de resukado negativo. Realizada a consuka ma Central Nacional de Indsponbilidade de
Bens, consukla codigo hash: 826c. 3995. 5a99. cbe?, Sa(M. ace3. 32db. 88dd. 57ca. €379, de
resultado negativo, datada de 03/12/2024, de resuktado negativo. EMITIDA A DOL Emolmentos e
custas, assim discriminados: Portaria 2690/2023: Valor do ato RS 3.222,27; ant. 183 (LRP) prenotacio
- tabels 5.4.3 RS 0,03; Busca de Indisponibildade - Provimento 072/2009 RS 0,29; Distribuiclio: RS
0,19; Gua¢DOVONR/COAF/DIST: RS 47,20; Guins/PMI: 0,20; Selo de Fiscalizaclo: RS 2,59; ki
321799 (20%) RS 653,92; ki 4664/05 (5%) RS 163,47; ki 111006 (5%) RS 163,47; ki 6281/12
(6%) RS 196,16; PMCMV RS 65,34; ISS 240/2018) - RS 163,47;
Totakmndo: RS 4.67860. A Escrevente: (Karme Femeia oonRon-CPFd‘
166.727.547-09 - Mat. 421.718 da CGIRJ). Oficial do Regstro: Poppe de
Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da CGIRJ). | o posere &0 My amt

wq M7

SELO: EEVY 62372 BTP

Av. 05 -CNM n". 088971.2.0044530-95 em 09/122024 - Prot. 123.844 em 12082024 -
AVERBACAO - Conforme Carta de Amemataglo, expedida pela 1* Vara de Falbrcias e
Recuperagdes Judicins da Comarca de Slio Paulo/SP, datada de 13003/2024, referente a0 Processo
Digital . 1070509-61.2022.8.26.0100, Classe - Assunto: Habitaglio de Crédito - Classificagio de
Créditos, em que sio partes, como Requerente: PDG REALTY S/A Empreendimentos Imobilirins e
Participagdes ¢, como Requendo: Pricewaterhousecoopers Corporate Finance & Recovery
Lida, assinda eletronicamente pelo MM. Juz de Direito, Dr. JoSio de Oliveira Rodrigues Filho em
2500472024, ¢é procedida a presente averbag3o nesta matricula para que também passe a miegrar 0
registro acima de o 04 as peculiaridades constantes da Canta de Arremataglio de que a transferéncia do
bem ¢ livre de dnus e sem sucesslio, nos seguintes termos: "a Carta de Arremataglio € expedida em favor

continua no verso...
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CNM: 088971.2.0044530-95 .
Continuacdo da Matricula

dlAnmp.nqmpomoonmnAmmuﬂomdeOmeSanswcnem
transferéncia da posse ¢ propriedade sobre 0s ativos objeto da UPI Emterprise, bem como pleitear o que
de dreito peramte as autoridades competentes, inchisive o registro de transferéncia da propriedade dos
mdveis que compdem a UPI Enterprise perante 0 Registro de Imdveis da Primeira Cirourscrigiio de
ItaboraiRJ, servindo esta Carta de Amrematagio como MANDADO DE CANCELAMENTO de toda e
quakjuer averbaglio ou registro de penhora, constricio ou dmus de qualjuer nanreza que porventura
incidam nas matriculas dos imoveis objeto da UPI na data do regsto da amemataglio, de forma que a
arrematacio seja registrada em matriculas fves ¢ desembaragadas de quasquer dmus”. Emolumentos e
custas, assim dscriminados: Portaria 2600/2023: Valor do ato: RS 144,77; art, 183 (LRP) prenotagdo -
tabels 05.4.3: RS 0,05; Sebo de Fiscalzmgho: RS 2,59; ki 321799 (20%): RS 28,95; ki 4664/05 (5%)
RS 7,23; ki 11106 (5%) RS 723; ki 6281/12 (6%) RS 8,68, PMCMV RS 2| S (Lei

C Municipal o 240/2018) - RS 7,23, Totakzando: RS 209,62. A Escrevente: (Karine

Ferreira W¥\Costa Roz - CPF n® 166.727.547-09 - Mat. 421.718 da CGIRJ). al do

Regstro: (Marcelo Poppe de me Mat. 90.137 da C%m.mﬁm
'“‘ Exovarts

SELO: EEVY 62373 PVG ar 94/4383 e N2

Certiddo de Inteiro Teor

CERTIFICO qgue a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1° da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 411, § 3°, da Consolidagao Normativa da Corregedoria Geral da Justica
do Estado do Rio de Janeiro, como certiddo de inteiro teor, & reprodugao
auténtica daCNM n° 088971.2.0044530-85, Fichas 001 e 002. Fica
ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei 6.015/73 (incluido pela
Lei n® 14.382/2022), esta certidao por conter a reproducdo de todo o
conteldo da referida matricula, até a data de ontem, é suficiente para fins
de comprovagao de propriedade, direitos, dnus reais e restricdes sobre o
imével taborai aos onze dias do més de dezembro do anc de dois mil
e vinte e quatro (11/12/2024) as 09:53:22. Eu, Renata Brasil Paranhos
(assinada digitaimente), Escrevente, matricula n° 94/15504 na CGJ/RJ,
procedi as buscas, a extral e a conferi. Eu, Lisiane Camara Cristéphori
Peixoto, Tabelia Substituta, Matricula n® 94/6263, subscrevo e assino.

Dogumento emiido por processamento  Elefrdnico, Qualquer emenda ou rasura sera

. ||considerada como indicio de adulteragio ou tentativa de fraude.

) [Emolumentos (Portaria n® 2690/2023 da CGJRJ) Poder Juscaano - TER)
Tabela: 5.4%6 - Valor do Ao |R$98,00 ;’m:f;;ﬁﬁé
|Lei n°3.217/99 - 20% [Rs19,60
[Lei n° 4.664/05 - 5% [R$4,90
[Lein® 11106 - 5% [RS$4,90
[Lein°6281/12 - 4% Rs588
[Lei n°6.370112 - 2% 73196
[IsS - 5% R$4,90 e
[Selo de Fisc. R$2 589 Consule 3 vakiade o0 S8I0 e

wwwa brfPortal-
Valar Total R$142,73 "guw“vgl;

Continuagonafichan®

onr

Documento gerado oficialmente pelo
Registro de Imoveis via www.ridigital.org.br

@ ridigital | &%

-~

-

-~

~—

0Nnr

Documento gerado oficialmente pelo
Registro de Imoveis via www.ridigital.org.br

@ ridigital |



