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Primeira Circunscrigao de ltaborai - RJ

1

Itaborai, 22 de junho de 2015,

IMOVEL: SALA n° 214 (DUZENTOS E QUATORZE) com sala, circulagdo, we e aba para ar
condicionado, localizada no Enterprise Office 1000, Bloco 1 - Ala A, Comercial, 2° Pavimento,
sendo de primeira categoria, com a drea total construida de 45,29m2, da seguinte forma: drea
privativa de 24,37m2 e drea comum de 20,92m?2, encontrando na Prefeitura de ltaborai cadastrada
sob n® 185.037-001, com a inseriglo predial n®. 52.272 e averbada desde 28/11/2014, habite-se n*
(1294/2014, integrante do Condominio miste denominado “ENTERPRISE CITY CENTER", com
a correspondente FRACAO IDEAL de 0,000571 do respectivo terreno coisas e partes comuns,
identificado pelo Dominio Util da Area de Terras com a superficie quadrada de 15.080,00m2,
localizada na Avenida 22 de Maio, n® 5990 - Centro, zona urbana do primeire distrito de Ttaborai,
foreira ao Patrimbnio Paroquial de Sio Joio Baptista de Itaborai, medindo e confrontando: partindo
do ponto n® 01{um) com dngulo de 90°28'00" medindo 122,47m em linha reta de frente na diregio
nordeste confrontando com & Avenida 22 de Maio até afingir o ponto n® 02 (dais), deste ponto, com
dngulo de 89°07'29" ¢ medindo 149,00m em linha reta pelo lado direito na direglo sudeste,
confrontando com as dreas A" e “B”, com os lotes 04 4 11 da quadra “A", com a Rua projetada,
com o lote 08 da quadra “C", do lotcamento Heitor Costa, até atingir o ponto n® 03 (trés), este com
dngulo de 68°13'14" na linha dos fundos com 131,87Tm em linha reta na dire¢lio oeste,
confrontando com parte do lote n® 1.450, com os lotes 1.451,1.452,1.453 ¢ 1.454, com a drea
remembrada dos lotes 1.455 e 1.456, com a Rua 56, com a fragio do lote 1.457, com o lote 1.459 ¢
parte do lote 1,460, todos do loteamento Bairro Nova Cidade, até atingir o ponto n® (4, este com
dngulo de 112°11"08", pelo lado esquerdo medindo 96,00m em linha reta na diregio noroeste
confrontando com os lotes 06,05,04,03 & com & drea remembrada dos lotes 01 e 02 do
desmembramento da drea denominada Gustave da Silveira Drumond, até atingir o ponto inicial
(ponto 01) fechando o poligono, com 499,34m de perimetro. PROPRIETARIA: SPE CHL
XCV1 INCORPORACOES LTDA, Sociedade Empresiria Limitada, inscrita no
CNPJMF sob n® 11.703.310/0001-99, com sede na Rua da Quitanda, n® 86, 4° andar
(parte), Centro - Rio de Janeiro - RJ. FORMA DE AQUISICAQ E REGISTRO
ANTERIOR: O imovel foi adquirido através da escritura piblica de compra e venda, lavrada em
(3/08/201 1, &s folhas 002006, do livio n® 620, ato n® 001 no Cartdrio do Segundo Oficio de
Itaborai-RJ e registrada sob n® 02, na matricula n® 29.699 - fichas 001 e 002: A Incorporacio de
Condominio foi registrada em 02/09/2011, sob o n® 03, na mesma matricula 29.699 - fichas 02 a 10,
protocolo n® 72.712. Alteragio de Sede, averbada sob o n® 05 em 20/03/2014 na mesma matricula
n® 20.999 - ficha 10. Revalidagio da IncorporagBo foi registrada sob o 06, em 15/04/2014, na
mesma matricula 29.699 - ficha 11, Protocolo n® 82.062. Reratificagio de memorial de
incorporagio foi averbado sob n® 10, em 08/04/2015, na mesma matgicula 29.699 - fichas 14 a 17
Protocolo n® 85949, As Construpbes foram sverbadas sob n® N &m 52015, mesma
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matricula 29.699 - fichas 18 a 43, Protocolo n® 86.517. A Escrev l“.: o LTI A Veras
Valenga - Matricula n® 94/146.10 da CGI/RT). Oficial do Registro: ||I\.l Sppe de
Figueiredo Fabido - Matricula n® 90.137 da CGI/RJ). L &3
O
Indicagiio: O imdvel objeto desta matricula, foi dado em gmn- a hipotecaria, 4 credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, Instituigho Financeira, inscrita no CNPIMF sob o n°

00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia, DF, nos
termos das Escrituras Pablicas lavradas no Cartdrie do 15 Oficio de Notas da Cidade do Rio de ' -:[5
Janeiro/RJ, Livro n® 3437, fls. 0017013 e 014/042, atos n®s 001 e 002 ambas em 05/12/2014, )

conforme os registros das hipotecas sob o n® K. 08 e 09 na EDWF 29.699 em 28/01/2015, ——i
Selos de Fiscalizagio EPAK 96884 JIT ¢ EAPK 96875 YIT. Ry )
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INDICACAO - Conforme a averbagio n° 14, de 2800772015 na maicula n* 29.699 do registro da

incorporagho imobiliaria, foi retificada a FRACAO IDEAL correspondente a Un 214 do Bloco 01
Ala A, objeto desta matricula n® 44,612 para 0,000564 | ltaborai, 280720154} \J

Utilizado Selo de Fiscalizagio: EBAZ 74557 XBO
APRESENTADO TITULO - Pro W32, 844 em 1 D804 v

Av. 01 - Matricula 44.612 em 09/12/2024 - Prot. 123.844 em 12/08/2024 - RENUMERACAO DA
MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ of 1432023, artigo 2°, pardgrafo (mico, é
procedids a  presente  averbagllo para comstar que esta maticuh  de o
44612 foi renumerada para CNM n®, (88971.2.0044612-43, Em:hr% e ¢

Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, pardgrab inico. A Escrevenie® €y (Karine F
Rozm - CPF o 166.727.547-09 - Mat 94/21.718 da CGIRT). Oficial'do Regstro:
Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137da CGIRT). oo o g cofin  bikane

Excrerie
SELO: EEVY 62524 JFC gl W

Av, 02 - CNM " 088971.2.0044612-43 em 09122024 - Prot. 123.844 em 12/08/2024 -
CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Conforme Carta de Arrematagiio, expedida pela 1% Vara de
Faléncms e Recuperapbes Judickis da Comurcs de Sdo Paulo/SF, datads de 130372024, referente a0
Processo  Digial n®, 1070509-61.2022.8.26.0100, Clsse - Assunio: Habiltagio de Crédito -
Classificacio de Crédios, em que 5o partes, como Requerente: PDG REALTY 5/A Empreendimentos
Imobilidrios e Participagdes e, como Requerido: Pricewaterhousecoopers Corporate Fimance & Recovery
Leda, assinada eletroncamente pelo MM, Juiz de Direito, Dr. Jolio de Oliveira Rodrigues Filo em
25/04/2024, averba-se nesta matriculs pars que fique constando o Cancelimento da Hipoteca, com
relscio & wnidade objeto da mesma, acima indicada e registrada sob o . 08 m matricula CNM o°,
(188971.2.00296%9-65 (Incorporacio), tendo cm vista gue por determmacio do mesmo Juz acima
qualauer averbaclo ou registro de D i BILTEER Jue POrveniurs
igcidam sobre a referida wnidade. Emolumentos e custas, assim discrimmados: Portaria 2690/2023; Valor
do ato: RS 1.319,42; art. 183 (LRP) prenotagdo - tbela 05.4.3: RS 0,03; Selo de Fiscalizagho: RS 2,59,
lei 3217/99 (20%): RS 263,88; el 4664/03 (3%) RS 65,97; lei 111406 (5%) RS 65,97; lei 6281/12 (6%)
RS 79.16; PMCMV RS 26,37; 55 i Cofffglementar Municipal n® 240/2018) - RS 65,97; Totalizando:
RS 1.889.36. A Escrevente: 2% aréira da Costa Roza - CPF o® 166.727.547-09 - Mat

4721718 da CGI/RY). Oficial do WIN de Figueiredo Fabilio - Mat. 90.137
da CGIMRJ). aron Freia &4 1 Sabetituts
L Mt 948383

SELO: EEVY 61515 GFU

Ay, 03 - CNM o 088971.2.0044612-43 em 09/12/2024 - Prot. 123844 em 12/08/2024 -
CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Conforme Carta de Amermataghio, expedida pels 1° Vara de
FaBncias ¢ Recuperaghes Judiciais da Comarca de S8o Paulo/SP, dawda de 13/03/2024, referente a0
Processo  Digtal o 1070509-61,.2022 8260100, Clese - Assunto: Habilitagio de Crédita -
Classificaglio de Créditos, em que sio partes, como Requerente: PDG REALTY $/A Empreendimentos
= Imobilidrios e Participagdes €, como Requerido: Pricewnterhousecoopers Corporate Finance & Recovery]
Lida, assmada ehstromcamente pelo MM, Juz de Direito, Dr. Jofio de Olveira Rodrigues Filho
25/04/2024, averba-se nests mutriculs para que fique constands o Cancelimento da Hipoteca, ¢
relaco 4 unidade objeto da mesma, acima indicada e repictrada sob o o,
OBRO71,2.0029699-65 (Incorporacio), tendo em vista gue por deferminagdi 5
mencionade, a referids cara de aremetaciio servisse como Mandado de Cancelamento de toda o

Valide este documento clicando no link a seguir: https:/assinador-web.onr.org.bridocs/JTKNS-8Z8RM-BCKF3-8AJ41
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quakjuer averbagiio ou registro de penh stricho ou dmus de qualquer nafuem que porveniur
incidam sobre a referida unidade. Emolumentos e custas, assim discrimmados: Portaria 2690/2023: Valo
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Carttrio do 2° Oficio de Justica

CNM n°, 088971.2.0044612-43

ND

Continuagiio do CNM de n®, 088971.2.0044612-43

do ato: RS 663,06, art. 183 (LRP) prenotacio - tabels 05.4.3: RS 0,03; Selo de Fiscalizagio: RS 2,59,
lei 3217/99 (20%): RS 132,61; lei 4664/05 (5%) RS 33,15; lei 111/06 (5%) RS 33,15; ki 6281/12
(6%) RS 39,78; PMCMV RS 13.26; I i 1-_ lementar Municipal n® 240/2018) - RS 33,15,
Totalzando: RS 950,78, A Escrevente: (K arigk\ rf:n da Costa Roea - CPF o 166.727.547-09
- Mat. 421,718 da CGI/RS). Oficial do ge de Figuemedo Fabiio - Mat,
90,137 da CGIRY). g Faresa i Conta Rz

Facrrid
i ST

SELO: EEVY 62526 JMV

R.04 - CNM n®. 088971.2.0044612-43 em 09/12/2024 - Prot. 123.844 em 12/108/2024 - CARTA
DE ARREMATACAQ - Conforme Carta de Amemataglo, expedida pela 1* Vara de Fakncins e
Recuperagies Judiciais da Comarca de S8o Paulo/SP, datada de 13/03/2024, referente ao Processo
Drigital ", 1070509-61.2022.8.26.0100, Classe - Assunto: Habilaglio de Crédito - Clssificagio de
Crédios, em que 530 parfes, como Requerente: PDG REALTY S/A Empreendmmentos Imobilidros e
Participagdes e, como Requendo: Prcewaterhousecoopers Corporate Fimance & Recovery
Lida, assmada eletroncamente pelo M.M. Jur de Direito, Dr. Jodo de Olveira Rodrigues Filho em
250472024, o mdovel objeto desta matricula foi o em favor da NOMICA
FEDERAL, mscrita no CNPIMF sob o o 00.360,305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, o° 34, Bloco A, Asa Sul, Brasiia/DF. Foi atrbuido ao mmdvel objeto do presente registro o
valor de RS 141.330,45 (cento e quarenta ¢ um mi, trezenios e Tinia reak e quarenia e cinco centavos),
O ITBI foi recolhido através da guia n®. 02261/2024, no valor de RS 3.542,46, na Caba Econdmica
Federal, em 14/11/22024. O Lawdémio foi pago na mportincia de RS 142,69, conforme recibo
expedido pels Mitra Arquidiocesana de Niterdi - Pardquia S50 Jodo Batista em 11/09/2024. O Foro foi
page na mportinci de RS 34,23 referente a competéneia 2024, conforme recibo expedido pels Mimra
Arquidiocesana de Nierdl - Pardquia Sfo Jofio Batsta em 11/09/2024. Realmda a consulla de
informagio (busca de indisponibiidade de bens), consulta o°, 01560.24.12.03.42.850, datada de
03/12/2024, de resultado negativo. Realizada a consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de
Bens, corsulta codigo hash: 826c. 3995, 5a99. ebe7. 5a04. ace3. 32db. B8dd. 57ea. e379, de
resultado negativo, datada de 03/12/2024, de resultado negative. EMITIDA A DOI. Emohmentas e
custas, assim discriminados: Portara 2690/2023: Valor do ato RS 2.068,11; art. 183 (LRP) prenotagiio
- tabela 5.4.3 RS 0,04; Busca de Indsponibdidade - Provimento 072/2009 RS 0,29, Distribuicdo: RS
0,19; GuiasDOVONR/COAF/DIST: RS 47,20; GuinsPMI: 0,20; Selo de Fiscaleachio: RS 2,59; ki
321799 (20%) RS 423,12, lei 4664/05 (5%) RS 105,79; kei 111/06 (5%) RS 105,79; kei 6281/12
(6%) RS 126,91; PMCMV RS 42,29; 155 (Lej kementar MunicipalTQ 240/2018) - RS 105,79,

Totalzando: RS 3.02831. A Escrevente: (Karine Ferrera dd \Wosta Rom - CPF of
166.727.547-09 - Mat 4/21.718 da CGIRI}-Ofcial do Registro: oppe de
Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGIRT). o i Coe

Enyit
SELO: EEVY 62527 BYK Mat N2TTE

Av. 05 -CNM o, 083971.2.0044612-43 em 09/12/2024 - Prot. 123.844 em 120082024 -
AVERBACAD - Conforme Carta de Amemaiaglio, expedida pela 1° Vara de Falbncis e
Recuperagdes Judiciais da Comarca de Sio Pauko/SP, datada de 13/03/2024, referente a0 Processo
Driggal o", 1070509-61.2022.8.26.0100, Chsse - Assunto: Habiltagio de Crédito - Chassificagio de
Créditos, em que slio paries, como Requerente: PDG REALTY S/A Empreendimentos Inmohilifnos ¢
Participagdes e, como Requerido: Pricewsterhowsecoopers Corporate Finance & Recovery
Lida, assineda eletronicamente pelo M.M. Juiz de Dieito, Dr. Jodio de Olbveira Rodrigues Filo em
25/0412024, ¢ procedida a presente averbaglio nesta matricula para que também passe a integrar o
registro acima de n® 04 as peculiaridades constantes da Carta de Amematagio de que a trarsiréncia do
bem € Iivre de Bms e sem sucessdo, nos seguintes termos: "a Carla de Arrematagio ¢ expedida em favor
da Amematante parm que possa comprovar a Amrematagiio vre de Onus e Sem Sucessio e a efetiva

continua no verso...
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CNM: 088971.2,0044612-43
Continuagio da Matricula :

transfertneia da posse e propriedade sobre os ativos objeto da UPI Enterprise, bem como pleitear o que
de dircito perante as autoridades competentes, inchusive o registro de transferéncia da propriedade dos
imoves que compdem a UPl Enterprise perante o Registro de Imdveis da Primeira Circunsericlio de
ItabaraiRJ, servindo esta Carta de Amrematacio como MANDADD DE CANCELAMENTO de woda e
qualquer averbagio ou registro de penhora, constrigho ou dmus de qualjquer natweza que porveniura
incidam nas metriculas dos imdveis objeto da UPI ma data do registo da amematagdio, de forma que a
amematagdo scja regstrada em matriculas livres e desembaragadas de quasquer dms”. Emolumenios e
custas, assim discriminados: Portaria 2690/2023: Valbr do ato: RS 144,77; art. 183 (LEP) prenotagio -
tabeks 05.4.3: R$ 0,05; Selo de Fiscalaglio; RS 2,59, lei 3217/99 (20%:): RS 28,95; lei 4664105 (3%)
R¥ 7.23; Jei 111706 (5%) RS 7.23; ki 6281/12 (6%) R§ 8,68, PMCMV RS 2, 5 (Lei
Municipal n° 240/2018) - RS 7,23; Totalizando: RS 209,62. A Escrevente: (Karine
osta Rom - CPF o 166.727.547-09 - Mat 4/21.718 da CGIRJ), ial do

Registro: (Marcelo Poppe de Figueiredo Fbii- Mat. 90.137 da C /Ry s s C R
siant Comamt Y e
SELO: EEVY 62528 GIM T 94 /6263 i

Certiddo de Inteiro feor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrbnico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n® 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 411, § 3°, da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral da Justica
do Estado do Rio de Janeiro, como certiddo de inteiro teor, & reprodugdo
auténtica da CNM n® 088571.2.00448612423, Fichas 001 e 002. Fica
ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei 6.015/73 (incluido pela
Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a reprodugdo de todo o
conteido da referida matricula, até a data de ontem, € suficiente para fins
‘| |de comprovagado de propriedade, direitos, 6nus reais e restrigdes sobre o
imovel. taborai, aos onze dias do més de dezembro do anc de dois mil|
e vinte e quatro (11/12/2024) as 19:54:05. Eu, Renata Brasil Paranhos
(assinada digitaimente), Escrevente, matricula n® 94/15504 na CGJ/RJ,
procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Lisiane Camara Cristophori
Peixoto, Tabelid Substituta, Matricula n® 94/6263, subscrevo e assino.

Documento emitido por processamento Eletrdnico. Qualquer emenda ou rasura serd
considerada como indicio de adulteragio ou tentativa de fraude.

Valide este documento clicando no link a seguir: https:/assinador-web.onr.org.bridocs/JTKNS-8Z8RM-BCKF3-8AJ41
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Emelumentos (Portaria n® 2630/2023 da CGJRJ) Poder Judicidrio - TJERJ
abela: 5.4/6 - Valor do Al |R$98,00 sc:f 329;’::;::;:‘;'““::3

Lein®3.217/99 - 20% R$1E,Eﬂ EEVN 20030 CCJ

Lei n® 4 664/05 - 5% R$4.90 sy

Lein®111/06 - 5% R$4,90

Lei n®6.281M12 -4% R$5,88

Lei n®6.370M2 - 2% R$1.96 i ;

IS5 - 5% R$4.90 [m] el

{Selo de Fisc. R$2.59 Consulte a validade do selo em

[Valor Total R$142,73 hittps fiw w w 4.tf). jus br/Portal

Extrajudicialcons utaselo/
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