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REGISTRO DE IMOVEIS

T | T

Primeira Circunscrigio de ltaborai - RJ

Itaborai, 22 de junho de 2015.

IMOVEL: SALA n° 209 (DUZENTOS E NOVE) com sala, circulagio, we e aba para ar
condicionado, localizada no Enterprise Office 1000, Bloco 1 - Ala A, Comercial, 2° Pavimento,
sendo de primeira categoria, com a drea tofal construida de 4525m2, da seguinte forma: drea
privativa de 24,36m2 ¢ drea comum de 20,8%m2, encontrando na Prefeitura de liaboral cadastrada
sob n® 185.032-001, com a inscrigio predial n®, 52.267 e averbada desde 28/11/2014, habite-se n*
02942014, integrante do Condominio miste denominado *ENTERPRISE CITY CENTER", com
a correspondente FRACAD IDEAL de 0,000570 do respectivo terreno coisas e parles comuns,
identificado pelo Dominio Util da Area de Terras com a superficie quadrada de 15.080,00m2,
localizada na Avenida 22 de Maio, n® 5990 — Centro, zona urbana do primeire distrito de [taboral,
foreira ao Patrimdnio Paroguial de 5#io Jodio Baptista de Itaborai, medindo ¢ confrontando: partindo
do ponto n® 01{um) com dngulo de 90°28'00" medindo 122,47m em linha reta de frente na diregio
nordeste confrontando com a Avenida 22 de Maio até atingir o ponto n® 02 (dois), deste ponto, com
dngulo de 89°07'29" e medindo 149,00m em linha reta pelo lado direito na diregio sudeste,
confrontando com as dreas “A" ¢ “B", com os lotes 04 & 11 da quadra “A", com a Rua projetada,
com o lote 08 da quadra “C”, do loteamento Heitor Costa, até atingir o ponto n® 03 (irés), este com
dngulo de 68°13'14™ na linha dos fundos com 131,87m em linha reta na direglo oeste,
confrontando com parte do lote n® 1.450, com os lotes 1.451,1.452,1.453 ¢ 1.454, com a drea
remembrada dos lotes 1.435 ¢ 1.456, com a Rua 56, com a fragfo do lote 1.457, com o lote 1.45%9 ¢
parte do lote 1.460, todos do loteamento Bairmo Nova Cidade, até atingir o ponto n® 04, este com
dngulo de 112°11°08", pelo lado esquerdo medindo 96,00m em linha reta na diregio noroeste
confrontando com os lotes 060504031 ¢ com a drea remembrada dos lotes 01 e 02 do
desmembramento da drea denominada Gustavo da Silveira Drumond, até atingir o ponto inicial
(ponto 01) fechando o poligono, com 499,34m de perimetro. PROPRIETARIA: SPE CHL
XCVI INCORPORACOES LTDA, Sociedade Empresiria Limitada, inscrita no
CNPJIMF sob n® 11.703.310/0001-99, com sede na Rua da Quitanda, n® 86, 4° andar
(parte), Centro - Rio de Janciro - RJ. AD E ISTRO
ANTERIOR: O imdvel foi adquirido através da escritura piblica de compra e venda, lavrada em
03/08/2011, 4s folhas 002/006, do livro n® 620, ato n® 001 no Cartdrio do Segundo Oficio de
Ttaborai-RJ e registrada sob n® 02, na matricula n® 29.699 - fichas 001 e 002; A Incorporagdo de
Condominio foi registrada em 02/09/2011, sob o n® 03, na mesma matricula 29.699 - fichas 02 a 10,
protocolo n® 72.712. Alteragio de Sede, averbada sob o n® 05 em 20/03/2014 na mesma matrfcula
n" 29.999 - ficha 10. Revalidagio da Incorporaglo foi registrada sob n® 06, em 15/04/2014, na
mesma matricula 29699 - ficha 11, Protocolo n® B82.062. Reratificagio de memorial de
incorporaglo foi averbado sob n® 10, em 08/04/2015, na mesma matricula 29.699 - fichas 14 a 17
Protocolo n® 85.949, As Construgfes foram averbadas sob n® 11 06/05/2015, na mesma

matricula 29.699 - fichas 18 a 43, Protocolo n° 86.517. A Esc @‘ (Andréa V
mdu;ﬁ

Valenga - Matricula n® 54/146.10 da CGJ/RJ). Oficial do Registro
ﬁ‘b
ot

Figueiredo Fabido - Matricula n® 90.137 da CGJ/RI).
- ill!!!'r!‘hl-! o

Indicagho: O imdvel objeto desta matricula, fol dado em garantia ﬁ|poggzﬁa. & En:dg-r! CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, Instituigio Financeira, inscrita no CNPIMF sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia, DF, nos
termos das Escrituras Piblicas lavradas no Cardrio do 15° Oficio de Notas da Cidade do Rio de
Janeiro/RJ, Livro n® 3437, fls, 001/013 e 014/042, atos n® 'EI[]] € 002 ambas em 05/12/72014,
conforme os registros das hipotecas sob o n” R. 08 & 09 na ighicula n” 29.699 em 28/01/2015,
Selos de Fiscalizagio EPAK 96884 J1T e EAPK 96875 YIT. Lo
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CHM: 058971.2.0044607-55
Continuagio da Matricula

INDICACAQ - Conforme a averbagdo n® 14, de 28/07/2015 na matricula n® 29.699 do registro da
incorporagio imobiliiria, foi retificada o FRACAO IDEAL correspondente a Unidadg 209 do Bloco 01
Ala A, objeto desta matricula 0 44.607 para 0000563 _ ltaborai, Z8/07/2015, ;

Utilizado Selo de Fiscalizaglio: EBAZ 74857 XBQ )
APRESENTADO TIULD- Pt W[ 13044 am 1. 10834 J Ll

Av. 01 :Mll‘rkuh 44.607 em 0%12/2024 - Prot. 123.844 em 12/08/2024 - RENUMERA‘CEQ DA
MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ of 1432023, artigo 2°, pardgrafo inico, &
procedida  a  presene  averbagdo pam  comstar que  esta mammiouk  de ot
44607 foi renumerada para CNM n°, 088971.2,0044607-58, Emo ¢ custs h
Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, pardgrafo imico. A Escreve (Karine Ferfiite da Costa
Rozm - CFF o' 166,727.547-09 - Mar 94/21.718 da CGINRJ). Oficial e Registro: L

Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat 90.137 da COVR). o e ta Cosla Rt

E Lisanme Ca E
SELO: EEVY 62504 GBV g 821118 Fabh s

Av, 02 - CNM n" 088971.2.0044607-58 em 09122024 - Prot 123.844 em 127082024 -
CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Conforme Carta de Arrematagdo, expedida pela 1" Vara de
Fa¥ncus e Recuperagbes Judicas da Comarca de SHo Paulo/SP, datada de 13/03/2024, referents an
Processo  Digtal o°, 1070509-61.2022.8.26.0100, Chsse - Asmmto: Habitacdo de Créddo -
Classificaclio de Créditos, em que s3o partes, como Requerente: PDG REALTY S/A Empreendimentos
Imobilitrios ¢ ParticipasBes e, como Requerido: Pricewaterhousecoopers Corporate Finance & Recovery
Lida, assinada eletronicamente pelo M.M. Juiz de Direito, Dr. Jodo de Oliveira Rodrigues Filho em
25/04/2024, averba-se nesta matricula para que fique constande o Caneelamenio da Hipoteca, com
rebiclio 4 unidade objeto da mesma, acima indiceda ¢ registrada sob o o®. Of na matriculs CNM o,

ORBT1.2 0029699 tendo em vists que por determinacio do mesmo Juz ackma
F referida cara de SETVISSE COIMD ado de C de toda e
quakuer averbaglio ou repistro de penhora, constricho ou dnus de gualguer natweza que porveniura

mexdam sobre a refenda unidade. Emolmentos e custas, assim dscrmmados: Portarz 26902023 Valor
do ato: RE 1,319 42; art. 183 (LRP) prenotacio - tabela 05.4.3; RS 0,03; Seb de Fiscalizacho: RS 2,59;
k1321799 (20%): R 263,88; ki 4664705 (5%) RE 65,97; lei 111/06 (5%) RS 65,97; lei 6281/12 (6%)
RS 79.16; PMCMYV RS 26,37, i Commlementar Municipal n® 240/2018) - RS 65,97, Tonlizndo:
RS 1.889,36. A Escrovente; Kar rrefta da Costa Roza - CPF n® 166.727.547-09 - Mat.
4/21.718 da CGIRJ). Oficial do Registro: .

da CGI/RJ). o P 4Gl Pt o m s
SELO: EEVY 62505 QD M0 L 06268

Av. 03 - CNM o', 088971.2.0044607-58 em 09/1272024 - Prot. 123.844 em 12/08/72024 -
CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Conforme Carla de Arrematagiio, expedida pela 1° Vara de
Falncias ¢ Recuperaples Judiciais da Comarca de Sfo Pawo/SP, datada de 13/03/2024, referente ao
Processo Digital o°. 1070509-61.2022.8.26.0100, Chss¢ - Asamto: Habiiagic de Crédito -
Chssificagio de Créditos, em que sfio partes, como Requerente: PDG REALTY $/A Empreendimentos
Imobilirios e Participagdes e, como Requendo: Pricewaterhousecoopers Corporate Frunce & Recovery
Lida, assmada eletronicamente pelo MM, Juiz de Drefto, Dr. Jofio de Obvera Rodngues Fiho em
25/04/2024, averba-se nesta matriculs para que fique constando o Cancelamerto da Hipoteca., com
rebelio 4 unidade objeto da mesma, scima indicada e repistrada sob o 6°, 09 na matricul CNM n”,

g0 ), Endo em visia q por delermunacao dg no Juiz acima

LK _:_ ;! k . <l N TR A pL1L)
gqualguer averbacio ou regisito de pephora, consiricio ou dmis I:I; qualguer natureza que poTvenie:
incidam sobre a referida unidade. Emolumentos e Custas, assim discriminados: Portaria 2690/2023: Valor

Continuacio da Matricula na ficha n8 . Q0
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Primeira Circunscrigao de ltaborai - RJ l 7 i
Cartério do 2° Oficio de Justica

Continuagio do CNM de n’. 088971.2.0044607-58

do ato: RS 663,06; art. 133 (LRP) prenotagdo - wbels 05.4.3: RS 0,03; Selo de Fiscalzagio: RS 2,59,
Iei 3217/99 (20%): RS 132,61; e 4664/05 (5%) ] 33,15 ki 111/06 (5%) RS 33.15; ki 6281712
(6%) RE 39,7%; PMCMV RS 1326; I i Clifdplementar Municipal n® 240/2018) - RS 33,15;
Totalizando: RS 950,78, A Escrevente: arin i
- Mat 4/21.718 da CGVRJ). Oficial do .
90,137 da CGI/RJ). g e Cos

e T

g.br

ocumento gerado oficialmerite pelo

P== SELO: EEVY 621506 THG

R. 04 - CNM n°. 088971.2,0044607-58 em 09/12/2024 - Prot. 123.844 em 12/08/2024 - CARTA

DE ARREMATACAO - Conforme Carta de Arrematagio, expedida pela 1* Vara de Faléncins e
i Recuperaghes Judiciais da Comarca de Sdo Paulo/SP, datada de 13/03/2024, referente a0 Processo
Digital o°. 1070509-61.2022.8.26.0100, Classe - Assunto: Habilitagho de Crédito - Classificaglo de
Créditos, em que sfo partes, como Requerente; PDG REALTY 5/A Empreendimentos Imobilidnios e
Participagies ¢, como Requendo: Pricewaterhouwsecoopers Corporate Fiaree & Recovery
Ltda, assmada eletromcamente pelo MM, Juiz de Dircito, Dr. Jodio de Oliveira Rodrigues Filho em
25/04/2024, o mmdvel objeto desta matricula foi amematado em favor da CATXA OMIC
FEDERAL, inscrita no CNPIMF sob o o 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancano Sul,
Quadm 4, n° 34, Bloco A, Asa Sul, Brasiia/DF. Foi atribuido ao imédve] objeto do presente registro o
valor de RS 141,330,46 (cento ¢ quarcnta ¢ um mil, trezentos ¢ trinta reais ¢ quarenia ¢ seis centavos).
O ITBI foi recolhido através da guia n°. 022582024, no valor de RS 3.542 46, na Caixa Econdmica
Federal, em 14/11/2024, O Lawdémio fi page na Erportincia de RS 142,56, conforme recibo
expedido pela Mitra Arquidiocesana de Niterdi - Pardquia Sfio Jofio Batista em 11/09/2024. O Foro foi
pago na importincia de RS 34,22 referente a competénei 2024, conforme recibo expedido pela Mira
Arquidiocesana de Niterdi - Pardguia 530 Jofo Batiste em 11/09/2024, Realznda a consulta de
informagdo (busca de indisponibilidade de bens), consuka n®. 01560.24.12.03.42.850, datada de
03/1272024, de resultado negativo. Realizada a consulta na Central Nacional de Indisponibiidade de
Bens, consulta codigo hash: 826¢. 3995, 3299, ebel. 3a04. aeed. 32db. §8dd. 37ea e379, de
resultado negativo, datada de 03/12/2024, de resuliado negative. EMITIDA A DOI. Emohmmentos ¢
custas, assim discriminados: Portarin 2690/2023: Valor do ato RS 2.068,11; art. 183 (LRP) prenotacio
- tabeh 5.4.3 RS 0,04; Busca de Indsponbilidade - Provimento 07272009 RS 0,29, Distribuiclio: RS
0,19; GuasDOVONR/COAF/DIST: RS 47,20; GuinsPMI: 0,20; Selo de Fscalzagio: RS 2,59, ki o
3217/99 (20%) RS 423,12; lei 4664/05 (5%) R 105,79; ki 111/06 (5%) RS 105,79; ki 6281/12 =
(6%) RS 126,91, PMCMV R3 42,29; ISS (Le Municipal gy 240:2018) - RS 105,79, ;

Documento gerado oficialmente pel
stro de Imoveis via www.ridigital.qr

Re%i

ND

Totalizando: RS 3.02831. A Escrevente: (Karine Ferreira dallosta Rom - CPF of
166.727.547-09 - Mat. 4/21.718 da CGIRI)-Oficial do Regstro: n'I;_‘J'-:_ (Mageelo, Poppe de =
Figueiredo Fabido - Mat 90.137 da CGIRJ), carea Fed 80058 t-m s 2

Epoyri
SELO: EEVY 62507 SUD et ST

Av. 05 -CNM n" 0B8971.2.0044607-58 em 09/122024 - Prot 123,844 em 12082024 -
AVERBACAQ - Conforme  Carla de Amermatagho, cxpedida pels 1° Vara de Falncias ¢
Recuperages Judicias da Comarca de 530 Paulo/SP, datada de 13/03/2024, referente ao Processo
Digtal n°. 1070509-61.2022.8.26.0100, Classe - Assunto; Habiltagho de Crédite - Classificachio de
Créditos, em que slo panes, como Requerente: PDG REALTY S/A Empreendimentos Imobilidrios ¢
Participagbes e, como Requerido: Pricewaterhousecoopers Corporate Fimance & Recovery
Lida, assinsda eletroncamente pelo MM. Juiz de Direito, Dr. Jofo de Olveira Rodrigues Fiho em
25/04/2024, ¢ procedida a presente averbagdio nesta matricula para que também passe a mtegrar o
registro acima de 0" 04 as peculiaridades constanies da Carta de Armmemaiaglio de que a transferéncia do
bem € livre de dmus e sem sucesslio, nos seguintes termos: "a Carta de Arrematagdio ¢ expedida em favor
da Arrematante para que possa comprovar a Armematagio e de Oms e Sem Sucesso e a efitiva

A ~ AiA+Al { lodos o

continum no Versa...
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CNM: 088971.2.0044607-58
Continuagao da Matricula

m{:@mh da posse e propriedade sobre os ativos objeto da UPI Enterprise, bem como pleitear o que :
de d:m;iu perante as auoridades competentes, inchusive o registio de transferéneia da propriedade dos
-rrx&v-:‘ que compiem a UPl Enterprise perante o Registro de Imdweis da Primeira Circunsenigio de
liaboraiRJ, servindo esta Carta de Amrematagio como MANDADO DE CANCELAMENTO de toda e
qualquer averbagio ou registro de penhora, constrigho ou dmus de quakquer natrez qué porveniura
inckdam mas matricubs dos iméveis objeto da UPI na data do registo da aremataglio, de forma que a
am:rmtar;ﬁln seja registrada em matriculas Evres e desembaragadas de quaisquer dms”. Emolumentos e
custas, assim discriminados: Portaria 2690/2023: Valor do aw:RS 144,77; ant. 183 (LRP) prenotagéo -
tabela 05.4.3: RS 0,05; Selo de Fiscalizmgdo: RS 2,59, ki 3217/99 (20%); RS 28,95: lei 4664/05 (5%)
R§ 7.23; lei 111406 (5%) RS 7.23; kei 6281/12 (6%) RS 8,68; PMCMV RS 2, S (Lei
Muricipal n° 240/2018) - R$ 7,23; Totalizando: RS 209,62. A Escrevente: (Karne
osta. Rom - CPF n° 166.727:547-09 - Mat 421.718 da CGIRJ). ial do
Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da COIRI), o onitn da Cios Rezn
Exceweria

SELO: EFVY 63508 HEY  ineComn GOt e Waime

uat 945363

Certiddo de Inteiro Teor

gital qyg.b-r'

en

Im
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CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n® 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 411, § 3° da Consolidagdo Normativa da Comegedoria Geral da Justica
do Estado do Rio de Janeiro, como certiddo de inteiro teor, é reprodugéo
auténtica da CNM n°® 088371.2.0044607-58, Fichas 001 e 002. Fica
ressalvado que, de acordo 0 § 11, do art. 19, da Lei 6.015/73 (incluido pela
Lei n® 14.382/2022), esta certiddo por conter a reprodugdo de todo o
conteudo da referida matricula, ate a data de ontem, & suficiente para fins
|de comprovagio de propriedade, direitos, dnus reais e restrigbes sobre o
imovel. taborai, aos onze dias do més de dezembro do anc de dois mil
|e vinte e quatro (11/12/2024) as 19:48:05. Eu, Renata Brasil Paranhos
(assinada digitalmente), Escrevente, matricula n® 94/15504 na CGJ/RJ,
procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Lisiane Camara Cnistéphori
Peixoto, Tabelid Substituta, Matricula n° 94/6263, subscrevo e assino.

Documento gerado oficialmente pelo
trodelim

Regis

Documents emitido por processaments Eletrdnico. Qualquer emenda ou rasura serd
considerada come indicio de adulteracdo ou entativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n® 2690/2023 da CGJRJ) Cohd:fd Juldi\é-:rhl -d TJF“:;
N rregedona ral de Justca =
a.he:a. 5.4/6 -Valor do Ato  |R$98 00 Selo de Fiscalzagdio Betrdnico
Lein®3.217/80 - 20% R$19,60 EEVN 20026 XDR
Lei n® 4 664/05 - 5% R$4,90 5
Lei n®111/06 - 5% R$4,90 2
Lein®8.281M2 - 4% R$588 - -
Lei n°6.370/12- 2% R$1,96 A L .
1SS - 5% R$4.90 [=] el O
Selo de Fisc. R$2.59 Consulte a validade do selo em J=r
hitps /A ww 4 tjrj jus briPortal i r
Valor Total R$142,73 Extrajudicial'consultaselo/ __D) s
O T
- : (

ContinuacBonafichan______




