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Primeira Circunscrigio de ltaborai - RJ

CNM n°. 088974.2.0045111-98

Itaborai, 22 de junho de 2015.

IMOVEL: SALA o° 1026 (MIL E VINTE E SEIS) com sala, circulagio, wc e aba para ar-
condicionado, localizada no Enterprise Office 2000, Bloco 2 - Ala A, Comercial, 10° Pavimento,
sendo de primeira categoria, com a drea total construida de 46,89m2, da seguinte forma: drea
privativa de 25,23m2 e drea comum de 21,66m2, enconirando na Prefeitura de ltaborai cadastrada
sob n® 185.736-001, com a inserigdo predial n®. 52971 e averbada desde 28/11/2014, habite-se n®
0294/2014, com o direito de estacionamento, de natureza obrigacional, de forma perpétua,
gratuita e ininterruptos, de 01 vaga de estacionamento, vinculada a unidade designada como
sala 226, sem direito de escolha da localizagiio da referida vaga ao respective condiming,
podendo ser presa ou ndo, descoberta, coberia on parcialmente coberta, sujeita ao wso de
manobrista, com acesso pela Avenida 22 de Maio, integrante do Condominio misto denominado
“ENTERFRISE CITY CENTER", com a comespondente FRACACII IDEAL de 0,000591 do
respectivo temeno coisas ¢ partes comuns, identificado pelo Dominio Util da Area de Terras com a
superficie quadrada de 15.080,00m2, localizada na Avenida 22 de Maio, n® 5990 - Centro, zona
wrbana do primeiro distrito de ltaborai, foreira ao Patrimdnio Paroquial de S0 Jodo Baptista de
Itaborai, medindo e confrontando: partindo do ponto n® 01{um) com dngulo de 90°28°00" medindo
122,47m em linha reta de frente ma direglo nordeste confrontando com a Avenida 22 de Maio até
atingir o ponto n” 02 (dois), deste ponto, com dngulo de 89°07°29" & medinda 149,00m em linha
refa pelo lado direito na diregio sudeste, confrontando com as dreas “A™ e “B™, com os lotes 04 &
11 da quadra “A", com a Rua projetada, com o lote 08 da quadra “C", do loteamento Heitor Costa,
até atingir o ponto n® 03 (trés), este com dngulo de 68°13°14™ na linha dos fundos com 131,87m em
linha reta na dire¢io oeste, confrontando com parte do lote n* 1450, com os lotes
1.451,1.452,1.453 & 1.454, com a drea remembrada dos lotes 1.455 & 1.456, com a Rua 56, com a
fragio do lote 1.457, com o lote 1.459 ¢ pare do lote 1.460, wodos do loteamento Bairro Mova
Cidade, até atingir o ponto n® 04, este com dngulo de 112°11'08", pelo lado esquerdo medindo
96,00m em linha reta na dire¢3o noroeste confrontando com os lotes 06,05,04,03 e com a drea
remembrada dos lotes 01 ¢ 02 do desmembramento da drea denominada Gustavo da Silveira
Drumond, até atingir o ponto inicial (ponto 01) fechando o poligono, com 499,34m de perimetro.
PROPRIETARIA: SPE CHL XCV1 INCORPORACOES LTDA, Sociedade Empresdria
Limitada, inscrita no CNPJ/MF sob n® 11.703.310/0001-99, com sede na Rua da Quitanda,
n® 86, 4° andar (parte), Centro - Rio de Janeiro — RJ. FORMA DE AQUISICAO E
REGISTRO ANTERIOR: O imdvel foi adquirido através da escritura piblica de compra e venda,
lavrada em 03/08/2011, s folhas 002/006, do livro n® 620, ato n® (01 no Cartério do Segundo
Oficio de Itaborai-RJ e registrada sob n® 02, na matricula n® 29.699 - fichas 001 « O02: A
Incorporagdo de Condominio foi registrada em 02/09/2011, sob o n® 03, na mesma matricula
29.699 - fichas 02 a 10, protocolo n® 72.712. Alteragio de Sede, averbada sob o n® 05 em
20/03/2014 na mesma matricula n® 29,999 - ficha 10. Revalidagdo da Incorporagdo foi registrada
sob n® 06, em 15/04/2014, na mesma matricula 29.699 - ficha 11, Protocolo n® B2.062.
Reratificagiio de memonal de incorporaglio foi averbado sob n® 10, em 08/04/2015, na mesma
matricula 29.699 - fichas 14 a 17 Protocolo n® £5.949. As Cumtrwﬁes fvram averbadas sob n® 11
xg

em 06/05/2015, na mesma matricula 29.699 - fichas 18 a 43, Protocoly® 86, 5]? A Escreve
{Andréa Veras Valenca - Matricula n® 94/146.10 da CGIRINTO
{Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Matricula n® 90.137 da CClaR

"“qil\'.
ul{
Indicacho: O imével objeto desta matriculs, foi dado em Ell'a-ntla hipatecdria, i credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, Instituicio Financeira, inserita no CNPJMF sob o n°

00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia, DF, nos
termos das Escrituras Pablicas lavradas no Candrio do 15® Oficio de Notas da Cidade do Rio de
Janciro/RJ, Livro n® 3437, fls. 001/013 ¢ 014/042, atos n', 001 e 002 ambas em 05/12/2014,
conforme os registros das hipotecas sob o n® R. 08 e 00 fealan® 29.699 em 28/01/2015,
Selos de Fiscalizagdo EPAK 96884 JIT ¢ EAPK 96875 YIT.
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CHMM: 088971.2.0045111-98
Continuagao da Matricula

.l'h'l}ll:.tll:iﬂ - Conforme & averbaglio n® 14, de 28072015 na matriculs n® 29.699 do registro da
incorporagio imobilidria, fol retificada a FRACAO IDEAL correspondente.a Unidade 1026 do Bloco 02
Ala A, objeto desta matricula n® 45,111 para 0,000583 | taborai, 28/07/20]

Utilizado Selo de Fiscalizagho: EBAZ 74557 XBOQ

APRESENTADOTITIAQ-Pot WJ 304 e 13 f0y 24 f
&
S .
Av, D1 - Matricula 43.111 em 09/12/2024 - Prot, 123.844 em 1 24 - RENUMERACAO DA

MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ i 143/2023, anigo 2°, parigrafo imico, é ,

procedida @  presente  averbagko pam  comstar que  esta  mamkdh  de o
45111 foi renume rada para CNM n° 088971.2,0045111-98. Enwolumne e T
Provimento CMJ 143/2023, artigo 2°, parigrafo (mico. A Escrevente:®f7” (Karine F da Costa
Roza - CPF n" 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial 4o Registro:
Pappe de Figueiredo Fabido - Mat. 90,137 da CGIRD,

¥ Femars 6 Costa Aoz = et
’ Eppmmite s
SELO: EEVY 63099 QBP by 4TI THE 2abe

Av. 02 - CNM n" 088971.2.0045111-98 em 09122024 - Prot. 123.844 em 1270872024 -
CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Conforme Carta de Arrematagiio, expedida pela 1* Vara de
Fakncias e Recuperagdes Judiciais da Comarca de Sdo Pawlo/SP, datada de 13/03/2024, referente ao
Processo  Dignal o, 1070509-61.2022.8.26.0100, Chsse - Assunto: Habiliagio de Crédito -
Classiicaglio de Créditos, em que s3o partes, como Requerente: PDG REALTY S/A Empreendimentos
Irnobilirios e Participagdes ¢, como Requerido: Pricewaterhowsecoopers Corporate Fimnce & Recovery
Lida, assmada eletronicamente pelo MM. Juiz de Direito, Dr. Jodo de Olvern Rodrigues Filo em
25/04/2024, averba-se nesta matricula para que fique constando o Cancelamento da Hipoteca, com
1+ unidade objeto d scima_mdicada e reps b o r® 08 na matriculs CNM n®.
083571.2 0029699-65 (Incorporacio), tendo em vista que por determmacio do mesmo Jui acima
a referida ST servisse ado de Cancelamenio de

molquer averbagcio it de constriciio ou & de qualqeer mahress que

eidamn sobre & referda unidede. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2690/2023: Valor
6o 210: RS 1.519,42; ant. 183 (LRP) prenotaglo - tabel 05.4.3: RS 0,03; Selo de Fiscalizagiio: RS 2,59;
ki 3217/99 (20%) RS 263,88, lei 4664035 \ Ya) RS 65,97, kel 111/06 (5%) RS 65,97; kei 6281/12 (6%)
R$ 79,16; PMCMV RS 26,37; i C¢hiklementar Municipal rf 24012018) - RS 65,97; Totalizando:
RS 1.889.36. A Escrevente: arng\Ftsrera da Costa Roza - CPF o° 166,727 547-09 - Mat.
421.718 da CGUVRT), Oficial do %fgn [MMbIEEW de Figueredo Fabilo - Mat, 90.137

.

da CGI/RI). rmFiEI:l :_f:" - m
ua T ST qametiB T
SELO: EEVY 63100 NBP L

Av. 03 - CNM " 0BR971.2.0045111-98 em 09/1272024 - Prot. 123.844 em 12/08/2024 -
CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Conforme Carta dr Amrematagdo, expedida peh 1* Vara de
Faiéncias e Recuperapdes Judicisis da Comarca de Sfio Paulo/SP, datada de 13/03/2024, referente ao
Processo  Digial of, 1070509-61.2022.8.26.0100, Closs= - Assumo: Habiltagio de Crédio -
Chssificagdo de Créditos, em que slio partes, como Requerente: PDG REALTY S/A Empreendimentos
Imobilkirios e Participacdes e, como Requerido: Pricewaterhowsecoopers Corporate Finance & Recovery
Lida, assinada eletronicamente pelo M.M. Juiz de Direilo, Dr, JoSio de Olvera Rodrigues Fiho em
25/04/2024, averba-sc nesta matriculs para que fique constando o Carcelamento da Hivotees, com
relagdo & umdade objeto da mesma, acima indicada e registndn sob o n®. 09 ne matdens CNM o®,
088971.2.0029692-65 (Incorporacio], tendo em vista que por det~rminacho do mesmo Juw acima
mencionado, a referida carta de arematacio servisse como Mandado de Cancelimento de foda e

quabjuer_sverhaclip on registro de perhora, corstrigho cu fis de qualquer nahweza que porventura
meidam sobre a referida uradade. Emohamentos ¢ custas, assim discriminados: Portaria 2690/2023: Valor

Continuagio da Matricula na ficha n*_ O
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REGISTRO DE IMOVEIS CNM: 088971.2.0045111-98

Primeira Circunscrigio de ltaborai n.j E‘!
Carlbrio do 2° Oficio de Justica
Continuagio do CNM de n”. 088971.2.0045111-98
do ato: RS 663,06; art. 183 (LRP) prenotaglo - tabela 05.4.3: RS 0,03; Selo de Fiscalizaghio: RS 2,59; 5
lei 3217/99 (20%): RS 132,61; lei 4664/05 (5%) RS, 33,15; lei 111/06 (5%) RS 33,15; lei 6281/12 o
(6%) RS 39,78; PMCMV RS 13.26; | i lemgentar Municipal o 240/2018) - RS 33,15, o=
Totalizando: R$ 950,78, A Escrevente: {Kark ira da Costa Roza - CPF o 166.727.547-09 =
- Mat. 4/21.718 da CGI/RJ). Oficial do REgiira: lo Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat. 4.541
90.137 da CGIRI). e Fenee 2 Cacto Rtz — 2t
Ermoer Tahalih Subatituin (=
SELO: EEVY 63101 EZX "o wan. 947 =

R. 04 - CNM o, 088971.2.0045111-98 em 09/12/2024 - Prot. 123.844 em 12/08/2024 - CARTA

DE ARREMATACAO - Conforme Carta de Arremataglio, expedida pela 1* Vara de Falincins e

Recuperagles Judiciais da Comarca de S&o Paulo/SP, datada de 13/03/2024, referente a0 Processo

Digital £, 1070509-61.2022.8.26.0100, Classe - Assunto: Habilitagdo de Crédito - Chssifcaclo de

Créditos, em que sdo partes, como Requerente: PDG REALTY S/A Empreendimentos Imobiliirios ¢

Participaghes e, como Requerido: Pricewaterhousecoopers Corporate Fimance & Recovery
Lida, assinada eletronicamente pelo M.M. Juiz de Direito, Dr. Jodo de Ofiveira Rodrigues Filo em
25/04/2024, o imdvel objeto desta mamicula i o _em favo C ECON \
FEDERAL, inscrita no CNPYMF sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancdrio Sul,
Quadra 4, 1 34, Bloco A, Asa Sul, Brasilis/DF, Foi atribuido ao imovel objeto do presente registro o
valor de RS 141.330,44 (cento e quarerta e um mi, trezenlos € frina reais e quarenia ¢ quatro
centavos), O ITBI foi recobido através da guia n°, 026652024, no valor de R§ 3.542,46, na Caia
Econdmica Federal, em 14/11/2024. O Lavdémio foi pago ma importincia de RS 147,73, conforme
recibo expedido pela Mitra Arquidiocesana de Niterdi - Paroquia Sfo Jofio Batista em | 1/09/2024. O
Foro foi pago na importincia de RS 35,46 referente a competéncia 2024, conforme recibo expedido
pela Mitra Arquidiocesana de Niterdi - Paroquia S&o Jofio Batista em 11/09/2024. Realizada a consulta
de informacho (busca de ndisponibilidade de bens), consulta . 01560.24.12.03.42.850, datada de
03/12/2024, de resultado negative, Realimda a corsulta ra Central Macional de Indisponibilidade de
Bens, consula codigo hash: 826c. 3995. 5a99. ebe7. 5aDd. aced. 32db. 88dd. 57ea. €179, de
resultado negativo, datada de 03/12/72024, de resultado negativo. EMITIDA A DOL Emolumentos ¢
custas, assim discriminados: Portari 2690/2023: Valor do ato RS 2.068,11; art. 183 (LRF) prenotagio
- tabels 5.4.3 RS 0,04; Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 RS 0,29; Distribuigio: RS
0.19; GuiasDOVONR/ICOAF/DIST: RS 47,20; Guins/PMI: 0,20; Selo de Fiscalizagdo: RS 2,59, lei
3217/99 (20%) RS 423,12; kel 4664/05 (5%) RS 105,79 ki 111106 (5%) RS 105,79, lei 6281112
(6%) R 126,91; PMCMY RS 42,29, IS5 (Lei lermentar Municipal TR240/2018) - RS 105,79
Toumkzmndo: RS 3.028,31. A Escrevente: (Karine Ferreia o sta. Roza - CPF of
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Av. 05 -CNM o° D88971.2.0045111-98 em 09/122024 - Prot. 123.844 em 12082024 -
AVERBACAO - Conforme Carta de Arematago, expedida pela 1* Vara de Falncis e
Recuperagies Judichis da Comarca de Sio Paulo/SP, datada de 134032024, referente ao Processo
Diggital o®. 1070509-61.2022.8.26.0100,-Classe - Assunio: Habilitaglo de Crédilo - Classificagio de
Créditos, em que sdo partes, como Requerente: PDG REALTY S/A Empreendimentos Imobilidrios ¢
Participagies ¢, como Requerido: Pricewaterhousecoopers Corporate Fimance & Recovery
Lida, assimda eletronicamente pelo M.M. Juiz de Direiio, Dr. Jodo de Obveira Rodrigues Filho em
2510472024, & procedida a presente averbagfio nesta matricula para que também passe a integrar o
registro acima de ri° 04 as peculiaridades constantes da Carta de Amematagio de que a transferéncia do
bem & lvre de Gms e sem sucessio, nos segunies termos: “a Caria de Arematagio ¢ expedida em fivor
da Amemstante para que possa comprovar a Arrematagio fvee de Onus ¢ Sem Sucesslio e a efetiva
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: CNM: 088971.2.0045111-98 ' f .
Continuagio da Matricula '

transferéncia da posse e propriedade sobre os ativos objeto da UPI Enterprise, bem como pleitear o que
de direito perante as autoridades competentes, inclusive o registro de transferéncia da propriedade dos
imdvess que compdem a UPl Enterprise peranie o Registro de Imdveis da Primeira Circunscriclo de
liaborai/RJ, servindo esta Carta de Arrematagiio como MANDADO DE CANCELAMENTO de toda e
quakjuer averbaglio ou registro de penhora, constrigio ou Gnus de qualquer nahweza que porventura
ncidam nas matriculas dos imdveis objeto da UPI na data do regsto da amematagdo, de forma que a
amrematagdo seja regstrada em matriculs lvres e desembaragadas de quaisquer dms”, Emohmentos ¢
custas, assim dscrimirados: Portara 2690/2023; Valor do ato: RS 144,77; ant. 183 (LRP) prenotagio -
tabela 05.4.3: RS 0,05; Selo de Fiscalizac@io: RY 2,59; lei 3217/99 (20%:): RS 28,95; ki 4664/05 (5%)

R$ 7.23; ki 114706 (5%) RS 7,23; ki 6281/12 (6%) RS 8,68, PMCMV RS 238 S (Lei
Comp Muricipal n® 240/2018) - RS 7,23; Totalizando: R$ 209,62. A Escrevente: (Karine
Ferreira Rom - CPF n® 166.727:547-09 - Mat. -421.718 da CGIRI). il do
Regismo: Marcele Poppe de Fg‘f’"’d"f‘ F.ﬂba“ - Mat, 9_1:].13? da Cm@w,mm

Lisisne Casvern Cristaphr Feaole v
SELO: EEVY 63103 ZNY papelih Spktituis it STITIE

Man, B4R

Certiddo de Inteirc Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n°® 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do

do Estado do Rio de Janeiro, como certiddo de inteiro teor, & reproducgdo
auténtica da CNM n°® 088971.2.0045111-28, Fichas 001 e 002. Fica
ressalvado que, de acordo 0 § 11, do art. 19, da Lei 6.015/73 (incluido pela
Lei n® 14.382/2022), esta cetiddo por conter a reproducdo de todo o

|lconteddo da referida matricula, até a data de ontem, & suficiente para fins

de comprovagdo de propriedade, direitos, 6nus reais e restrigbes sobre o
imovel. taborai, aos onze dias do més de dezembro do anc de dois mil
e vinte e quatro (11/12/2024) as 15:59:05. Eu, Renata Brasil Paranhos
(assinada digitaimente), Escrevente, matricula n® 94/15504 na CGJ/RJ,
procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Lisiane Camara Cristophori
Peixoto, Tabelid Substituta, Matricula n® 94/6263, subscrevo e assino.

Documents emitido por processaments Eletdnico. Qualquer emenda ou rasura serd
considerada como indicic de adulteragio ou tentativa de fraude.

Emelumentos (Poraria n® 2690/2023 da CGJRJ) Poder Judicirio - TIERJ
abela: 5.4/6 - Valor do Alo  |R$98,00 o ﬁ’éﬁiﬁ.f;’:L"E.;’E.ﬁZ

Lei n®3.217/99 - 20% R$19,60 EEVN zu;' 45 XTL

Lei n®4.664/05 - 5% R$4.90 T

Lein®111/06 - 5% R$4,90 e

Lein®6.281M2-4% R$5,88

Lei n®G.370M2 - 2% R$1.96 - =)

ISS - 5% R$4.90 OF=#nrg

{Selo de Fisc. R$2,59 Consulte a validade do selo em

hittps /e w w 4.t jus. br/Portal
Valor Total R$142,73 B | s bePert

_ Continuaglonafichan®

art. 411, § 3° da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral da Justica|| |
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