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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
CNM: 127621.2.0079778-59

Tiago Junqueira de Almeida, Oficial Registrador
do Servico de Registro de Imoveis de Araguaina,
Estado do Tocantins, na forma da Lei, etc...

CERTIFICA que a presente é reproducdo auténtica da
Mat. n.° 79.778 foi extraida por meio reprografico nos termos do Art. 19, §1° da Lei 6.015 de
1973 e Art. 41 da Lei 8.935 de 18/11/1994 e esta conforme o original IMOVEL: LOTE N.° 06,
da Quadra n.° 96, situado a Rua Espanha, integrante do Loteamento "CIDADE NOVA", nesta
cidade, com &rea de 208,41m? (duzentos e oito metros quadrados e quarenta e um decimetros
quadrados), sem benfeitorias, sendo pela Rua Espanha, 10,00 metros de frente; pela linha do
fundo 10,84 metros, limitando com o lote n° (49); pela lateral direita 20,00 metros, limitando com
0 lote n°® (07); e pela lateral esquerda 20,00 metros, limitando com o lote n° (05).
PROPRIETARIA: CONSTRUTORA AIRES GUIMARAES LTDA, inscrita no CNPJ n.°
12.655.160/0001-58, com sede a Rua Humberto Carlos Teixeira n® 502, Quadra WZ5, Lote n° 16,
Setor Anhanguera, nesta cidade. TITULO AQUISITIVO: R-7-M-48.196, Livro 02, desta
Serventia. Dou fé. Araguaina, 10 de julho de 2013. Suboficial.

R-1-M-79.778. Araguaina, 28 de fevereiro de 2023. CONTRATO: Contrato de Venda e
Compra de Terreno, Mutuo para Obras com ObrigacOes e Alienacdo Fiduciaria em Garantia —
Carta de Crédito Individual — CCFGTS - Programa Casa Verde e Amarela sob n.°
8.4444.2849810-9, datado em 12/01/2023. A proprietaria CONSTRUTORA AIRES
GUIMARAES LTDA, inscrita no CNPJ n°  12.655.160/0001-58,  e-mail:
janaina.cvi@hotmail.com, com sede a Rua José de Brito Soares, 754, Setor Anhanguera, nesta
cidade, vendeu o imovel ao Sr. ROMARIO COSTA SENA, brasileiro, solteiro, estivador,
carregador, embalador e assemelhados, portador da Carteira de ldentidade n® 1162087-SSP/TQ,
inscrito no CPF n° 066.594.081-50, filho de Joarez Teles Sena e Rizoneide Cardoso Costa, e-
mail: cromariosenal23@gmail.com, residente e domiciliado & Rua Anhanguera n® 1300, Quadra
42, Lote 80, Jardim Paulista, nesta cidade. Valor de Venda e Compra do Terreno e Construcéo e
Composicéo dos Recursos: O Valor destinado ao pagamento da Venda e Compra do Terreno e
Construgdo do Imével caracterizado neste instrumento e de R$ 135.000,00, sendo composto
mediante a integralizacdo dos valores abaixo: Financiamento concedido pela Caixa: R$
108.000,00; Recursos proprios aplicados/a aplicar na obra: R$ 8.152,00; Desconto/subsidio
concedido pelo FGTS/Unido: 18.848,00; Valor de venda e compra do terreno: R$ 25.000,00.
Tendo como_Credora_Fiduciaria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicdo
financeira sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, agéncia 610
Araguaina-TO, nesta cidade, inscrita no CNPJ/MF n.° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia-DF. Foram-me apresentados 0s seguintes
documentos: Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
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Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida em 24/01/2023, valida até 23/07/2023, codigo de
controle n.° 4B6C.3EBF.7D7A.38D7, e o comprovante de pagamento do ISTI, recolhido junto ao
Sicredi, em 01/02/2023. DEMAIS CONDICOES E OBRIGACOES: Constam do Contrato. Valor
para fins fiscais: R$ 25.000,00. Emolumentos: R$ 514,55; Taxa Judiciéria: R$ 105,61; Funcivil:
R$ 6,76; ISSON: R$ 18,01; FSE: R$ 2,46; Prenotacdo: R$ 12,63; Comunicacao, Meio Fisico ou
Eletrénico: R$ 12,69; TOTAL: R$ 672,71. Selo digital: 127621AAA313049 - Cddigo de
validacdo: SNM. Dou fé. Escrevente Autorizada.

R-2-M-79.778. Araguaina, 28 de fevereiro de 2023. ALIENACAO FIDUCIARIA:
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, acima qualificada.
DEVEDOR_FIDUCIANTE: ROMARIO COSTA SENA, acima qualificado. ALIENACAQO
FIDUCIARIA EM GARANTIA: Em garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigacdes contratuais e legais, 0
devedor fiduciante ALIENA & CEF, em CARATER FIDUCIARIO, o imével objeto desta
matricula, nos termos e para os efeitos dos art. 22 e seguintes da Lei 9.514/97. ORIGEM DOS
RECURSQOS: FGTS. MODALIDADE: Aquisicdo de Terreno e Construgdo. SISTEMA DE
AMORTIZACAO: PRICE. INDICE DE ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR: TR.
ENQUADRAMENTO: SFH. RECURSOS PROPRIOS APLICADOS/A APLICAR NA OBRA:
R$ 8.152,00. DESCONTO/SUBSIDIO CONCEDIDO PELO FGTS/UNIAO: 18.848,00.
VALOR DE VENDA E COMPRA DO TERRENO: R$ 25.000,00. VALOR TOTAL DA DiVIDA
(FINANCIAMENTO): R$ 108.000,00. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA E DO
IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$ 135.000,00. PRAZO DE
AMORTIZACAO: 360 meses. PRAZO DE _CONSTRUCAQ: 6 meses. TAXA ANUAL DE
JUROS CONTRATADA (%): nominal: 4,2500 e efetiva: 4,3337. DESTINACAO DOS
RECURSOS: Os recursos correspondentes relativos ao financiamento, acrescido dos Recursos
proprios aplicados/a aplicar na obra, destinam-se ao pagamento do preco do terreno e da
construcdo onde sera edificada uma construgdo residencial sob o imovel objeto desta matricula,
com 63,75m? de area total construida contendo as seguintes divisdes internas: terraco, sala,
cozinha, 02 quartos, banheiro social e lavanderia. TITULO: Contrato de Venda e Compra de
Terreno, Matuo para Obras com Obrigacfes e Alienacdo Fiduciaria em Garantia — Carta de
Crédito Individual — CCFGTS — Programa Casa Verde e Amarela sob n.° 8.4444.2849810-9,
datado em 12/01/2023. DEMAIS CONDICOES E OBRIGACOES: Constam do Contrato.
Emolumentos: R$ 1.143,92; Taxa Judiciaria: R$ 238,56; Funcivil: R$ 24,45; ISSON: R$ 40,04;
FSE: R$ 2,46; OTAL: R$ 1.449,43. Selo digital: 127621AAA313072 - Codigo de validagdo: CLT.
Dou fé. Escrevente Autorizada.

AV.3-M-79.778-28/10/2024-Prot.168.514: CADASTRO IMOBILIARIO MUNICIPAL:
Procede-se a esta averbacdo nos termos da Certiddo de Cadastro Imobiliario; para fazer constar
que o imdvel objeto desta matricula encontra-se cadastrado junto a esta cidade com a seguinte
INSCRICAQ: 0311.0096.0006.0000.0000; e, CCl: 82959. Averbacdo concluida em 31/10/2024.
Emolumentos: R$ 26,24; Taxa Judiciaria: R$ 10,90; Funcivil: R$ 14,15; ISSQON: R$ 0,92; FSE:
R$ 2,57; Prenotacdo: R$ 13,20; TOTAL: R$ 67,98. Selo digital: 127621AAA438336 - Cddigo de
validacdo: WQZ. LCS. Dou fé. Oficial Substituto.

AV.4-M-79.778-28/10/2024-Prot.168.514: CONSOLIDACAO: Procedo a esta averbacio nos
termos do requerimento datado em 28/10/2024, expedido pela CESAV/FL — CN Centralizadora
Nacional de Suporte a Adimpléncia — Florian6polis-SC, situado a Rua Nossa Senhora de Lourdes,
n° 111, 4° andar, CEP 88.025-220, agéncia desta cidade, devidamente assinada pelo Gerente de
Centralizadora — Milton Fontana, em 28/10/2024 e cdpias do processo de notificacdo; a
propriedade do devedor fiduciante, Sr. ROMARIO COSTA SENA, acima qualificado, do imdvel
objeto desta matricula fica CONSOLIDADA em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF n.° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
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Bancéario Sul, Quadra 4, Lote 3/4, em Brasilia-DF, ap6s ter sido regularmente intimado, nos
termos do art. 26 da Lei 9.514/97, para cumprimento das obrigacdes contratuais assumidas através
do Contrato de Venda e Compra de Terreno, MUtuo para Obras com Obrigacdes e Alienacdo
Fiduciaria em Garantia — Carta de Crédito Individual — CCFGTS — Programa Casa Verde e
Amarela sob n.° 8.4444.2849810-9, datado em 12/01/2023, junto a credora fiduciaria, onde restou
comprovada “A NAO PURGACAO DA MORA” no prazo legal, tudo em conformidade com o
procedimento de Intimacdo que tramitou perante esta serventia. Valor Venal da Consolidagéo
R$150.000,00(cento e cinquenta mil reais), comprovado o recolhimento de ITBI - DUAM n°
10441244, base de célculo R$150.000,00; e CCI n° 82959, demais condi¢des constam no presente
requerimento. Averbacdo concluida em 31/10/2024. Valor para fins fiscais: R$ 150.000,00.
Emolumentos: R$ 1.197,45; Taxa Judicidria: R$ 249,72; Funcivil: R$ 25,59; ISSON: R$ 41,92;
FSE: R$ 2,57; Prenotacdo: R$ 13,20; Comunicacdo, Meio Fisico ou Eletronico: R$ 39,81;
TOTAL: R$ 1.570,26. Selo digital: 127621AAA438376 - Codigo de validagdo: CKO. LCS - Dou
fé. Oficial Substituto.

AV.5-M-79.778-31/10/2024-Prot.168.514: ANOTACAQ: Certifico que, como determina o art.
27 da lei federal de n°® 9.514/1997, com as devidas alteragdes constantes da Lei n® 14.711/2023, a
Caixa Econdmica Federal, qualificada no R-1 retro, passou a ter a incumbéncia legal de
“promover” o “leilao publico para a alienacio do imével” objeto desta matricula, dentro do
prazo de “60 (sessenta) dias”, contados da averbacdo da consolidacio efetuada em
31/10/2024, data esta em que foi efetivada a consolidagdo, para que “a propriedade plena” possa
“passar a Credora Fiduciaria”. Averbacdo concluida em 31/11/2024. Emolumentos: R$ 26,24;
Taxa Judiciéria: R$ 10,90; Funcivil: R$ 14,15; ISSON: R$ 0,92; FSE: R$ 2,57; Prenotacdo: R$
13,20; TOTAL: R$ 67,98. Selo digital: 127621AAA438368 - Codigo de validacdo: JBK. LCS -
Dou fé. Oficial Substituto.

O referido é verdade e dou fé.
Araguaina, 01 de novembro de 2024.

Tiago Jungueira de Almeida — Oficial

Observacéo: Para fins de transmissdo (compra e venda, permuta, doagéo, etc.), essa
certiddo possui validade de 30 (trinta) dias, conforme estabelece o art. 1°, IV b, do
Decreto n° 93.240/1986, que regulamenta a lei n°® 7.433/1985.
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