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Data: 21 de novembro de 20189.
IMOVEL: Um terreno urbano indicado como lote 01, situado na Rua Raul Alves Campos, lado impar,

Jaboticabal, com as seguintes medidas e confrontagbes: pela frente confrontando com a Rua Raul Alves
Campos, 17,305 metros com o rumo de 13°04'19°NE; quem da Rua olha para o'imével, do lado direito
confrontando com o lote 2, 21,11 metros; do lado esquerdo confrontando com Jonas Gongalves Qliveira —
Chacara S&o Francisco Gleba 1A-1B (matricula ndmero 31.415), 23,854 metros com o rumo de
48°26'41"SE, e pelos fundos confrontando com o imével urbano da Rua Santa Rita, Gleba 1B-1, lado impar,
propriedade de Aparecido Donizeti Vitorino de Melo e sua mulher {(matricula niimero 48.409), 5,37 metros
com o rumo de 11°34'19°"SW, encerrando a area de 239,33 metros quadrados (duzentos e trinta e nove
metros e trinta e trés centimetros quadrados), sendo formado pela quadra que envolve a2 Rua Raul Alves
Campos, Rua Maria Silvia Pitelli Milani e Rua Santa Rita.
Cadastro Municipal niimero 48.954.
PROPRIETARIA: MARIA INEZ SANCHES PEREIRA, RG n° 7.737.576-2-SSP/SP, CPF n° 162.169.308/26,

distante 6,60 metros da Rua Maria Silvia Pitelli Milani, na cidade e municipio de Taiuva, comarca de.
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R.01/52.768 - Em 11 de maio de 2020 - VENDA E COMPRA. W

Prenotagéo n° 170.452, de 05/05/2020.
Pelo Instrumento Particular, com carater de escritura publica, na forma do paragrafo 5° do artigo 61 da Lei
n°® 4.380/64, de Venda e Compra de Terreno, Mdtuo para Obras com Obrigacdes e Alienagao Fiduciaria
em garantia no SFH —~ Sistema Financeiro da Habitagio, com utilizagio dos recursos da conta vinculada
do FGTS do comprador e devedor fiduciante, datado de 27 de abril de 2020, Maria Inez Sanches Pereira,
ja qualificada, vendeu o imével desta matricula, pelo pre¢co de R$50.000,00 (cinquenta mil reais), a
EDSON RUARQO, RG n° 24532769-SSP/SP, CPF n° 132.223.668/29, brasileiro, divorciado, servidor
publico municipal, residente e domiciliado em Taitiva-SP, n . José de Mattos Pereira, n° 62. Valor
fiscal do imével: R$2.207,45. O Escrevente Autorizado: (Alex ljanc’ Fernandes). Relagdo n°
086/20. Selo digital: 1200713210000000045579200

R.02/52.768 - Em 11 de maio de 2020 — ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Prenotagéo n® 170.452, de 05/05/2020. S

Pelo mesmo Instrumento Particular acima registrado sob n° 01, o proprietario EDSON RUARO, ja
qualificado, alienou fiduciariamente o imével desta matricula, 8 CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob n°
00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel
cumprimento de todas as obrigagdes, no valor de R$103.614,04 (cento e trés mil, seiscentes e quatorze
reais e quatro centavos), que tera o prazo de amortizagio de 360 meses, de construgdo de 5 meses e
prazo total de 365 meses, com a taxa de juros ao ano: Sem desconto: nominal 8,1600% e efetiva 8,4722%
€ com redutor 0,5% FGTS: nominal 7,6600% e efetiva 7,9347% e taxa de juros contratada: Nominal de
7,6600% ao ano e efetiva de 7,9347% ao ano, (Para o devedor titular de conta vinculada do FGTS com,
no minimo, 36 meses de trabatho sob o regime do FGTS, somado os periodos frabalhados, consecutivos
ou n&o, conforme regras estabelecidas pelo Conselho Curador do FGTS, a taxa. de Juros constante na
letra “B9.4” contempla a aplicagdo do redutor de 0,5%, que serd cancelado no descumprimento desta
condigéo), vencendo-se o primeiro encargo mensal em 05/06/2020, que & composto da parcela
cerrespondente & prestac@o de (amortizagéo + juros), no valor de R$735,86; Prémios de Seguros, no valor
de R$48,92; Tarifa de Administragio de Contrato Mensal — TA, no valor de R$25,00, sendo o valor total de
R$809,78. Reajuste dos Encargos: De acordo com o item 6 do referido instrumento. Forma de pagamento
dos Encargos Mensais: Débito em Conta Corrente. Origem dos Recursos: MCMV. Sistema de
Amortizaggo: PRICE. Indice de Atualizagio de Saldo Devedor: TR, Recursos da conta vinculada do
FGTS: R$40.385,96. Prfizo de caréncia para expedicdo de intimagao: 30 (trinta) dias. Valor da Garantia
Fiduciaria e do V para fins de venda em publico leildo: R$145.000,00. © Escrevente
7 (Alex lijanc™  Fernandes). Relacdo n® . 086/20. Selo digital:

-Segue No verso-

w-
o
i

0

: #*
i*)Registradores V

\& B

\' 5
Qaoness™

Este documento foi assinado digitalmente por JOAO CARLOS PEREIRA CPF: 090.358.448-40 - ESCREVENTE

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse: https://selodigital.tjsp.jus.br. Selo digital: 1200713C30000000010321238
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AV.03/52.768 - Em 03 de fevereiro de 2021 - CONSTRUGAO.

Pelo requerimento datado de 25 de janeiro de 2021, é feita a presente averbagéo para constar que no
terreno desta matricula, foi construido um prédio de USO RESIDENCIAL com area de 68,04 metros
quadrados (sessenta e oito metros e quatro centimetros quadrados), o qual recebeu o nimero 201
da Rua Raul Alves Campos, conforme Certiddes n° 050/2020 e 267/2020, expedidas pela Prefeitura
Municipal de Tailva-SP em 24/11/2020 e 22/12/2020, respectivamente, e Certiddo Negativa de Débitos
relativos as Contribuigdes Previdencidrias e as de Terceiros, n® 002382020-88888963, emitida via internet
em 19/12/2020, pelo Ministério da Fazenda, através da Secretaria da Receita Federal do Brasil - CEl n°
90.003.55963/69. Valor base para cobranca de emolumentos: R$90.052,30. A Escrevente
; Regiane Antonio Chechi). Relagdo n® 023/21 - Prenotagio n® 174.232, de
25/01/2021. Seldidigital: 120071331000000007397321W

AV.04/52.768 - Em 03 de fevereiro de 2021 — HABITE-SE.
Pelo requerimento datado de 25 de janeiro de 2021, ¢ feita a presente averbagdo para constar que a
Prefeitura Municipal de Taitva/SP em 24 de novembro de 2020, através do Setor de Engenharia,

concedeu o HABITE-SE namero,192/2020 ag prédio situado na Rua Raul Alves Campos, nitmero
201. A Escrevente Autorizadﬁ._]W(Regiane Antonio Chechi). Relacdo n° 023721 -

Prenoctagdo n® 174.232, de 25/01/2021 Selo digital: 120071331000000007397221Y

AV.05/52.768 - Em 23 de maio de 2023 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE EM NOME DA
FIDUCIARIA.

Prenotagao n® 184.062, de 21/12/2022.

Nos termos do requerimento datado de 05 de maic de 2023 e mediante prova do recolhimento pela credora
fiducidria do imposto de transmisséo inter vivos, e pelo instrumento particular de financiamento com
alienacao fiducidria registrado sob ndmero 02/52.768, fica consolidada a propriedade do imével desta
matricula em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, ja qualificada, tendo em vista
que a requerimento prenotado sob nimeros 184.062, de 21/12/2022, foi intimado ¢ fiduciante Edson Ruaro,
ja qualificado, para satisfazer no prazo de 15 (quinze) dias, as prestagdes vencidas e as que se vencessem
até a data do pagamento, assim como os demais encargos, inclusive das despesas de cobranga e
intimagéo, tendo o prazo decorrido em 25/01/2023, sem que o fiduciante purgasse a mora. Valor da
avaliagdo do imdvel em 11/05/2020: R$145.000,00. Valor da consolidagdo e base de calculo para
cobranga de emolumentos: R$147.812,23. Valor venal do imdvel: R$18.113,92. A Escrevente
Autorizada® ‘(Regiane Antonio Chechi). Relagdo n°® 096/2023. Sele Digital:
12007133100Q000001031923D

. CERTIDAO DIGITAL DE MATRICULA . CUSTAS E EHOLUMENTOS CONSTAM DO RECIBO
ALVARD BENEDITO TORREZAN, O0ficial de Registro de Iméveis, Titulos *%% YVALOR DA CERTIDAO: R§ 63,67 **%

e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de JABOTICABAL - SP., Protocolo n° 184062

CERTIFICA que a presente certidao foi extraida sob forma de Emitida as 14:56:27 - Relacao n° 098/2023
documento eletrénico mediante processo de certificagdo digital VALIDADE DA CERTIDA0O: 30 DIAS
disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria Para efeitos exclusivamente Notariais

n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser (Item 15, "¢”, cap. XIV das Normas de Servigo)
conservada em meioc eletrdnico, bem como comprovada a autoria e SELO: 1200713C30000000010321238

integridade, nao havendo hipotecas ou quaisquer 6nus reais, além
dos constantes desta matricula, ou ainda citagdo de agées reais ou
pessoais reipersecutérias gravando o imével. Certifico mais que a
presente certiddo retrata a situagio juridica do imével até o
ultimo dia Gtil anterior a data da emissao.
Gltimo ato: AV. 05

JABOTICABAL, 25 DE MAIO DE 2023

**% AQSINADA DIGITALMENTE *%%

Este documento foi assinado digitalmente por JOAO CARLOS PEREIRA CPF: 090.358.448-40 - ESCREVENTE
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Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse: https://selodigital.tjsp.jus.br. Selo digital: 1200713C30000000010321238
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