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este documento

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TiTULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DAS
PESSOAS JURIDICAS DE PIRACICABA/SP

CERTIFICA, apedido verbal do (a,s) interessado (a,s) que revendo o livro 2 de
& Registro Geral deste Oficial de Registro de Iméveis, dele verificou constar a matricula do
< teor seguinte:

CNM: 112516.2.0095415-34

22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP

VRO N° ’ :
REGISTRO GRRAL | MATRICULA: 95,415 DATA:  18/08/2011 Ficha: QqF

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL:

IMOVEL: TERRENO com frente para a Rua Jerdnimo Ernestc Barrichello, compreendendo
parte do lote 486, da gquadra 23, do loteamento denominado "Jardim Sdc Cristovdo -
2%, Etapa", do Municipio de Rio das Pedras, Comarca e 22. Circunscrig¢do Imobiliaria
de Piracicaba/SP.

TERRENO com frente para a Rua Jerdnimc Ernesto Barrichello, medindo cinco metros de
frente, com igual medida nos fundos; por vinte e sete metros, da frente aos fundos
de ambos os lados - 5,00 x 27,00 m - com Area de 135,00 m?; confrontando do lado
direito de quem da rua olha para o terreno, com o imbével matriculado sob n°.
95.414; do lado esquerdo com ¢ lote 488 (M-25.147) e, nos fundos com parte do lote
485 (M-25.144), a 47,00 metros da Rua Marila Poliniato Froner, localizado na gquadra
formada pelas Ruas Jerdnymo Guilherme Peroza, Maria Poliniato Froner, Aradesco
Bianchim e Jeronimo Ernesto Barrichello.

PROPRIETARIOS: CLAIR JOSE MARCELLO, brasileira, do lar, RG nh°®. 26.615.114-0-SSP/SP,
CPF n°. 177.763.068-19, casada pelo regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia
da Lei Federal n®°. 6.515/77, com LUIZ CARLOS MARCELLO, brasileiro, administrador de
empresas, RG n°. 12.874.717-1-S8P/SP, CPF n°. 060.003.578-69, residente e
domiciliada em Rio das Pedras/SP, na Rua Benedito Silveira Campos n®. 108, Bairro
Jardim Bom Jesus ITI.

CONTRIBUINTE: Inscrigdo n®. 0120100131001 e cédigo interno n®. 11449 (em maior
drea) .

REGISTRO ANTERIOR: R-9/25145 de 06/07/2011.

PROTCCOLO N°. 171.806 DE 12/08/2011.

As substitutas do Oficial:TzﬂggggggzerAntonia Tabai Alves) e ;g%¥ﬁ/(56nia Maria
Herling Lambertucci).

Continua no verso.
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22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP

REGITQITFE;%I\(IBQER A |VMATRICULA: 95415 DATA:  18/08/2011 Ficha: 01 |

AV-1/95415:- Protocolo n°. 171.806 de 12/08/2011.
TRANSPORTE (RESTRICOES) - Em cumprimento ao disposto no artigo 230 e paragrafo
Unico do artigo 235 ambos da Lei 6.015/73 é lavrada a presente averbagdo para ficar
constando que o IMOVEL MATRICULADO se encontra gravado pelas seguintes restricdes
impostas pelo loteador: "fica proibida a construgdo de prédios nio residenciais,
apartamentos e habitag¢les coletivas; a residéncia ndc poderd ser usada nem adaptada
para fins comerciais, exceto com anuéncia por escrito da vendedora; ndo seri
permitida nenhuma atividade industrial dentro do loteamento; toda construgio ndo
podera ser inferior a 70,00 m2?; as ediculas fora do corpo principal de construgdo,
serfio feitas na divisa dos fundos do lote, désde que o mesmo ndc faga frente para
duas ruas, conforme consta do predmbulc da matricula n®. 25.145". Piracicaba, 18 de
agosto de 2.011. As substitutas do Oficial: - (Antonia Tabai Alves) e
. j&;?g {Sénia Maria Herling Lambertucci).

-2/ :~ Protocolo n°. 178.676 de 24/01/?012. . . )
2ZN§T§32£2 - Pelo requerimento adiante mencionado e de conformldadg com ozgéi;izzlie
Visto de Conclusdo" de n°. 7.200 (processo n®. 8.145/2011}, e%pedldo jm enté
pelo 6rgidoc competente do Municipio de Rio das‘ Pedras/SP, ¢ ’lazraj? @ EZiiuido
averbacdc para ficar constando que, no terreno objeto q?éta matricula o% Ezllo Lo
um prédio residencial, que recebeu o n®. 855 daIRn? Jerdnimo Ernesto Bi;;t;o 00, con
area construida de 90,00 m?, a qual foi atrlbuldo\ o valo% dg ~R$ . 'd, - ol
apresentada a Certidéao Negativa de Débitos Relativos és Contribuigdes Prfv1oigi%;§i2_
e as de Terceiros, expedida pela Secretaria da Receita Fede;al, sob n3i 3 e
21029040, datada de 18/01/2012, valida até 16/07/2012. PlraCLCaba(SP, ’ e 1ﬁ) °
de 2012. As escreventes autorizadas: ﬂqﬁﬁﬂﬂﬂmvakﬂfyk (Mariana arguti

ﬁ?3£13§3h6T\ (Vivian Angeleli Assalim).

continua na ficha 02
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CNM: 112516.2.0095415-34

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP

LIVRONeZ . .
REGISTROGERAL  |MATRICULAT 95,415 DATA:  31/01/2012 Ficha: 02F

AV-3/95415: - Protoceolo n°. 178.676 de 24/01/2012.

ALTERACAO DE CONTRIBUINTE - Pelo requerimentc datade de 19/01/2012, firmade em
Piracicaba/SP e de conformidade com o documento expedido pelo érgido competente do
Municipio de Rio das Pedras/SP, é lavrada a presente averbacdo para constar gue o
imével matriculado se encontra inscrito sob n°®. 0120100131001 e cédigo interno n°.
11449. Piracicaba/SP, 31 de Jjaneiro de 2012. As _ escreventes autorizadas:
vazanio Wqﬂ-.o(Mariana Marguti) e Yool ga (Vivian Angeleli Assalim).

R-4/95415:~ Protocclo n°. 185.508 de 17/07/2012.

COMPRA E VENDA - Pelo instrumento particular datado de 05/07/2012, rerratificado em
31/07/2012, firmados em Rio das Pedras/SP, com forca de escritura pablica, os

proprietérios, CLAIR JOSE MARCELLO, do lar, RG n°®. 26.615.114-0-33P/SP, CPF n°.

177.763.068-19, e seu marido LUIZ CARLOS MARCELLO, administrador de empresas, RG

n®. 12.874.717-1-8SP/SP, CPF n°. 060.003.578-69, brasileiros, casados pelo regime

da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei Federal n®. 6.515/77, residentes e

domiciliados em Rio das Pedras/SP, na Rua Benedito Silveira Campos n°. 108, Bom

Jesus, transmitiram por compra e venda a REGIS MURILO BALAMINUTTI, operador de

maquina, RG n°®., 27.716.221-33P/SP, CPF n°. 285.712.698-07, e sua mulher RAFAELA
XAVIER NOCETE BALAMINUTTI, atendente, RG n°. 34,724.834-2-55P/8P, CPF n°.
224.653.038-56, brasileirecs, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, na

vigéncia da Lei Federal n®. 6.515/77, residentes e domiciliados em Rio das

Pedras/S$P, na Rua Vereador Vitor Poncio n®. 214, Bom Jesus, o IMOVEL MATRICULADO,

pelo preco de RS 116.000,00, dos quais R$ 40.747,26 foram pagos com recursos da

conta vinculada de F.G.T.S., e R$ 75.252,74 com financiamento concedido pela Caixa

deral. Piracicaba/SP, 07 de agosto de 2012. As escreventes autorizadas:

(Karylene Micheletti Mendes) e _M (Patricia Berto Stolf).

Continua no verso.
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22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP

LIVRONE -
G GarAL | |MATRICULA: 95.415 DATA:  07/08/2012 Ficha: 02V

(verso)

R-5/95415: - Protocolo n°® 185.508 de 17/07/2012.

PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Pelo mesme instrumento particular de gque trata o registro
anterior, os atuais proprietidrios REGIS MURILO BALAMINUTTI e sua mulher RAFAELA
XAVIER NOCETE BALAMINUTTI, retro gqualificados, na qualidade de devedores-fiduciantes,
transmitiram a PROPRIEDADE FIDUCIARIA (RESOLfIVEL) do IMOVEL MATRICULADO & CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancédrio Sul, Quadra 4, Lotes
3/4, C.N.P.J n°. 00.360.305/0001-04, na gqualidade de credora-fiduciaria, para
garantir a divida de R$§ 75.252,74, pagavel por meio de 360 prestagdes mensais e
sucessivas calculadas de conformidade com o sistema de amortizagdo SAC, & taxa anual
de juros nominal de 8,5101% e efetiva de 8,8500% (consta da cléausula pD-11 do
contrato: "Forma de Pagamento do Encargo Mensal na data da Contratacdo: débito em
conta corrente. Na opgdoc, pelos devedores-fiduciantes, na data da assinatura do
contrato, pelo débito dos encargoes mensais vinculados ao financiamento em conta
corrente, mantida na Caixa ou em folha de pagamento, conforme indicado na letra 'D-
11' do contrato, a taxa de juros definida na letra 'n-7' do contrato, serad reduzida,
para todos os efeitos, para 8,0000% ao ano (nominal) e 8,3000% ac ano (efetiva)™. As
prestacdes serdo reajustaveis na forma pactuada no contrato, correspondendc &
primeira prestacdc a R$ 794,03 (encargo mensal inicial), com vencimento para o dia
05/08/2012. Para efeito de venda em publico leildo foi indicado para o imével o valor
de R$ 150.000,00, corrigido na forma estabelecida no contrato. Origem dos recursos:
SRPE. Prazo de caréncia: 60 dias. Composigio de renda para fins de indenizagéo
securitéaria: Rafaela Xavier Nocete Balaminutti - 19,31% e Regis Murilo Balaminutti -
80,69%. As partes ficam subordinadas as demais clausulas constantes do titulo.
Contrato firmade no é&mbi Piracicaba/SP, 07 de agosto de 2012. As

escreventes autorizadas: (Karylene Micheletti Mendes) e 3§§§ﬁ§:::____
(Patricia Berto Stolf).

Continua na ficha 03
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22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP

LIVRO N22

REGISTRO GERAL MATRICULA: 95.415 DATA: 07/08/2012 Ficha:

03F

AV-6/95415: - Protocolo n° 185.508 de 17/07/2012.

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO (Lei 10.931/04) - Conforme disposto no § 5° do artigo
18 da Lei 10.931/04, & lavrada a presente averbagio para ficar constando que a
credora CATXA ECONOMICA FEDERAL, retro qualificada, EMITIU, com lastro na obrigag#o
mencionada no registro de n° 05 retro, CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO de n°
1.4444,0041928-1, série n°® 0712, tendo come instituic¢d@o custodiante Caixa Econdmica
Federal, com sede em Brasilia/DF, no setor Bancario Sul, Quadra 4,  Lotes 3/4,

Bairro Asa Sul, C.N.P.J. n°. 00.360 5/0001-04. Piracicaba/SP, 07 de agosto de
2012. As escreventes autorizadas: ¢ (Karylene Micheletti Mendes) e

_BIdD — (Patricia Berto Stolf). (o

AV-7/95415: - Protocolo n°. 356.647 de 10/07/2024.

CONSOLIDACAC DA PROPRIEDADE - Pelos requerimentos datados de 13/09/2024 e
30/10/2024, firmados em Floriandépolis/SC, disponibilizados no sistema "Oficio
Eletrénico” do ONR, no protocolo n®. IN01211046C, assinados digitalmente pelo
representante da credora-fiducidria adiante qualificada, instruido com a prova da
constituicSo em mora dos devedores-fiduciantes REGIS MURILO BALAMINUTTI e seu

CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4,

coénjuge RAFAELA XAVIER NOCETE BALAMINUTTI, retro qualificados, e pelo comprovante

do recolhimento do imposto devido, & lavrada a presente averbagdo para que fique
constando a CONSOLIDAGAO da plena propriedade do IMOVEL MATRICULADO em favor da

Lotes 3/4, CNPJ n°. 00.360.305/0001-04, NIRE n°. 53500000381.

Piracicaba/SP, 18 de dezembro de 2024. Escrevente responsavel pela qualificacio:
Thais Cordeiro Fonseca.

Escrevente impressor: Z$ - (Marcela Roberta Feitor Gongalves).

Continua no verso.
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CNM: 112516.2.0095415-34

22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP

LIVRON22 PO )
REGISTRO GERAL MATRICULA: 95.415 DATA: 18/12/2024 Ficha:

LEATA

Selo digital.1125163310356647EB0OT0024B.

AV-8/95415: - Protocolo n°. 356.647 de 10/07/2024.

CANCELAMENTO DA _AVERBACAO DE N°. 6 RETRO (EMISSAO DE CEDULA) - Pelos requerimentos
mencionades na averbacdo acima, e por autoriza¢ido expressa da credora-fiduciaria
CAIXA ECONGMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
Lotes 3/4, CNPJ n°. 00.360.305/0001-04, NIRE n°. 53500000381, procedo o cancelamento
da averbacdo de emissdio de cédula, lancada socb n°. 6 retro.

Piracicaba/SP, 18 de dezembro de 2024. Escrevente responsavel pela qualificacdo:
Thais Cordeiro Fonseca.

Escrevente impressor: i%: (Marcela Roberta Feitor Gongalves).
Selo digital.1125163310356647HT6IVK24Y.

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM): 112516.2.0095415-34

N° do pedido: 573.411. Extraida e verificada por MARCELA ROBERTA FEITOR GONCALVES . .

-ERTIFICO que o imével objeto desta matricula de n.° 95415, tem a sua situagdo com referéncia a ALIENACOES E CONSTITUICOES DE ONUS REAIS,
Q:té o dia Gtil imediatamente anterior a expedigdo desta, integralmente noticiados nesta cépia. Certifico e dou fé que a presente certiddo foi extraida
QL.ob a forma de documento eletrdnico mediante processo de certificacdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria
:=1. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em meio eletréonico, bem como comprovada a autoria e integridade.

te documento clicando no-link-a-seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BNSEA-4RHQU-FVZCJ-CK96F

glo ambito do registro de |move|s, a certldao de |nte|ro teor da matricula contera a reproducao de todo o seu conteudo e sera squCIente para fins de
omprovagio_de a

015/73,_art. 19 § 11). A discriminagao dos atos pratlcados e valores cobrados, constam do respectivo recibo que acompanha o titulo.
‘iracicaba/SP, 18 de dezembro de 2024. (12:56:43 ) O(a) escrevente autorizaddo(a) .
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