Valide aqui
este documento

. At LT W Py by
" G =1
[ =
P
Eare
3 \

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TIiTULOS E
DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA
COMARCA DE MOGI GUACU - SP

CNPJ: 50.075.209/0001-92
s Rua Henrique Coppi, n° 125, Morro do Ouro, Mogi Guagu - SP
de T Telefones: (19) 3841-4501 / (19) 3891-3769

| CARTORIO DE REGISTROS Henrique Rogério Dal Molin - Oficial

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LHSPS-FP8SE-BWF5F-743F3

CNM 120618.2.0067736-62

MATRICULA N° 67.736
— DATA
OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS 12/08/2019 FICHA W 01
COMARCA DE MOGI GUAGU - SP. OFICIAL/ ESCREVENTE AUT.( !
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL - Cns: 120618 , y'\ '

IMOVEL: LOTE DE TERRENO N° “27” DA QUADRA “G”, do loteamento
denominado “RESIDENCIAL CIDADE JARDIM?”, nesta cidade e comarca, com area
de 200,40 metros quadrados e de forma retangular, mede 8,35 metros de frente, para a
Rua 05; mede 24,00 metros do lado direito de ‘quem da Rua olha para o imdvel
confrontando com o lote 26 da quadra G; mede 24,00 metros do lado esquerdo
confrontando com o lote 28 da quadra G; mede 8,35 metros no fundo, confrontando com
o lote 10 da quadra G do loteamento Residencial Cidade Jardim.

CADASTRO MUNICIPAL: IC-NO-51-09-06-027-000. E
PROPRIETARIA: S.T.S. MOGI GUACU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, com sede na Avenida Jodo Batista de Oliveira Bicudo, n° 27, sala 1B, Vila Galo,
Vinhedo, SP, CNPJ/MF n° 15.037.379/0001-81, registrada na Junta Comercial do Estado
de Sdo Paulo-JUCESP sob n° 3522624740-5 em 06/02/2012 e Alteragdo Contratual
registrada na JUCESP sob n® 104.036/15-1 em 04/03/2015.

REGISTRO ANTERIOR: Loteamento registrado sob n° 41 na matricula n° 3.867 em
25/06/2019, deste Oficjalde Registro de Iméveis.

Escrevente Autorizadal_ .#)} —(Patricia Martinez Barbosa).

AV.01/67.736: Mogi Guagu, 12 de agosto de 2019. (RAZAO ABERTURA)

Pelo Requerimento de 31 de julho de~2019/ da proprietdria acima qualificada, foi
solicitado a abertura desta paatricula. Extd ﬁ;&(’?atricia Martinez Barbosa) Escrevente
Autorizada, digitei. EM@&rique Rogério - Dal Molin) Oficial, subs-
crevi.. Custas/Emolumentos: R$27,84 - guia 151/2019 - Prenotado sob n® 227.770 em
30/07/2019.

R.02/67.736: Mogi Guagu, 09 de novembro de 2020. (HIPOTECA)

Pelo Instrumento Particular de Abertura de Crédito e Mituo para Construgdo de
Empreendimento Imobiliério com Garantia Hipotecéria e Outras Avengas (Leis 4.380 de
21/08/1964) com Recursos do FGTS-Programa Minha Casa Minha Vida, firmado em
Campinas-SP em 14 de julho de 2020, S.T.S. MOGI GUACU EMPREENDI-
MENTOS IMOBILIARIOS LTDA, j4 qualificada, representada por Francisco Serrano,
CPF/MF n° 602.772978-34, deu em HIPOTECA DE 1° GRAU o imével desta matricula
com outros 53 lotes do mesmo loteamento, & credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia-DF, CNPJ n°
00.360.305/0001-04, representada por Alex Augusto Carvalho de Lima, CPF/MF n°
044.066.506-01, para garantia da divida no valor de R$2.750.250,00 (dois milhes,
setecentos ¢ cinquenta mil, duzentos e cinquenta reais), assumida pela devedora e
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construtora; CATAGUA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, situada na
Avenida Carlos Botelho, 275, Sdo Dimas, em Piracicaba-SP, CNPJ/MF n° 55.928.014/
0001-61, legalmente representada, comparecendo ainda como fiadores: Jodo Evangelista
de Carvalho Filho, brasileiro, nascido em 10/03/1953, proprietéario de estabelecimento de
prestagio de servigos, RG/SSP/SP n°® 6.795.093-0 e CPF/MF n°® 799.011.588-34 e sua
mulher Aracelis Bazaglia Escobar de Carvalho, brasileira, nascida em 18/10/1958,
corretora, RG/SSP/SP n° 105084918 ¢ CPF/MF n° 032.419.258-46, casados pelo regime
da comunhdo parcial de bens, residentes e domiciliados na Avenida Cassio Paschoal
Padovani, 1915, Cs 6, em Piracicaba-SP e Luiza Bazaglia Escobar, brasileira, nascida em
10/06/1929, vitva, RG/SSP/SP n® 47036837 e CPF/MF n° 042.071.558-48, residente e
domiciliada na Rua Tiradentes, 537, Ap 21, em Piracicaba-SP, para fins de Abertura de
Crédito e Mutuo & Pessoa Juridica para Produ¢io de Empreendimento Imobilidrio
Residencial Cidade Jardim Modulo IV, com recursos FGTS/PMCMYV / Sistema de
Amortizagdo: Sistema de Amortizagdo Constante (SAC) / Valor do Financiamento:
R$2.750.250,00 / Prazo Total em meses: Construgdo/Legalizagéio: 24 / Amortizagdo: 24 /
Taxa de Juros % (a.a): Nominal 8.0000; Efetiva: 8.3000% / Valor da Garantia
Hipotecaria: R$9.230.000,00. Total dos imdveis em garantia hipotecaria, assim
especificados: Quadra “C”: lotes 22 e 23, Quadra “E”: lotes 22 ao 25, Quadra “F”: lotes
07 ao 30, Quadra “G™: lotes 07 ao 30. Demais clausulas e condi¢des constam do titulo
arquivado em microfilme neste Cartorio (Valor Base: R$50 0 55) Eu
(Adriana Madruga) Escrevente Autorizada, digitei. Eufgrrga? e
Rogério Dal Molin) Oficial, subscrevi. Custas/Emolumentos: R$545 23 (50%) guia
211/2020-Prenotado sob n° 237.349 em 30/10/2020.

AV.03/67.736: Mogi Guagu, 08 de abril de 2021. (CANC. HIPOTECA/R-02)

Pelo Instrumento Particular mencionado no registro seguinte, a credora CAIXA ECONO-
MICA FEDERAL-CEF, legalmente representada por Nilson Antonio de Lazari, CPF/MF
n°® 057.592.878-69, autorizou 0 CANCELAMENTO DA HIPOTECA objeto do registro n°

02 desta matricula, pelo valor de R$50,930,55. Eu_ (Patrlcla Martinez Barbosa)
Escrevente Autorizada, digitei. Eu.ZZz UL sy enrlque Rogério Dal Molin)
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Oficial, subscrevi. Custas/Emolumentos: R$197,01 (50%) - guia 067/2021 - Prenotado
sob n° 240.720 em 31/03/2021.

R.04/67.736: Mogi Guagu, 08 de abril de 2021. (VENDA E COMPRA)

Pelo Instrumento Particular de Venda e Compra de Terreno e Mutuo para Construcéo de
Unidade Habitacional, Alienacio Fiducidria, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa
Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, com forga de escritura publica, firmado nesta
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cidade em 24 de fevereiro de 2021 (Leis 4.380/1964 e 14. 118/2021), S.T.S MOGI
GUACU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, represen-
tada pelo sécio Francisco Serrano, CPF/MF n° 602.772.978-34, TRANSMITIU o imével
a WILDER SOUZA ROSA, brasileiro, nascido em 21/06/1991, divorciado, que declarou
nfo manter unido estavel, mecanico manutengfio montador preparador operador de maq e
aparelhos prod indust, RG/SP n° 47423248 ¢ CPF/MF n° 416.194.378-48, residente e
domiciliado na Rua Maria de L S Godoy Barbosa, 22, Jd. Horizonte, nesta cidade, pelo
valor de R$170.000,00, pagos da seguinte forma: recursos préprios: R$21.706,07;
recursos da conta vinculada de FGTS: R$17.423,00; desconto complemento concedido
pelo FGTS/Unido: R$2.864,00 e financiamento concedido pela CEF: R$128.006,93. O
valor da compra e venda do terreno é R$29.952,14, cujos valores seréo pagos conforme as
clausulas constantes do instrumento arquivado em microfilme neste Cartdrio.
Compareceu como Constrytora/Fiadora: Catagua Construtora e Incorporadora Ltda, j4
qualificada ng R-O2 Eu L {Patricia Martinez Barbosa) Escrevente Autorizada,
digitei. E - (Hennque Rogério Dal Molin) Oficial, subscrevi.
Custas/Emolumentos R$574,46 (50%) - gula 067/2021 - Prenotado sob n° 240.720 em
31/03/2021.

R.05/67.736: Mogi Guacu, 08 de abril de 2021. (ALIENACAO FIDUCIARIA)

Pelo Instrumento Particular mencionado no registro anterior, WILDER SOUZA ROSA,
ja qualificado, alienou fiduciariamente o imovel desta matricula a CAIXA ECONO-
MICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia - DF,
CNPJ n° 00.360.305/0001-04, legalmente representada por Nilson Antonio de Lazari,
CPF/MF n° 057.592.878-69, para garantia da divida no valor de R$128.006,93 que sera
pago mediante a seguinte forma: Origem dos Recursos: FGTS/Unido / Sistema de
Amortiza¢do: Price / Valor Total da Divida (Financiamento + Despesas Acessdrias):
R$128.006,93 / Valor da Garantia Fiducidria ¢ do imével para fins de leildo publico:
R$170.000,00 / Prazo total em meses: de amortizagdo: 360 / de construgéo/legalizagdo:
14/11/2022 / Taxa Anual de Juros (%) Nominal: 5,5000 / Efetiva: 5,6407 / Encargos
financeiros: de acordo com o item 5 / Encargos no periodo de construgéo: de acordo com
o item 5.1.2 / Encargos no periodo de amortizagdo: Prestagfio mensal inicial (at)):
R$726,80 / Tarifa de Administragdo: R$25,00 / Seguro: R$25,21 / Total: R$777,01 /
Vencimento do 1° Encargo Mensal: 25/03/2021 / Reajuste dos encargos: de acordo com o
item 6.3 / Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos a vista pelo
FGTS/Unido - Tarifa de Administragdo: R$0,00 - Diferencial na Taxa de Juros:
R$11.116,38 / Para os fins previstos no § 2°, artigo 26, da Lei 9.514/97, fica estabelecido
o prazo de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e
néo pago, nos termos do item 19. Comparece Catagua Construtora € Incorporadora Ltda,
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ja qualificada, como fiadora e principal pagadora de todas as obrigagdes assumidas pelo
devedor, renunciando expressamente aos beneficios previstos nos artigos 827, 835, 838 ¢
839 do Cadigo Civil, sendo que a garantia fidejussoria prevaleceré até seis meses apds o
final do prazo de constru¢@io. Demais clausulas e condigdes do instrumento que ficard
arquivado em microfilme neste Cartéri i

Escrevente Autorizada, digitei. E // Al { (F

Oficial, subscrevi. Custas/Emolumentos: R$733,20 (50%) - guia 067/2021 - Prenotado
sob n® 240.720 em 31/03/2021.

AV.06/67.736: Mogi Guagu, 14 de setembro de 2022. (DENOMINACAO DE RUA)

A presente averbagdo € feita “ex-officio”, nos termos do artigo 213, inciso I, letra “c” da
Lei 6.015/73, alterada pela Lei 10.931/2004 para constar que a Rua “05” do loteamento
“RESIDENCIAL CIDADE JARDIM?”, desta cidade e comarca, atualmente denomina-se
“RUA APARECIDO GANDOLFO”, conforme Lei n® 5.248 de 05/04/2019, j4 arquivada

neste Cartogio. Eu (Elinara Gabriele de Oliveira) Escrevente Autorizada,
digitei. Eu (Camila Dal Molin Marques) Substituta do Oficial,
subscrevi.

AV.07/67.736: Mogi Guagu, 14 de setembro de 2022. (CONSTRUCAO)

Pelo Requerimento de 05 de maio de 2022, consta que no imével foi edificado um prédio
residencial com 49,60 m?* de area construida, que recebeu o n® 203 da Rua Aparecido
Gandolfo, conforme prova o Habite-se expedido em 05/04/2022, Processo n° 4351/2019
N° 242/2022, pela Prefeitura Municipal de Mogi Guagu e Certiddes Negativas de Débitos
expedidas pela Secretaria da Receita Federal: Aferigdo: 90.001.16835/75-001 - Cédigo de
Controle: 9656.B718.4032.8A61; Aferigdo: 90.003.87152/70-001 - Cédigo de Controle:
ADCO0.2522.9203.44EC; Aferigdo: 90.001.16835/75-001 - Cddigo de Controle: 9656.B718.
4032.8A61; Aferigdo: 90.003.87173/76-001 - Codigo de Controle: 1ADC.8B9F. BFEA.
37A4; Aferigdo: 90.003.87505/77-001 - Codigo de Controle: 874A.03E0.8C94.5428;
Aferigdo: 90. 003.87509/76-001 - Cédigo de Controle: 2A10.23C3.AF41.CE72 e Aferigdo:
90.003.87514/71- 00] - Codigo de Controle: 8771.515C.AFS8.DETE. Valor (SINDUSCON)
R$63.381 30, (Elinara Gabriele de Oliveira) Escrevente Autorizada,
digitei. Eu Camila Dal Molin Marques) Substituta do Oficial, subscrevi.
Custas/Emolwnténtos: R$216,56 (50%)-guia 177/2022-Prenotado sob n® 254.884 em
19/08/2022 e reingresso em 06/09/2022.
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AV.08/67.736: Mogi Guagu, 19 de novembro de 2024. (CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE)
Pelo Requerimento de 07 de novembro de 2024, com fundamento no § 7° do artigo 26 ¢

- §1° do artigo 26-A da Lei n® 9.514 de 20/11/1997, incluido pela Lei n® 13.465 de.

11/07/2017, expedido pela Central de Registradores de Iméveis por meio eletronico -
Protocolo IN01163427C (Provimento CG n° 42/2012 de 17/12/2012), fica
CONSOLIDADA A PROPRIEDADE DO IMOVEL, objeto desta matricula, ém nome
da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, ji qualificada,
legalmente representada por Milton Fontana, CPF/MF n°® 575.672.049-91. O fiduciante
Wilder Souza Rosa, ja qualificado, foi devidamente intimado, nesta mesma prenotagéo,

‘através de edital eletrénico com publicag@o no Didrio do Registro de Imdveis Eletronico —

Registro de Iméveis do Brasil, nos dias 27, 28 e 29 de agosto de 2024, para satisfazer, no
prazo de quinze dias, as prestagdes vencidas e as que se vencessem até a data do
pagamento, assim como os demais encargos, inclusive das despesas de cobranga e |
intimagdo, sem que o fiduciante tenha purgado a mora. Esta averbagio ¢ feita 4 vista da

prova do pagamento pela fiducidria, do imposto de transmissdo inter vivos, por
‘intermédio da guia de recolhimento do ITBI, mediante recolhimento ao Municipio de

Mogi Guag:u que ﬁca arquivada digitalmente neste Cartorio. Valor declarado para
X (Vanessa da Silva Santos)
amila Dal Molin Marques)

tos R$588,08 - guia n° 221/2024.

Escrevente Autorizada, d1g1te1 Eu™d
Substituta do Oficial, subscrevi. Cust
Prenotado sob n°® 272.546 em 14/05/2024.

| comarca de Mogi Mirim-SP, revendo neste Cartério os livros préprios, deles, desde a instalagdo da

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE MOGI GUAGU-SP
O Oficial de Registro de Iméveis e Anexos da cidade e comarca de Mogi Guagu, que abrange os
municipios de Mogi Guagu e Estiva Gerbi, deste Estado de Sdo Paulo, que anteriormente pertenciam a

comarca em 31/12/1966, CERTIFICA que a presente certiddo foi extraida em inteiro teor, da
MATRICULA Ne° 67736, Livro 02 de Registro Geral. NADA MAIS havendo a certificar além dos atos:
nela langados, inclusive com referéncia a alienagdes, 6nus reais e registro de citagdo de acgdes reais
ou pessoais reipersecutérias. . A presente certidao foi emitida eletronicamente, nos termos do Art. 19,
§ 1° da Lei 6.015/73 e refere-se aos atos praticados até trés dias Uteis anteriores a data de sua
emissdo. Mogi Guacu-SP, quinta-feira, 21 de novembro de 2024. Eu Samuel Pires Antonio
(assinatura digital) Escrevente, pesquisei, digitei, dou fé e assino. IN01163427C 272546.

Oficial

Estado

Fazenda

Reg. Civil

Trib. Just.

Min. Pab.

ISS

Total

R$ 42,22

R$ 12,00

R$ 8,21

R$ 2,22

R$ 2,90

R$ 2,03

R$ 1,31

R$ 70,89

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse 0 endereco
eletronico https://selodigital.tisp.jus.br

Selo Digital: 1206183C30000000181390241
Protocolo: 272546
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