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CERTIFICA, a pedido verbal do (a, s) interessado (a, s), que revendo o Livro 02 de Registro Geral
do Servico Registral a seu cargo, dele verificou constar a matricula de teor seguinte:

CNM: 112540.2.0169392-27

LIVRO N°2 - REGISTRO . 2% OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS .
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.254-0

matricula ficha :
169.392 [- 01 | Guarulhos, 25 de abril de 2019.

IMOVEL: Apartamento 408, que no projeto. aprovado ¢ localizado no 3°
pavimento, do bloco 03, integrante do empreendimento “Parque Santa ‘Ana”,
situado na Estrada Jofdo Pannocchia Molina, sem nimero, em Guarulhos-SP,
com area privativa construida de 38,4200m?, area comum construida de
divisdo proporcional 10,4805m?, area comum descoberta de divisdo
proporcional de 48,7714m2?, 4area comum construida e divisdo ndo
proporcional de 9,9000m2, perfazendo a drea total construida de 58,8005m?2,
coeficiente de proporcionalidade de 0,002403661 ¢ fragdo ideal do terreno de
0,2403661%, vinculado & unidade o direito ao uso de 01 vaga de carro,
comum € indeterminada, localizada na garagem do condominio.

M. 155415 - Ap. 408 - Bloco 3 - Fep 112

INSCRICAO CADASTRAL: 063.50.23.0001.00.000 (éreé maior).

PROPRIETARIA: MRV ENGE_NHARIA E PARTICIPACOES LTDA,
CNPJ/MF n. 08.343.492./0001-20, com sede na Avenida Professor Maria
Werneck, 621, Estoril, em Belo Horizonte/MG.

REGISTRO ANTERIOR: REGISTRO ANTERIOR: I) Aquisi¢ido
conforme R.03 da Matricula 155415, em 16/07/2018; e II) Incorporacgdo
Imobiliaria conforme R.06 da Matricula 155.415, em 13/09/2018. Guarulhos
25 de abril de 2019.

Selo Dlgltalz 112540311JV000081090NM198

. N\ A .
Escrevente Substituto, (\/_t-,\f (Marco Antonio Violin)

N

AV.0l - ABERTURA DE FICHA (OMPLEMENTAR - FUTURA
UNIDADE AUTONOMA

Em 25 de abril de 2019 - Protocolo 447.548 de 04/04/2019.

Selo Digital: 112540331EX000081091T0O191

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SU6YV-TCP6X-29HVM-RQKQ2

A presente ficha complementar, referente a esta futura unidade auténoma, foi
aberta no interesse do servigo, nos termos dos itens 226 e seguintes, do
Capltulo XX, das Normas de Servigo da Corregedoria Geral de Justi¢a do

segue no verso
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Estado de Sdo Paulo, sendo que, até a averbagdo da construgfio e registro da
institui¢io e especificagdo do condominio, a presente refere-se a fracéo ideal
de terreno e aos direitos correspondentes a unidade auténoma em coristru¢do
especificados na descri¢do retro.

Escrevente Substituto, (\/‘w __(Marco Antonio Violin)

| I

AV.02 - REMISSAO
Em 25 de abril de 2019 - Protocolo 447548 de 04/04/2019.
Selo Digital: 112540331 AY000081092AQ19L

M. 155.415 - Ap. 408 - Bloco 3 - Fep 112

A) SERVIDAO ADMINISTRATIVA: conforme R.04, da Matricula 155.415,
em 27/07/2018, pela escritura publica de institui¢do de servidio lavrada em 19
de junho de 2018, no Livro 1.644, as paginas 387/394, rerratificada por
escritura pablica lavrada em 11 de julho de 2018, no Livro 1.647, as paginas
53/54, e por escritura pablica de declaragfio lavrada em 17 de julho de 2018,
no Livro 1.647, as paginas 335/338, lavradas pelo 2° Tabelido de Notas de
Guarulhos/SP, a proprietaria MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES
S.A, ja qualificada, instituiu sobre o imével objeto desta matricula em favor
do SERVICO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO - SAAE, CNPJ/MF
49.101.280/0001-13, com sede neste Municipio, na Avenida Tiradentes,
3.198, Bom Clima, SERVIDAO DE PASSAGEM PERPETUA E
GRATUITA para ingressar, a qualquer dia e hora no imével, desde que com
hordrio previamente ajustado entre as partes e com acompanhamento da
proprietaria, mesmo que tal tenha que passar pelo imdvel, por meio de seus
empregados, prepostos e/ou empreiteiros, seja para implantacdo das redes de
abastecimento de dgua e coleta de esgoto, seja para implementagédo, para
colocagdo, construcdio, manutencdio, consecuc¢do, ampliagdo, seguranga,
conservagdo e/ou realizacdo de inspegdes periddicas, ficando, ainda facultado
ao SAAE o direito de proceder todos os trabalhos necessérios para a execugio
dos referidos atos, podendo, inclusive, remover, podar ou erradicar quaisquer
obstaculos, naturais ou nfo, existentes no imével que impegam a execugéio dos
trabalhos e/ou dificultem ou ameacem a instalagdo de coletores para
reconducgdio dos efluentes, ficando vedada & proprietaria ou seus sucessores

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SU6YV-TCP6X-29HVM-RQKQ2

segue na ficha 02
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CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.254-0

matricula — ficha
[_ 169.392 02

promover plantio de quaisquer espécies vegetais, especialmente as de grande
porte, que possam causar interferéncia na serviddo, independentemente de
qualquer formalidade ou indenizagdo, area de serviddo essa descrita no R.04,
da Matricula 155.415;

B) REGIME DE AFETACAO: conforme AV.07, da Matricula 155.415, em
13/09/2018, e nos termos do requerimento firmado pela proprietiria e
incorporadora MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, ja
qualificada, datado de 31 de julho de 2018, firmado em S&o Paulo/SP, é feita a
presente averbagdo - para constar que o empreendimento denominado
"PARQUE SANTA ANA", conforme incorporagio registrada sob n® 06 na
Matricula 155.415, foi submetido ao Regime de Afetacfio, previsto nos artigos
31-A a 31-F da Lei n® 4.591/64, incluidos pela Lei n° 10.931/04, pelo qual o
terreno e acess3es objeto da incorporagfio imobilidria, bem como os demais
bens e direitos a ela vinculados, manter-se-do apartados do patrimdnio da
incorporadora, constituindo patrim&nio de afeta¢fo, destinado a4 consecugdo da
incorporagiio correspondente € a entrega das unidades imobilidrias aos
respectivos adquirentes.

M. 155,415 - Ap. 408 - Bloco 3 - Fep 112

Escrevente Sﬁbstituté, A (Marco Antonio Violin)

AV.03 - TRANSPORTE
Em 25 de abril de 2019 - Protocolo 447.548 de 04/04/2019.
Selo Digital: 112540331PY0000810930C193

Conforme R.08, da Matricula 155.415, em 25/02/2019, pelo Instrumento
Particular de Contrato de Abertura de Crédito e Mituo para Construgdo de
Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecdria ¢ outras Avengas, com
Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo — FGTS, no dmbito do
Programa Minha Casa, Minha Vida, firmado aos 09 de novembro de 2018, em
Sio Paulo/SP, nos termos da Lei 4.380/1964, a proprietaria MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, ja qualificada, deu em
primeira e especial hipoteca a fragdo ideal do Terreno correspondente i
> presente Futura Unidade Autdnoma, juntamente com as fra¢des ideais do

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SU6YV-TCP6X-29HVM-RQKQ2

segue no verso
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terreno que correspondem as demais futuras 439 unidades autdnomas
apartamentos para garantia da divida decorrente da abertura de crédito para
construgdo do empreendimento imobilidrio denominado “PARQUE SANTA
ANA”, conforme incorporacdo registrada sob numero 06, da Matricula
155.415, em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF,
CNPJ/MF 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
Lotes 3/4, Brasilia — DF, pelo valor de RS 56.322.769,22, que serid paga com
recursos do préprio devedor ou recursos oriundos da comercializago das .
unidades, conforme definido no item 02 do contrato, ¢om prazo de
construgio/legalizacdio de 36 meses, de amortizagdo em 24 meses, contado do
primeiro dia do més subsequente a liberagdo da ultima parcela prevista no -
cronograma fisico-financeiro do empreendimento para o término da obra.
Juros: taxa nominal de 8,0000% e 8,3000% efetiva, ao ano, acrescidos de
atualizagio monetaria apurada no periodo, aplicidveis na forma do titulo.

. ) »
Escrevente Substituto, (\/-—r\f {(Marco Antonio Violin)

LY

M. 155415 - Ap. 408 - Bloco 3 - Fep 112

AV.04 - RETIFICACAO
Em 30 de maio de 2019 - Protocolo 449.538 de 15/05/2019
Selo Digital: 112540331L.S000097679BA194

Nos termos da escritura mencionada no R.03, bem como a vista dos
documentos que instruiram a incorporagio registrada sob o niimero 06, ambos
na Matricula 155.415, e em cumprimento ao que disp&e a alinea “a”, do inciso
I, do art. 213, da Lei 6.015/73, procede-se a presente para consignar que: a) O
empreendimento denominado “Parque Santa Ana”, ¢ situado na Estrada Jodo
Pannocchia Molina, sem nimero, Gleba J, Fazenda Bananal, em Guarulhos —
SP; e b) A denominagdo correta. da proprietaria € MRV ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S/A, e ndo comg constoy da abertura.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SU6YV-TCP6X-29HVM- RQKQZ

Escrevente, (Sidney Corréa Leonello)

Escrevente Substituto, (Alvaro César Capistrano)




valide aqui - fOtOCOI0: 545850 - Matricula: 169392 - Pag..5de 9

este documento

_CNM: 112540.2.0169392-27

LVRO N¢2 - REGISTRO  2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
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matricula ficha
[_ 169.392 03

AV.05 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA
Em 30 de maio de 2019 - Protocolo 449.538 de 15/05/2019.
Selo Digital: 11254033 1FQ000097680UB19F

Nos termos do instrumento particular mencionado no R.06 é feita a presente
para constar que, conforme autoriza¢gdo expressa da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, fica cancelada a hipoteca
objeto da AV.03, considerando a quitagdo da divida, tdo somente com relagdo
a fragdo ideal, desta futura unidade autén

Escrevente, /@ L A

Escrevente Substituto,
N

R.06 - COMPRA E VENDA
Em 30 de maio de 2019 - Protocolo 449.538 de 15/05/2019.
Selo Digital: 112540321NW000097681GI19R

//_(Sidney Corréa Leonello)

M. 155.415 - Ap. 408 - Bloco 3 - Fep 112

+ (Alvaro César Capistrano)

Pelo instrumento particular nimero 8.7877.0506876-9, firmado em 21 de
dezembro de 2018, em Guarulhos/SP, nos termos das Leis 4.380/1964,
9.514/1997 e 11.977/2009, no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida,
a proprietiria MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, j4
qualificada, vendeu a fracfio ideal que correspondera a esta futura unidade
auténoma pelo pre¢o de R$ 14.421,96, (sendo que, para efeito de atribui¢io da
acessdo, o valor serd de R$ 154.136,51) a JOSE DA SILVA REIS JUNIOR,
brasileiro, motorista de veiculos de transporte de carga, RG
28.640.043-1-SSP/SP, CPF/MF 308.874.078-46 ¢ seu codnjuge NUBIA
LAFAYETE SOUSA REIS, brasileira, auxiliar, RG 42.639.404-5-SSP/SP,
CPF/MF 341.686.978-86, casados pelo regime de comunhio parcial de bens,
na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados neste Municipio, na
Avenida Marginal Direita, 166, Jardim Nova Cidade. A vendedora foi
representada pela procuradora THAIS CORDEIRO DA SILVA, CPF/MF
> | 328.832.518-78. Valor Venal Proporcional (terreno): R$ 10.961,46.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SU6YV-TCP6X-29HVM-RQKQ2

segue NHo verso
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Escrevente, (Sidney Corréa Leonello)

Escrevente ~  (Alvaro César Capistrano)

R.07 - PROPRIEDADE FIDUCIARIA
Em 30 de maio de 2019 - Protocolo 449.538 de 15/05/2019.
Selo Digital: 112540321QA000097682BA 1SR

Pelo instrumento particular mencionado no R.06 os proprietirios JOSE DA
SILVA REIS JUNIOR e seu conjuge NUBIA LAFAYETE SOUSA REIS,
ja qualificados, alienaram fiduciariamente a fragdo ideal correspondente a
futura unidade auténoma aqui mencionada, na forma do artigo 22, da Lei
9.514/97, transferindo sua propriedade resohivel a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, ja qualificada, para garantia da divida de R$ 131.200,00,
(valor da transa¢io R$ 168.558,47, sendo R$ 31.224,64 com recursos

proprios, R$ 3.598,83 referente a conta vinculada do FGTS, R$ 2.535,00

concedido pelo FGTS em forma de desconto, € R$ 131.200,00 com recursos
do financiamento), que serd paga no prazo de 360 meses em prestagSes
mensais e sucessivas, calculadas em conformidade com o Sistema de
Amortizagio Constante SAC, vencendo-se a primeira em 21/01/2019. Juros:
taxa nominal de 6,5000% ao ano e efetiva de 6,6971% ao ano, sendo de R$
1.106,04 o valor do encargo inicial. Origem dos recursos: FGTS. Prazo de
caréncia de 30 dias para intimacdo em caso de inadimpléncia. Valor de
avaliacio do imoével: R$ 164.000,00. As partes subordinam-se as demais
condic¢des ¢ clausulas constantes do titu

Escrevente, % gt /7 (Sidney Corréa Leonello)

Escrevente/Substituto, = (Alvaro César Capistrano)

ViV

continug na ficha 04

M. 155.415-Ap. 408 - Bloco 3-Fecp 112
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LVRO N°2 - REGISTRO . 22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
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matricula ficha CNS DO CONSELHOQ NACIONAL DE JUSTICA: 11.2,
[—169.392 04

AV.08/169.392 - CONCLUSAO DA OBRA
‘ Em 03 de fevereiro de 2022 - Protocolo 498.009 de 05/01/2022,
Selo Digital: 112540331 VR000479263WK22B

A vista da averbagfio niimero 11, da Matricula 155.415, & feita a presente para
constar que foi concluida a edificacdo do empreendimento “PARQUE
SANTA ANA?”, situado na Estrada Jodo Pannocchia Molina, 414, Fazenda
Bananal, estando a instituiciio e especificagdo registrada sob nimero 12, da
referida matricula e a conven¢éio do condominio registrada sob nimero 4.592,
no Livro 3 de Registro Auxiliar. Nos termos do item 222, do Capitulo XX, das
Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica de S&o Paulo, a presente
ficha complementar € transformada na Matricula 169.392, referente & unidade
autdnoma ja construida.

Escrevente
Thalita Heliodora dos Santos Monteiro f'\@@j

N <

R.09/169.392 - ATRIBUICAO
Em 03 de fevereiro de 2022 - Protocolo 498.009 de 05/01/2022.
Selo Digital: 112540321FP000479265ES22A

Pelo requerimento datado de 24 de setembro de 2021, firmado em
Guarulhos/SP, a unidade autdbnoma a que se refere esta matricula, em razio da
instituicdo e especificagio do condominio registrada sob namero 12, na
Matricula 155.415, foi atribuida aos devedores fiduciantes JOSE DA SILVA
REIS JUNICR, e seu cénjuge NUBIA LAFAYETE SOUSA REIS, ja
qualificados, pelo valor de R$ 154.136,51, com a propriedade resoluvel
transferidla 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, NIRE
53.500.000.381, ja qualificada.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SU6YV-TCP6X-29HVM-RQKQ2

Escrevente

Thalita Heliodora dos Santos Monteiro —5@
o .
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uerso

Giiarulhos, 3U de outubro de ZV.4.

AV.10/169.392 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
Em 30 de outubro de 2024 - Protocolo 545.850 de 29/05/2024
Selo Digital: 112540331AC000883394TS249

Nos termos do requerimento de 14 de outubro de 2024, firmado em
Florian6polis/SC, apds intimagfio dos devedores fiduciantes JOSE DA
SILVA REIS JUNIOR ¢ seu cdnjuge NUBIA LAFAYETE SOUSA REIS,
ja qualificados, tendo decorrido o prazo de quinze dias sem purgacgéo da mora,
e mais 30 dias, nos termos dos artigos 26, § 7° € 26-A, §1°, da Lei 9.514/97,
FICA CONSOLIDADA A PROPRIEDADE em nome da credora fiducidria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ji qualificada, - que devera
observar o disposto no artigo 27, da referida Lei, quanto ao leildo publico do
imovel. Base de calculo do ITBI: RS 170.523,39. Valor Venal R$ 28.090,22.

Escrevente 4
Lourival Varol p '
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ertificc e dou fé que esta certiddo, composta de 9 pagina(s) é copia auténtica da matricula n® 169392 , do Livro 02 -
egistro Geral, desta Serventia. Certiddo sob a forma de documento eletronico, mediante processo de certificagéo
igital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria 2.200-2, de 24/08/2001, sendo valida em meio
letrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. NADA MAIS consta em relagéo ac imovel da matricula
ertificada. A presente cdpia reprografica foi extraida nos termos do § 1° do artigo n® 19, da Lei 6.015/73, de
~N1/12/1973.
¥) REFERIDO E VERDADE E DOU FE, Guarulhos, 30 de outubro de 2024.

AQ OFICIAL R$: 42,22 O imével objeto da presente certiddo passou a
AQO ESTADO R$: 12,00 pertencer a este Registro em 31/08/1973, sendo
A SEC. FAZENDA R$: 8,21 anteriormente a esta data de competéncia do 1°
AQ SINOREG R$: 2,22 Registro Imobiliario local.

AO TR. JUSTICA R$: 2,90

AO MUNICIPIO  RS$: 2,11 O selo digital podera ser consultado no site:

AO MP R$: 2,03 https://selodigital tjisp.jus.br/

TOTAL R$: 71,69 . -

et s

PROTOCOLO: 545850

1125403C3TAQC00883395BW24W

. presente certiddo reflete a situagéo juridica do imével desta matricula até o dia Gtil anterior. Esta certiddo tem plena
walidade em todo o territério nacional, a qualquer tempo, sendo que, na hipdtese de utilizagdo para lavratura de
scritura, o prazo de validade é de 30 {trinta) dias {Decreto 93.240/86, art. 1°, [V).

ir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SU6YV-TCP6X-29HVM-RQKQ

Valide este documento clicando no link a segu
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