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CERTIFICA, a pedido verbal do (a, s) interessado (a, s), que revendo ¢ Livro 02 Ide Registro Geral
do Servico Registral a seu cargo, dele verificou constar a matricula de teor seguinte:

- e ... CNM: 112540.2.0099238-96

LIVRO N.°2 - REGISTRO  2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVES, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL E AVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS-SP

. matricula -ficha
! [ 99-230( 01 ] Guarulhos, 05 de outubro de 2005.

IMOVEL: Um terreno, constituido de parte do lote n.° 54, da quadra n.° 03,
do loteamento denominado “Jardim City”, situado no perimetro urbano
deste Distrito, Mum'ci;l))io ¢ Comarca de Guarulhos, Estado de Sé#o
Paulo, situado na Rua Prefeito Rinaldo Poli, lado es%uerdo de quem vai
da Alameda Trés (03) em direcdo a Viela Dois (02), que estabelece
ligacdo entre a Rua Prefeito Rinaldo Poli e Alameda Quatro (Otcti),
dista 42,43ms. ((Luarenta ¢ dois metros e quarenta e trés centimetros) do
gonto (no lote n.° 01 da mesma quadra), onde comeca a curva da esquina
a Rua Prefeito Rinaldo Poli com g Alameda Trés (03), medindo dito
terreno 5,00ms. (cinco metros) de frente, por 25,00ms.” (vinte e cinco
metros) da frente aos fundos, em ambos os lados, e, tendo nos fundos,
a mesma largura da frente, ou seja, 5,00ms. (cinco metros), encerrando uma
area total de 125,00ms2 (cento e vinte e cinco metros quadrados),
confrontando do lado direito de quem da rua olha para o terreno com o lote n.°

53, pelo lado esqslerdo com o remanescente do lote n.° 54, e, pelos fundos com
parte do lote n.° 06.

RAMBILA, brasileira, solteira:s

maior, costurfira, SSP/SP, inscrita no CPF. sob n.

003.576.858-1
Cidade.
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O Escrevente,

‘O Substituto do Oficial, ‘ - (Alvaro Cesar Capistrano)

R - 01. Em 05 de outubro de 200;-. Pela escritura de 15 de marco de

1993, Livro n.° 435, fls. 272/273, lavrada no 4.° Servigo Notarial
desta Comarca, a proprietiria MARIA DE FATIMA BRAMBILA,
também conhecida como MARIA DE FATIMA BRANBILA, solteira,
Ja qualificada, VENDEU o imé6vel objeto desta matricula, pelo valor
de Cr$ 15.000.000,00 (moeda da época), 4 MARIA IRI% PINTO
BRAMBILA, brasileira, do lar, RG. n.° M-690,708-SSP/SP, inscrita
no CPF. sob n.° 938.278.226-53, casada sob o regime da comunhfo parcial
de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com JOSE BRAMBILA, brasileiro,

exandre Gongalves Piza)
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[ 99.238 ]_ L erso X\ ) '

| Livro n.° 462, fls. 076/077, lavrada no 4.° Servigo Notarial desta Comarca, a

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash d28aa6b1-7851-4eb4-9a17-ccdd7086ecf0

mestre de obras, R . .066.019-SSP/SP, inscrito no CPF. sob n.°

495.318.408-49, residente_edomicjliada na Rua Prefeito Rinaldo Poli, n.° 62,
nesta Cidade.
Valor Venal: R$

O Escrevente, // Alexandre Gongalves Piza)

- O Substituto do Oficial,

(Alvaro Cesar Capistrano)

R - 02. Em 25 de novembro d&”2005. Pela escritura de 24 de janeiro de 1994,

proprietaria MARIA IRIS PINTQ, BRAMBILA, neste ato assistida de seu
marido JOSE BRAMBILA, ja qualificados, VENDEU o imével objeto desta
matricnia, pelo valor \de\CR$ 1.000,000,00 (moeda da época), 4 NUBIO
BORGES BARCELLOS FNLHO, brasieiro, sepresentante de vendas, RG. n.°
11.613.263-SSP/SP, insdyi ) S .3 128.963.098-45, casado sob ¢

regime -da comunhdo , iiéncia da Lei 6.515/77, com
ADRIANA AR RCELLQS, brasileira, do lar, RG. n.°
19.851.593-SGP/SP, CPF. sdb n.° 100.890.388-43, residentes e
domiciliados : de, n.° 204, Jagand, na Capital

deste Estado.

O Escrevente,-

@ Substituto do Oficial,

Alexandre. Gongalves Piza)
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\/ \/ " (Alvaro Cesar Capistrano)
AV - 3. Em 15 de janeiro de 2007. Por requerimento, firmado nesta
Cidade, aos 18 de dezembro de 2006, e Certiddo de Inicio de Lancamento
Predial n.° 3565/2006, expedida aos 20 de outubro' de 2006, pela
Municipalidade local, é feita a presente ,para constar que no terreno
objeto desta matricula, FOI CONSTRUIDO um prédio do tipo de
edificagdo residencial. sobrado e utilizado para fins residenciais, sob
o n° 411, da’ Rua Prefeito Rinaldo Poli, com a &rea construida de
118,00ms2., afribuindo a constru¢io o valor de R$ 16.514,53, tendo
ainda apresentado a Certiddo Negativa de Débito - CND do INSS n.°
204102006-21025010, emitida em 14 de dezembro de 2006, com validade

" segue na ficha 02.*
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matricula -ficha - : .
( 99-2337( 02 ] Guarulhos, 15 de janeiro de 2007.

até 12/06/2007, valida por 180 dias da data da sua emissdo, as quais ficam

arquivadas negta.Serventia.

O Eséreventmm\r J}M}M&‘ ée 2724 leverson Andrade de Souza)

O Substituto do Oﬂciaﬁ\J \/ _*_(Alvaro Cesar Capistrano)

R-04. Em 11 de abril de% Pela escritura de 02 de abril de 2007, Livro
n.° 709, fls. 291/293, lavrada no 1.° Servigo Notarial desta Comarca, os
proprietarios- NUBIO BORGES BARCELLOS FILHO e sua mulher
AD A GARCIA DE OLIVEIRA BARCELLOS . Zjé qualifi¢ados,

. atualmente residentes e omiciliados ng Avenida da Paz, 1, 02, no bairro da
Vila Sdo Judas Tadey, nesta Cidade,

matricula, pelo valor/de R$\90.000,00,

NDERAM o imével objeto desta
a EITOKU KUNIYOSHI, japonés,
REX/DPH, inscrito no CPF/MF. sob
a %al de bens, na
YOSHLI, japonesa,

empresaria, RNE. W-499.175-Q no CPF/MF. sob
n.° 213.383.798-10, residente e do alente, n.° 150, no
bairro do Jardim Pinhal\ nesta Cidad '

Valor Venal: R$ 69.643,4<
. |- O Escrevente, '

‘O Substituto do Oficial,
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R - 05. Em 10 de julho de 2007. Pelo Instrumento Particular, com
carater de escritura piublica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos,
da Lei n.° 4.380, de 21 de agostd de 1964, alterada pela Lei n.° 5.049,
de 29 de junho de 1966, firmado nesta Cidade, aos 15 de junho de
2007, os proprietarios EITOKU KUNIYOSHI e sua mulher MISAKO
ARAKAKI KUNIYOSH], j& qualificados, VENDERAM o imével
objeto desta matricula, pelo valor de R$ 125.000,00, (sendo: R$ 55.750,00,
TeCursos Bré rios; e, R$ 69.250,00, referentes ao fmanciamentl;)ﬁ, a
JULIO CES MAGRY], brasileiro, nascido em 20/09/1970, engenheiro
civil, RG. n.° 19.552.628-SSP/SP, inscrito no CPF/MF, sob n.°
116.229.358-61, e sua mulher, ANDREIA SCALDELAI SANDOR MAGRI,
brasileira, nascida em 07/04/1970, erz%enhéira, RG. n,° 19.289.848-SSP/SP,
inscrita no CPF/MF. sob n.° 100.947.678-58, casados sob o regime de
comunhfio parcial de bens, na vigéhcia da Lei 6.515/77, resi(%e]f{;es e

segue no verso, *
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Cidade.
Valor Venal: RS 69.64%.42.

O Escrevente,

(Carlos Alexandre Gongalves Piza)
O Substituto do Oficial,

(Osvaldo Marcheti Junior)

R -06, Em 10 de julho d¥ 200
ECONOMICA FEDE - CEF
00.360.305/0001-04, com sede no Setd
Brasilia - DF. DEVEDORES IDUCIA
mulher ANDREIA SCAILDENAI
TITULQ: Aliendcs Fiddcidria. 1
Instrumento Particularywencidbnadd no

serdo pagos através de I4 prestaddes mensais e consecutivas, calculadas em
conformidade com o Sitemp de\ Ambortizagdo 1 SAC, nelas incluindo o
principal, prémio\de se €\yuros, estgs [as taxas anual de juros nominal e
efetiva de 9,5689% e 10,0000%, rgspectiyamentg, sendo de R$ 1.108,82, o
valor da primeira prestacgiio, dom\vedcimente no dia 10 de julho de 2007, ¢ nas
demais cldusulas e\condi¢tes congtantes do—fitulo. (Origem dos Recursos:
SBPE). OBJETO DANGARANTIA Mos te 05,8 para os egeitos dos artigos 22
¢ seguintes da Lei 9.514/97, o imév¢l ohjetd désta matricula,

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA
inscrita no CNPJ/MF.- sob n.°
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
TES: JULIO CESAR MAGRI ¢ sua
DOR MAGR]I, "ja qualificados.
DO TITULO: O mesmo
-0p retro. VALOR: R$ 69.250,00, que

O Escrevente, N/ // / Carlos Alexandre Gongalves Piza)
o,
O Substituto do Oficial, // Z (Osvaldo Marcheti Janior)

AV - 07. CANCELAMENTO/ALIENACAO FIDUCIARIA - Protocolo n°.
297.694, em 05/08/2011. Nos termos do Instrumento Particular de
autorizagdo para cancelamento da propriedade fiducidria, firmado nesta
cidade, aos 29 de julho de 2011, ¢ feita a presente para con.star
que foi autorizado o cancelamento da alienacfo ﬁduciéria objeto
do R-06 desta, no valor de R$ 69.250,00, em virtude de a
credora haver recebido a totalidade do crédito dado aos seus devedores.

segue na ficha 03
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LivRo No2 - ReaisTRo  2° OFICIAL DE REGISTRO DE lMOi/EiS, TITULOS E DOCUMENTOS'
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

tricula - icha
[_'3‘5;.2“5:‘;’_\[' "0 |
Guarulhos, 29 dé;zﬁw
O Eser

O Oficial Desigr (Osvaldo Marcheti Junior)

(Claudio Roberto da Silva)

‘R.08/99.238 - COMPRA E VENDA :
Em 10 de maio de 2013 - Protocolo 333.792 de 30/04/2013

Pelo instrumento particular firmado em 26 de abril de 2013, em Guarulhos -
SP, nos termos das Leis 4.380/1964 e 9.514/1997, no ambito do Sistema
Financeiro da Habitagfio, os proprietirios JULIO CESAR MAGRI, e sua
mulher ANDREIA SCALDELAI SANDOR MAGRI, residentes e
domiciliados neste Municipio, na Rua Prefeito Rinaldo Poli, 411, Jardim City,
ja qualificados, venderam o imével objeto desta matricula pelo prego de R$
310.000,00, a ARIENE MARQUES DOS SANTOS, brasileira, solteiro,
maior, mestre de obras, RG 33.181.768-8-SSP/SP, CPF/MF 939.212.336-15,
residente € domiciliado em S#o Paulo/SP, na Alameda dos Ipes, 37, Jardim
Joana. O pagamento deu-se do- seguinte modo R$ 13.905,01 com recursos
préprios; R$ 24.056,30 provenientes da conta vinculada do FGTS; R$
272.038,69 com recursos do financiamento. Valor Venal: R$ 211.476,85.

EscreventeQ\u.:som . :a& &%‘:ﬂ?ﬂ-

'

‘Substituto Designa

(Renato Sérgio Barbosa Freitas)

R.09 / 99.238 - PROPRIEDADE FIDUCIARIA
Em 10 de maio de 2013 - Protocolo 333.792 de 30/04/2013

Pelo instrumento particular mencionado no R.08, o proprietirio ARIENE

MARQUES DOS SANTOS, ja qualificado, alienou fiduciariamente o imével

objeto desta matricula, transferindo sua propriedade resolivel 4 CAIXA -
segue no verso

60:0T ¥202/90/.T - SOIY SIANIN VHVINVS J0od sjuswienbip opeuisse |0} 0juawnoop ass3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=d28aa6b1-7851-4eb4-9a17-ccdd7086ecf0

Protocolo: 533080 - Matricula: 99238 - Pag..6de 8

CNM: 112540.2.0099238-96

matricula ficha
[ 99.238 \ r 03 I
verso—

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash d28aa6b1-7851-4eb4-9al7-ccdd7086ecfO

ECONOMICA FEDERAL - CEF, Ja qualificada, para garantia da divida de
R$ 272.038,69, que sera paga no prazo de 420 meses, em prestagdes mensais e
sucessivas, calculadas em conformidade com o sistema de amortizacéio
constante SAC, vencendo-se a primeira em 26/05/2013, Juros: taxa nominal
de 8,5101% ao ano e efetiva de 8,8500% ao ano, sendo que, enquanto o
devedor fiduciante se enquadrar nas condi¢des descritas no item D7.1 do
contrato, serd mantida a taxa anual de juros nominal reduzida de 8,0000% e
efetiva reduzida de 8,3000%, respectivamente, sendo de R$ 2.694,50 o valor
total da primeira prestagéio. Origem dos recursos: SBPE. Prazo de caréncia de
60 dias para intimag8o em caso de inadimpléncia. Valor de avaliagdo do
imével: R$ 315.000,00. As partes subordinam-se as demais condigdes e
clausulas constantes do titulo.

o9
Escrevente@amo’i}uémé c\e%ca;ﬂ- (Cleverson Andrade de Souza)

—r

Substituto Designad ~ (Renato Sérgio Barbosa Freitas)

R.10/99.238 — CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
Em 14 de maio de 2013 — Protocolo n° 334.709 de 14/05/2013

Conforme disposto no § 5° do artigo 18 da Lei n® 10.931/04, é lavrada a
presente averbagio para constar que a credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, emitiu em 26 de abril de
2013, com lastro na obrigagdo mencionada no registro anterior, cédula de
crédito imobiliario integral ¢ cartular n® 1.4444.0277417-8, série n°® 0413, no
valor de R$ 272.038,69.

Escreven@a% Aﬂénq& ge %’ou-zﬂv vfl’everson Andrade de Souza)

Substituto Designa

"’ (Renato Sérgio Barbosa Freitas)

cantinua na ﬁ'c[laaﬁ 1.
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LIVRON°2 - REGISTRO 22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS

GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP
CNS DO CONSELEO NACIONAL DE JUSTICA: 11.254-0

matricula——— — ficha CNM- :
[ 99,238 [ 04 [ 112540.2.0099238-96 mﬂ’m

Guarulhos, 14 de junho de 2024,

AV.11 / 99.238 - CANCELAMENTO DA CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO

Em 14 de junho de 2024 - Protocolo 533.080 de 28/09/2023.

Selo Digital: 112540331JK000820512W(Q246

Nos termos do requerimento mencionado na AV.12, instruido da autorizagfio
expressa da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, NIRE
53500000381, ja qualificada, firmada em 28 de maio de 2024, em
Floriandpolis/SC, € feita a presente averbagfio para constar que fica cancelada
a Cédula de Crédito Imobilidrio, averbada sob o niimero 10, em razdo da
consolidagio da propriedade, a qual ndo foi objeto de transferéncia a terceiros,
tendo sido extraviada, conforme declarado expressamente pela credora
fiduciaria.

Escrevente /%
Lourival Varol

AV.12/99.238 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
Em 14 de junho de 2024 - Protocolo 533.080 de 28/09/2023
Selo Digital: 11254033 1WKO0008205140D24B

Nos termos do requerimento de 13 de maio de 2024, firmado em
Florianopolis/SC, apés intimagiio da devedora fiduciante ARIENE
MARQUES DOS SANTOS, ji qualificada, tendo decorrido o prazo de
quinze dias sem purga¢do da mora, e mais 30 dias, nos termos dos artigos 26,
§ 7°e 26-A, §1° daLei 9.514/97, FICA CONSOLIDADA A PROPRIEDADE
em nome da credora fiducisria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja
qualificada, que deverd observar o disposto no artigo 27, da referida Lei,
quanto ao leildo publico do imével. Base de célculo do ITBI: R$ 344.791,56.
Valor Venal R$ 320.233,84.

Escrevente ‘—é
Lourival Varol — -
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Certifico e dou fé que esta certiddo, composta de 8 pagina(s) € copia auténtica da matricula n® 99238 , do Livro 02 -
Registro Geral, desta Serventia. Certiddo sob a forma de documento eletrénico, mediante processo de certificagdo
digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria 2.200-2, de 24/08/2001, sendo vélida em meio
eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. NADA MAIS consta em relagdo ao imével da matricula
certificada. A presente cdpia reprogréfica foi extraida nos termos do § 1° do artigo n® 19, da Lei 6.015/73, de
31/12/1973.

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE, Guarulhos, 14 de junho de 2024.

AO OFICIAL R$: 40,91 O imével objeto da presente certiddo passou a
AO ESTADO R$: 11,63 pertencer a este Registro em 01/01/1977, sendo
A SEC. FAZENDA R$: 7,96 anteriormente a esta data de competéncia do 1°
AQ SINOREG R$: 2,15 Registro Imaoniliario local.

AOC TR. JUSTICA R$: 2,81

AC MUNICIPIO R$: 2,05 O selo digital podera ser consultado no site:

AO MP R$: 1,96 https:/fselodigital tjsp.jus.br/

TOTAL R$: 69,47 . oo b

PROTOCOLOQ: 533080

1125403C300000820513HT24F

A presente certidao reflete a situag&o juridica do imével desta matricula até o dia 0til anterior. Esta certiddo tem plena
validade em todo o temritorio nacional, a qualquer tempo, sendo que, na hipdtese de ulilizacio para lavratura de
escritura, o prazo de validade é de 30 {trinta) dias (Decreto 93.240/86, art. 1°, V).
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