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'VRO N° 2 - REGISTRO ,
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— masiola ) (— bt —— DA COMARCA DE CARAPICUIBA/SP
31.076 r

Inscrigfio n® 14.842-9 no Cédigo Nacional de Serventias do Conselho Nacional de Justica

IMOVEL: APARTAMENTO n; 223, localizado no 22° andar do bloco n® 02, integrante do
empreendimerito imobilidrio denominado VIVA CLUBE RESIDENCIAL CARAPICUIBA, situado na
Estrada da Gabiroba n° 310, com frente também para a Rua Marconi, nesta cidade, municipio e comarca
de Carapicuiba, Estado de Sdio Paulo, possuindo a érea privativa principal de 46,420m? 4rea de uso
comumn de 38,794m?; drea real total de 85,214m?; fragdio ideal de terreno de 0,0013180 (coeficiente de

proporcionalidade), cabendo a unidade o direito ao uso de 01 vaga de garagem coberta, indeterminada e
sujeita ao auxilio de manobrista.

CADASTRO MUNICIPAL: 23242, 12.25.0240.00.000 (em 4rea maior).

PROPRIETARIA: RP3 EMPREENDIMENTOS SPE LTDA, CNPJ n° 28.358.817/0001-55, com sede
na Estrada da Gabiroba n° 310, Jardim Santo Estevio, nesta cidade.

REGISTROS ANTERIORES: R-02/M-19.337 de 14/09/2017 (Incorporagio de Condominio registrada
sob n® 04 em 23/05/2019 na matricula n® 19.337), ambos deste Regi
y éial“—/‘ z7
- Carapicuiba, 17 de novembro de 2020. O Oficial, . (Juarez Antonio

Ttaliani).

Av-01 em 17 de novembro de 2020. :
Verifica-se que a abertura da presente ficha complementar ¢ feita nos termos da averbagio n° 613, da

matricula n° 19.337 destwe 10/11/2020).

O Oficial Substituto, 7z7 Neri Lucas Miranda Morais Camelo

R-~02 em 17 de novembro de 2020.

Por instrumento particular datado de 21 de outubro de 2020, na cidade de Osasco/SP, e na forma do artigo
61 e seus pardgrafos, da Lei 4.380/64, alterada pela Lei 5.049/66, RP3 EMPREENDIMENTOS SPE
LTDA, ja qualificada, transmitiu por venda a fracjo ideal de 0,0013180 do terreno matriculado
correspondente a futura unidade auténoma n° 223 do bloco n° 02 a 1) FERNANDA DE LIMA DOS
SANTOS, brasileira, solteira, maior, operador de televendas, RG n° 45131539X-SSP/SP, CPF n°
346.785.288-22; e 2) LEANDRO PEREIRA GUARNIERI, brasileiro, solteiro, maior, auxiliar de
fabrica, RG n° 344169017-SSP/SP, CPF n° 306.836.808-11, residentes ¢ domiciliados na Rua Bom

Jardim de Minas n° 196, Apto. 43 B, Cohab, nesta cidade, pelo valor de R$218.000,00, sendo
R$43.600,00 com recursos préprios; e o restante financiado pela CEF, sendo R$12.327,67 o valor da

compra e venda do terreno. (Protaocolo n® 94.898 de 10/11/2020).
O Oficial Substituto, i Neri Lucas Miranda Morais Camelo

R-03 em 17 de novembro de 2020.

Por instrumento particular referido no R-02, os adquirente(s), ja qualificado(s), alienou(aram)
fiduciariamente a fracfio ideal de 0.0013180 do terreno matriculado correspondente a futura unidade
auténoma indicada no R-02 a CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, com sede no Setor Bancério
Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, representada na forma do titulo,
para garantia da divida no valor de R$174.400,00 pagéavel no prazo de 360 meses, com as taxas de juros
constantes do titulo, pelo Sistema de Amortizagdo: TR TP — TABELA PRICE, Origem dos Recursos:
SBPE, correspondendo na data do titulo a R$1.392,03 o valor total do encargo mensal, vencendo-se a
primeira prestagdo em 21/11/2020. Prazo de Caréncia para intimaggio: fica estabelecido o prazo de 30
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dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nfio pago e demais clausulas

e condi¢des constantes do titulo, resente alienacdo € feita nos termos da Lei n® 9.514/97. (Protocolo n®
94.898 de 10/11/2020). 2 :

O Oficial Substituto, Neri Lucas Miranda Morais Camelo

Av-04 em 26 de setembro de 2022,

Em virtude de ter sido averbada a construgdo conforme o Auto de Conclusdo n® 021/22, datado de
27/06/2022, expedido pela Prefeitura Municipal de Carapicuiba/SP, estando a referida obra regular
perante a Receita Federal do Brasil, consoante certidfio negativa de débitos relativos a tributos federais e 2
divida da unifio n° 60.029.92960/75-001 emitida em 26/04/2022, e 60.029.92960/75-002 emitida em
17/04/2022, pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, e tendo registrado a institui¢do e especificagéio
do empreendimento denominado “VIVA CLUBE RESIDENCIAL CARAPICUIBA”, faco constar que
a presente ficha complemeniar passou a constituir MATRICULA n° 31.076. Ficando a unidade
autdnoma devidamente concluida, em virtude da institui¢fio objeto do R-802 e respectiva atribuigéo da
unidade auténoma, na matricula n® 19.337, deste Registro. (Protocolo n® 106.759 de 20/09/2022).

Juarez Antonio Italiani

. &
Av-05 em 25/4e &dfubro de 2024.
Consta que o imével desta matricula possui o cadastro municipal n® 23242.12.25.0240.02.171, conforme
prova o imposto predial do exercicio de 2024, expedido pela Prefeitura Municipal de Carapicuiba/SP, nos

termos do requerimento objeto da averbagfio subsequente. (Protocolo n® 116.973 de 08/02/2024).
selo: 148429331HP000254050J1.249 %
e

O Oﬁcia! Substituto,

Neri Lucas Miranda Morais Camelo

Av-06 em 25 de outubro de 2024, _
Atendendo requerimento de 02 de setembro de 2024, na cidade de Florian6polis/SC, a propriedade do
imével desta matricula fica consolidada em nome da fiducidria CATXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, ja qualificada, que instruiu o seu pedido com a certiddo de que os fiduciantes 1) FERNANDA DE
LIMA DOS SANTOS; e 2) LEANDRO PEREIRA GUARNIERI, ambos ja qualificados, ndo atenderam
as intimacdes para pagar a divida e com o comprovante de recolhimento do imposto de transmiss&o. Valor
da consolidaciio: R$226.711,14. Valor da consolidagio do ITBI de R$226.711,14. (Protocolo n® 116.973
de 08/02/2024).

selo: 148429331 THO00254051GM24R % P o
O Oficial Substituto, o Neri Lucas Miranda Morais Camelo

AN
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CERTIDAO DIGITAL

CERTIFICO E DOU FE, (Protocolo n° 116973) que a presente cdpia € reprodugéo auténtica da matricula n°
31076, e que a presente certiddo foi extraida sob a forma de documento eletrénico mediante processo,
certificagéo digital disponibilizade pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n. 2.200-2 de agosto de
2001, devendo para validades ser conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e

integridade.
Mat.31076 - PROTOCOLO: 116973

Emolumentos: R$: 4222

Estado: R$: 12,00 Carapicuiba-SP, - 1 de novembro de 2024
Sec. Fazenda: R$: 8,21

Registro Civil: R$: 2,22

Tribunal Justica: R$: 2,90

Ministério Pablico: R$:2,03

I3S: R$: 1,27

Total: R$: 70,85

O PRAZO DE VALIDADE DESTA CERTIDAQO E DE 30 (TRINTA) DIAS, CONTADOS DA DATA DE SUA
EXPEDICAQ.

Para verificar a autenticidade do documento acesse o site:
hitps://selodigital tjisp jus.br

Selo: [148428391CL000254049Y124L] [148429331HP000254050JL249]
[148429331TH000254031GM24R] [1484283C3CY000254052QE24U]
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