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. REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
£ COMARCA E MUNICIPIO DE CRICIUMA SC
; 1° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
MARIA DO CARMO DE TOLEDO AFONSO
Registradora de Imoéveis

CHM: 104174 2. 0090900-9E

.t-micm.g_| I_m;“ LIVRO N2 REGISTRO GERAL

80.900 1Y OFRCIO REG. IMOVELS = CRICIUMA - 50

O pCIAL

Criciima; 22 de junho ds 2012

IMOVEL: Apartamento n° 107, locallzads no Blece 02, no 1° pavimento,
do CONDOMINIO BESIDENCIAL "VILLA DI MOWNACO", sltuzde ns Rua Virgiliec
Conti, s/n®, balrro Ana Maria, nesta cidade de Criclima/SC, cém as
seqguintes aree3s: drss privative de 50,48m°, A&rea de usc comum de
12, 24m*, area real global construlds de B2, 72m*, e Iragde ideal no
Lerrens de 36,51s? oo D,77%. E eam as geguintes confrontaghes:
HORTE, com area de uso comum {Playground), BSUL, com dArea de uszo
comum  (circulagiol 2 o Apartamento n® 10%, LESTE, com © AparCamento
n® 1{§, OESTE, com Area de wzo comum (cirzculagic de veiculos) 2 o
Blogn 01, @ feferido ediflcio achs-se construido scbre um ferreno
com a Area de 4,785, 14m?, e demails caragrerizsticas congtantes na
matricula n® 55.4EB. )

PROPRIETARIN: CONSTRUFASE CONSTRUGAO CIVIL LTDA, inscrita nc CHEJ/MF
ach n® BE.7T15.380/0001-66, com Tirma estsbelecids & Fua Santo
Artanin, n® 713, Centro, CriciamafSC.

HEGISTRO ANTERIOR: Livre 2/80, matricula ' 55.4B8 datada de
74 .06,1859, arquivada neste 17 ©iicic de Registro de Imoveis de
Cricivtma/5C. Protocolo: 220.193 em 11/06/2012. Emolumentes: RY 5,25,

Pou E . Fegistradora Subzatituta Carla Taleda
ﬂfﬂﬂﬁﬂ%-
JVEV

Av=1-50.900 - 22 da junho de 2012. Unidade sm Construcdo.

Trata-se de unidade em censtrucEc (obra ndo concluidal, pendente de
regularizagan. O pressnte &nus serd cancelado com & averbdc:n’ﬁ:{; tda
construcda (conclusic da chra) =2 com o registro da ipstituicie do

copdominio. Protocolo: 220.193 11/06/2012. Dou feé. Reg;strad@ra
Substituta Carla Toledo Hfansa%.
JVEV

R-2-90.900 - 16 de maio de 2013. Hipotaca.

DEVEDORA/ COMSTRUTORA : COMSTROFASE CONSTROCAO CIVIL LTDA, ja
guslificads na abertura da presente matricula. )

CREDORA: CAIXKA ECONGMICA FEDERAL, inscrita no CHPJY socb o n®
0. 360.305/0001=04, situsda no Setpr Rancdric Suol, Quadra 4, Lotes
i/4, na cidade de Brasilia/DFE.

FIADORES: EDUARDD SERAFIM, brasileiro, engenheirp ¢ivil, porvador da
carteira de identidade n® 6R/1.529.41% S851/5C, Inscritpo no CPF sob o
o 576.179.969-34, caszado pelo regime da Comunhdo Parcial ds Bena,
nag wigénela da Lei n® B.515/77, Ccom MARCIA BIAVA UGIONI SERAFTM,
rasilelra, ompresaria, portadera da  carteira de identidade n®
3,4497.200-9 S580/50C, dinscrita no CPE sob o n®  951.258.5089-01,
regidontes e domiclliadoes na Rua HMarcelo Ledetti, n® 153, Centro,
Cricidma/sc.

Continum no wersd
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[sos00 ][ 0w S

Conforme Contrato Particular de Abeztura de Crédito & Mikbuo para
Const-ucio de Empreendiments Imobiliscio com Garantla Hipotecariz e
futraa Avencas, con Heoursos do Sistema Brasileire de Poupanca -
SBPE gue Entre si Celebram a Construfase Construgdo Ciwil Ltda, e &
Taixa Egondmica Federal - CARIXA, (Contrato n® 155552574605}, com
forga de esoritura poblica, expedido pela Caiza Foondmica Federal em
24.04.2013; nesta gldade de Criciams/8C¢; o imdwel da presenle
matricula, Jjuntamente com o5 imdvels das matricalas S0841, 90842,
%0843, 90845, 90847, 90852, 50853, 90854, 90B56, 90857, 90859,
s08e0, 90866, SO0867, 90B&8, 90859, 90871, B808F2, 90873, 90875,
90876, 90877, S0873, 90880, GOB82, 90886, 9S0EBT, S08A8, 90850,
20852, 90893, 50834, 20902, 50903, 90305, 9H0%06, 90910, 90513,
20916, 90818, 90919, 090%20, 50924, 90926, 90927, 00928, 90336,
20939, 00840, 50941, 90543, S0044, 90945, 90847, 50048, O0954,
80355, 90956, 90958, 90559, 50961, 90862, 90968, J0969. 90570,
90971, 90873, 90974, 90875, S0977, S0978B, 90%79, 90981, S05B82,
90584, 90988, 50989, 905%0, S0%%92, 90954, 3905895, 90996, 91002,
21004, 91005, $1007, 91008, 51012, 91015, 91018, 91020, 51021,
81022, 91026, 91028, 91029, 91030, 51038, 591041, 91042, 91043, foi
dado em 1% & sepecial grau de hipoteca para garantia de divida no
valor de RS 4.192.270,97. ENCARGOS A VISTA E NA FASE DA COMSTROCAD:
Durante a faso da construcdo ssarao devicos, a partir da data do
Primeiro desembolsge, Jurcs mensals a taxa nominal de %, 1096% =.a4.
correspondente A ftaxa efetiva de 9,5001% 4&.5., acrescidos de
aluallzacdo manstdria apurada no peciodo, com base nos indices de
remuneracan haslca aplicada ags deapdsitoa de poupanga vigente Ta
data de aniversario desta contrato; Durante a fase da conatrucao a
Devedora pagdra, aleém dos encargos mencicopadcs no paragrafo
anterior: DCOMO - Tarife de Coberturce de Cueslos para Acompaohanento
¥Menszal da Operagdo, em conformidade com a tabela de tarifas, Iidadas
pela CAIXA, a Kitule de ressarclmento de despesas/oustoes oom o as
wistorias/mediacdn de obra & Taxa de wvistoria extracrdindria, no
caso  de  descumprimento do  Cronograma Fisice-financeire e de
Desembolyso. PRAZO: O prazo de amottizagdo deo presente financiamento
& e 24 meses a conbar do dia 17 (prlmelro) do més subsequente ao do
términe da obra definids ne Cronegrama Fisico-financeire e de
Desembolse o empresendimente. 0 2 pagamente das  pareelas: sera
efetivads madiante debitc em conta corrente de livee movimentzgdo
titulads pela Devedora, o gque Ilca desde 34, expressamente
aitorizado. Concordar as partes gue o valor dos Imdvels hipotecados,
para fins do artigo 1,484 de Cddige Clvil, flea fixado no walor de
R$ B.505.000,00. FRJ: recolhicde o walor de RS B.425,50, na Caixa
Econémica Federal, &m data de 02,05,.2013, cddlgoe da operagao:
00259476, CND's e tributos  federsis:  CO60.DALD,T153.25RF,
GRACF.CNGL.1086.4470 & S52DA.C16A.IBIG.CANF apresentadas. CHND do INSS:

Continis ne prévim fichs.
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Q0184201 2=-20001380 apresentada, & certlddSo de dnus & agiea reals a
pEss0dis reipersecubaorias apressntadda. Protocolo: 229.810 am

02/05/2013. Emolumentes: RS 221,13, Salo DEMITS1O-¥AGT: RS 1,35. Doo
fé. Registradora Substituta Carla Toleds Afopso .
BE,

Av-3-90.900 - 05 de faverairo de 2014. Cancelamento de Hipoteca.
Frocede—s& a esata averbagdo nos  tepmaz da alausula primeirs
paragrafo primeiro do icatrumento particular especificads noe "E-4"
abaixs, para constar o cancelamsnto da hipoteca do "R-2" supra,
referente a matricula n® 50.900. Protocele: 230.402 em 17/01/2014.
Emalumentos: RS 749,90, SelobIfedS4E-TGHY: RE 1,45, Dou &, A
Oficizl. Marla do Carmo de Tcledo Afonso .

RCL

R-4-90,500 - 05 da fevereiro de 2014 . Compra ‘s Vaenda.

TRAMSMITENTE: CONSTRUFASE CONSTRUCAD CIVIL LTDA, j& gualificada na
abertura da presents matzicula.

ADQUIRENTE (5} : MAX LOPES FRAMCISCO, brasilsire, sécic-administrador,
gartador da Carteira Wacional de Habhilltagas 0 (2595503681
DETAAN /S0, inscrito no CFF 40b o n® 035.116.6834=-46, € sua Esposa
DILCEIA TOME DA SILVR, bDrasileira, recepcionists ssfor nfi_r:‘;r.a,
portadora sa Carteirs Naciconal de Habilitagdo n® (044773223384
OETRANASC, inscrita an CFF sob o @ 042,551.119-75%, pasados palo
regime da oomunbdc parcial de bens, nz vigéncia da Ledl o 6.515/77,
ragldentes @ domicilisdos ne Fua Jodo Cechinel, n® 330, apzo. n°
404, Centro, Cricivma/sc

INTERVENIENTE COMSTRUTORL/INCORPORADORASSPE: COMBTRUFLSE CONSTROCAS
CIVIL LTDA, & gualificada na sbertura da presente matricula.
Conlforme Contrato por Instzumsnto Farticular de Compra e Veada de
Terreno £ Mituo para Construgdn de Unldade Habitacional com Flanga,
allenacda Fiducidria em Garéntla e Outras Obrigagbes - Apoio &
Froducao da  Habitsgoes —  Hecursos do FGTS {Cantrate n°
855552007360), com forca de sscritura piblica, datado de 10.01.2014,
anitblde peste municipis de Crlelima/SC, a fragdo ideal de 0,77%,
correspondente a guota da 36,91m° (unidade futura gque correspondera
ao Apartamento n® 107 do Bloge 02) foi alienada, juntamente com a
mnidade em construgio da metricula 50.984 pelo valer da R§
135.000,00, sendo R§ 127.000,00 correspondante ae imdvel desta
matricula, & RS 8.000,00 correspondente -a unldade em construgdo da
matricula 90,904, Origem dos reourdos: RS O 36.887,00 de recursos
proprlos, RS 0,00 de recyrses da conta vinculada do FEIS, RS
2.113,00 de desconto concedide pelo ¥GIS, e BS 96.000,00 mediante

financiamento concedideo pels Caixs Econdmiga Fedaral — CEF, Valor da
Comtinga uck vesss,
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£ COMARCA E MUNICIPIO DE CRICIUMA SC
i 1° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
MARIA DO CARMO DE TOLEDO AFONSO
Registradora de Imoéveis

TRICULA I CHMI 103174, 2, 00995900-95
s [t

fragao icgal o tercreno RS 6.521,20, ITBI: recolhido juntamente oom
o dmfwal da matricula 90,984 a0 valer de RS 130,42, referante A
avalizgan fiscal de RS 6,521,220, mediante a guia n® 125/2014. FRJ:
recolhido, Jjuntamente com o imdwel da matzicula 90.984, no walor de
= 110,00, em data de 16,01.2014, ns Caixa Eoondmica Federal,
autenticagas oodigo da  operagds n® DOZTOE43, Nossoe  Homero:
QOG0 50020, 08591, 7118, O transmitentd spresentou ag certidies [iscals
e a8 de felros zjulzados: OND do INSS  n°  002462013-20001380
cpresantada. CND de telbuleos federais & divida ativa da unas n°
EEY0.148C. 0184, T0AY apresentada, & certidio de onus e agies reals &
padsozls relpergecotdrias apresentads, EMITIDA A DOI.  Protooolo:
238.402 em 17/01/2014. Emolumentos: RS B3R, 00, SeloDIOf4541-WEL4: RS

1,45, Lou - A Oficlal. Marlz ol Carms de Toizdo
Afensd g%;!, LAany -
) REL

B-5-90.900 - 05 de fevereiro de 2014, Alienagido Fiduciaria.
TEVEDOR (5) FIDUCIANTE (8): MAX LOPES FRANWCISCO = sus =sposs DILCEIR
TOME DA BILVA, |4 gualiflcados no "R-4" supra.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Insti-iicao
Financeirs sob a fooms de empresa oublica, vinculada ao Miniszério
da Fazenda, com zede a0 Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 354, em

Bresilia/DF, insccila no CNEJAME n® 00,360, 305/0001-04,

Conforme o instrumento partioular 14 espaclficado oo "E-4" supza;
e8te imdvol Jjuntamente ocoem o imd@vel da matricula 900984 Zozam
zlienadoa fiduclsriamente para & credora, em garantia de divida no
valor de R S6.000,00. Quantidade oe parcelss menssis: 360. Frazc de
nanstrugda: 23 mesey. Encargd Tnigial: prestagss [aldil- RS 6Zb; 66,
Eaguroa: RS 24,91, Taxa de Admlicdstragio: RS 0,00, Total: RS E’_,Ef
Sistema de RAmortizagaoc: SAC - siaztema de amortizagac constante nowo.
Vangiments do primeiro encargo mensal: de acorde som o disposte na
clausula Lergaize do contrako. Juros: taxa anual nominal de 4,5000%
e taxa anuval efeflva de 4,5941%. Valor da garantia: Para oz efeitos
do disposto no acb. 24, WI, da Led 3,914/97, as partss avsliam =3t=
imovel juntamente com o i1mével da matriculs S0, 984 em BS L30.000,00.
Prage fe carénogia: o straso de 60 diss, contados da data de
wanicimenta do primeiro enaargo mengal vencido e ndo pago conferird &
gredora o direite de intimar o3 devedores, na forma & pazs oS
afeltey de art. 26 da Tei 9.514/97, Protocolo: 238.402 em
17/01/2014,. Emclumentos: RS 366,00, SelalI0fl542-CLEC: RS 1,45, Dou

f&. A Oficial. Maria do Carmo de Toledo Afonsog E%:M Ay -
ECL

Av-6-90.900 - 29 de abril de 2015. Cancelamento de unidade em

congtrucio.

fencela=ze 2 averbacdo de wunldade em consbrucdo constarte do "Ar=1n

supra, tendo em vista a regularizagde da obra em virtude da
Coirtinug o Ecke 03
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LIVRO N2 REGISTRO GERAL  Tum: 1oa179.2.0090900-54]

Coati do mmiricalen®  Foles ¢ QFFCI0 REG, IMOVEIS - CRICIDMA - SC
20900 || 03F
¢f
1[.nm't:m.

averbagdo de construgio "Av—6" e da Instituigdoc de condominio “B=TY,
presentes no registre ankerlor, matrcicuelsa n® 55.488. Protogcolo:
254.057 ex D01/04/2015. Douw [&. Escrevente RAutprizade, Carlos Ernanl
Scotti Dias C,} . k
i CMS
Aw-7-30.900 - 24 da ocutubro de 2022, Averbagio Fremgnitdéria.
Averba-se a reguerimento do intersssado, instruoldo com certidic
expedida em cumprimento ac gue determing o artigo 828 do CPC, gue 3
Execugio de Titulo BExtrajudicisl n® 5057450-06.2022.8.24.0030 fol
distribuida para o 10° Juize da Unidade Estadual de Direlito Bancaric
no dia 25.0B.2022, e admitida pele Juizo. 530 partes no processo
come  exequente MZ FOMENTO MERCANTIL LTDA e executados MAX LOFES
FRAMCISCO E OUTROS. Valor da Causs: RS 100.735,38. Data deo valor:
M3o Consta. Protocelo: 353.779 em 10/10/2022. Emolumentos: RS
100,00, Selo GONTITOA-06ZT: 3,11 Dou £&. Escrevente Autorizada,
Ricardo Sirrtoli dos Eantos@fm.

MRE'T:

Av-8-90.900 - 29 de novembro de 2023. Indisponibilidade da bens
EECLAMANTE : ANGELA MARTA MACHADD INACIO.
RECLAMADG: DILCEIA TOME DA SILVA.

Conforme Importacdo dos Camunicados -  ARISP, pratocels of
202311.211R8.03043576-TA-240, raferante an PLOCESsE0 n®
NOO0282-93.2023.5,12.0027, guoe tramits perante a 2° Vara do Trabalho
de Crigcitoma/B(, datado de 22.11.20R23, f oi decratads a

indisponibilidada do preasante Imével . Protocolo: 3T7T3.757 eam
22/11/2023. Emolumentos, IS8, FRJ e Selo: serdo pagos na haixa da
indisponiblilidade, conforme Clrcular 235 de 22 08,2022 da CGJISC.

Selo de fiscalisagdo: GYHY -0RFW. Douw fé. Escrevente Autorizado.
Ricardo Sirtoii dos Santos .
) LOFA

Av=9=-90_900 - 05 de fevermiro dm 2024, Averbagio Premonitdrcia.

Averba=-se a requerimento do interessado, imstruido com certidio
expedida em cumprimernto ac gque determina o artigo 828 do CPC, que 3
Execucio de Tirulo Eaxtrajudicial n® 5S051379-69.2023.8.24.0930 fol
distribulda para o 5° Julze da Unldade Estadual de Olreito Bancarcio
no dia 31.05.2023. R3p parteE no DroneRe0 como exequente; CODPERATIVA
DE CREDITO DE LIVEE ADMISSAO DO SUL CATARINEHSE - ACENTRAE e
executidos: MAX LOPES FRANCISCO = DILCEIA TOME DA SILVA e outro.
Valor da Causa: HE 463.868,03. Data do wvalor; nao consta. Protocolo:

Coutipies mn verss.

Rua Marcelo Lodetti,70 - Centro - Criciuma - SC - Fone (048) 3045-3797 - www.ricriciuma.com.br/

ricriciuma@ricriciuma.com.br

Pedido:383.711 Data do Pedido:06/07/2024
DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE POR Ricardo Sirtoli dos Santos
CPF: 072.277.659-46




Valide aqui
este documento

L
T
>
O
N
=
N
_|
X
>
N
©
o
Q
=
>
x
O
@
~
@
O
o
o
S~
—
Q
o
—
o
o
c
Q
o
)
z
—
o
S
@
£
@
(2]
@
~
s
)
o
=
=
3
()
b
"
©
4
£
o
c
o
°
[
IS
L
©
o
2
c
9]
S
3
o
o
o
)
2
[}
b))
@
Re]
©
>

.s+.. REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
)/ "&“‘COMARCA E MUNICIPIO DE CRICIUMA - SC
¥ N & 1°OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

MARIA DO CARMO DE TOLEDO AFONSO

Registradora de Imoéveis

Conflomngin di merrivdla n® Fellis ) LM
XD |[[o3v | [ 104174.2.0090956-96
377.047 em 06/02/2024. BEmolumentos: ES 113,24, ISS: RS 5,66, FRJI: RS
23,73, {Destinagico do FRJ: FOPESC: 24,42%; ©O3H, Peritos =
Bsmisténcia: ate 24,42%; FEMRE/MPSC: 4,0B8%; Tessparcimento de Atos
Isentos = Aduda de Custo: Z26,73%; TFEC: 19,55%). Sele de Eiecalizagdo:

EEUGLBEZpHEAY,. Doo F&, Esgreventée Antorisado. Biocardo Sletoll dos
Eartos i’gﬁm
[

Aw-10-90.900 - 06 da julho da 2024. Averbagdc de Cadastro Imoblliirle,

Averkha=se, obe ¢ imdwel desta matricula encontra=-se cadastredo oo
Moniciple de criciimassc sob n® 985058 , conforme comprova Declaracdc
dn Setor de Catastrs e Cartogrefis, expedida sos 06.06,2024.

Protocalo: 3283.711 em 13/06/2024. Emolumentgs: E: 113,24, TIHE: RS
5,66. FRJ: RS 75,73, (Desatinagdo do FRJ: FUEESC: 24,42%; UAB, Peritoa
& Assisténcia: catd 24,42%; PFEMB/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos
Izentod ‘@ Ajuds de Custo: 26,73%; TOSC: 1%,55%) . Selo de fiscalizagdo:

ADY1H144=0TPS. Dou fé. Fscrewvents Autorizado. Bicarde: Sirtoll des
Santos m
IWWED

Bv-11-90 900 — 06 de julho da 2024, Consclidagdc de propriedade.
Propristarie consalidado: CATXA ECOHNOMICA FEDERAL, 14 qualifigads no
YE-2" m "R-0" Supra.
Sands am vista a consbityulcds em moras dos devedor ¢ fiduciante & oa
auséndia de pagamanto, averba-sg & conacelidagdio da propriedade enm
nome do greder fidoucidrim, conforme prevists no ert. 26, parigrafo
78, da Leil 9.5:4/497. ITRI foi recolhido no walor de 35 2,785,040, em
dats de 16./03,202%, pa CATHA ECONOMLICA FEDERAT, avtenticacic mecinica
n® 1104 HWEY JG24B2 AUT JC0BT, NdGsso Nomerc: 1489900G0Z1938787-4,
refarsnte 3 evaliacdo fiscal de A% 139.750,45, mediante & guwig n°
201072023, Confprme declarscdc do nooleo de fiscalizacdo de tributos
imohilidrins do Municipio e Comarca de CrleidmasSC, expadida  em
28.08 2024, 0 wvalor foi atuslizado para BS 145.130,84%, nido implicandg
em diferengs de imposte :a ser recclhida, 2 Manicipic entende
satisfeita = obrigagic tributaria. A DOI sera emitida oe praze
| regulamentar. Frotocolo: 383.711 em 13/06/2024. Emcolumentos: RS
© 2HL,03. ISS: B 17,55, PRY; R§ 79,78, (Destinacic do FRJI: FUPESC:
Z4,47%: DOAB, Peritocs = Assisténcla: até 24, 42%; FRME/MESD: 4, 8R83%;
Resgarcimentoe de Ates Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJ50:

18,55%), Sale de fiscelizagdo: HOY1SLAG-3pHX. Dou £&. Esoreventes
Mutorizado. Bicards Sirtell ddgs Santos X -
B e MVVE0
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CERTIDAO

Certifico que a presente certidao foi lavrada em inteiro teor e extraida por
meio reprografico da matricula 90.900, nos termos do artigo 19 e § 1° da Lei
6.015/1973, de acordo com o banco de dados desta serventia de 06 de julho
de 2024.

Emolumentos: R$ 0,00 FRJ: R$0,00 ISS: R$ 0,00 Total: R$ 0,00

(Destinacédo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até
24.,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%).

Esta certidao é valida por 30 (trinta) dias.
O referido é verdade e dou feé.
Criciuma, 06 de julho de 2024

Ricardo Sirtoli dos Santos - Escrevente Autorizado

Poder Judiciario
i E Estado de Santa Catarina
4 Selo Digital de Fiscalizagdo
isento Normal

HDY18157-PZCQ

= Confira os dados do ato em:
www.tisc.ius.br/selo
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TR

LIVRC N’2 REGISTRO GERAL e

| |
a0 ml“"l 01 F-! 1 OFICIO REG, IMOVELS « CRICTIMVA - 5C

A7 ok,
Crigiima, 22 de junho de 2012
IMOVEL: Box de estacionamente n® 43, locslizade no pavimente térrao,
do CONDOMINIO RESIDENCIAL "VILLA DI MOWACO", situadc na Rua Virgilio
Contd, s5/n°, bairro Ana Maria, nesza cidade de Criciuma/5C, com as
sequintes. dreas: Ares privatiwa de 12,00m*, &rea de uso comum de
1,45m*, 4rea reoal global construoida de 13,49m%, =2 £fracdc ideal no
terreno de 7,93m% ou 0,17%. O refesrido edificis acha-se constzuids
zobre um terrenc com a Ares ds 4.78%,1l4m®, e demais caracteristloas
constantes ng matricula o 55,483,
PROPRIETAHIA: COMSTROFASE COMSTRUCAD CIVIL LTDA, inscrita no CNERJ/HMFE
sgbk n® B6.715.380/0001-668, ¢om Fipna estasbelecida & 2 Rua  Santo
Anrénig, n® 715, Centra, Cricidma/S5C.
REGISTRO ANTERIOR: Livre 2/B5, matricula =" 55.488 datada de
24.08,198%, arquivads neste 1Y Oficio de Hegistro de Imovels de
Cricitoma/5¢. Protocolo: 220,193 em 11/06/2012, Emolumentos: BS 5,25,

Do A Reglstradora Bubstitota Carla Toleda
ABfonso y =y
JYEY

Av-1-90_.584 - 22 da junho de 2012. Unidade sm Construgio.
Trata-se de unidade =m construgic ilobra nds concluidal , psndente de

regularizagao. © presente Snus sers cancelado com a averbagdo da
construgdn (fonclusdio da obra)l e com o segistro da instiruigdo do

condominic. Protocole: 220.183 11/06/2012. Zou &, Hegistradora
Supztituta Carlia Toledo Ai’onsn"%ﬂ i
JVEV

B-2-90.984 - 16 de maio de 2013. Hipoteca.

DEVEDORA/COMSTRUTORA : CONSTRUFASE  CONSTRUCRC CIVIL LTDA, i &
qualificads ns aberturs s pregente matricula.

CHREDORR: CAIXA ECONOMICA PEDERAL, inscrita noc CMPRJ sab o n*
00.360.305/0001-04, aituade no Setor Bancario Su:, Uuadra 4, Lotes
i/4, na cldade de Brasilia/0OF.

FIADORES: EDUARDO SERAFIM, brasileiro, engenheiro civil, portador da
carteira de identidade n® BR/L.5%9.410 S5I/8¢, inscrite no CPF ssh o
n® 576.175%.94%-24, casade pelo regilme da Comunhdio Parcial de Bens,
na wigéncla da Lel p® £.515/77, com MARCIA BIAVA UGICHNI SERAFIM,
brazileira, empresaria, portadors dgda carceira de identidsdge n”
3.,487.209-% BEP/5C, inscrita oo CPF sch o @n®  951,258.508-00,
Tesidentes e dondciliaded na Bua Marcelo Ladetti, n® 153, Centro,
Oriciima/sc.

Conforme Contrato Particular de Abertura de Créditoc £ Mituo para
Construcés de Empreendimento Tmobillirvio com Gatantis Hipotecdris e
Outras Avengas, com Recursns do Sistoma Brasilelso de Foupanga -

SBPFE gue Enkre si Calebram a Construfass Constragdo Civil Lida, = a
Contimia no verss.
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: [EHF: W4174.9. 005 098591
90.984 o1V

Caixa EBgonfmica Federal = OATYA, (Dortrato: n® 1556652574605}, com
forga ‘de sacritura piblica, expedido pelas Caixa Eoonfmica Federal =2m
24,04,2013, nesta cidade e Criciuomsz/SC, o imdvel da pressnte
matricula, “untamente com o8 mdveis das matriculas 90841, 90842,
80B4as, 20845, 50847, 90852, 90853, 490854, 90856, BS08B57, 90859,
90860, S0B66, 9D8ET, S0B68B, S088%, 90871, 90872, 90873, 90875,
90876, 90877, 90879, %0880, 90882, GS0BB&, 90887, S0888, 908%0,
g0B92, 90853, 90894, 9D0500, 90502, 50903, O0S05, 90906, 90910,
90913, 90916, 90918, 90919, 90920, 50924, 90526, 890927, 9092EH,
80936, 90538, 850940, 90841, 908543, 850544, 90945, 80947, 90949,
90954, 905855, 90956, 90858, S0359, 90981, 90962, 80958, 90369,
80970, 20571, 80973, S0%74, 90975, 90977, 90378, 5S097%, 9051,
apnes2, 90588, 90989, 90%90, 90952, 50994, 90985, O099&, 91002,
8ilp004, 91005, S§i00v, 91008, 91012, 51015, 91018, 91020, 81021,
91022, 91026, 91028, 9102%, 91030, 91038, 91041, 91042, 91043, foi
dado am 1° @ especial grau de hipoteca para garantia de divida ne
valor de RS 4.192. 270,97, ENCRRGOZ A VISTA E HAL FASE DA CONSTRUGRO:
Duranta & Tass da canstrogie sgesdo devideas, a partlr da data do
primeiro desembolsa, Jjuros mensals 4 taxa nomimal de 9,1038% a.a.
correspondente &  taxa eforive de 5,.5001% a&a.3a., acrescideos ds
atualizagic monetiria spurada no pericdo, com base nos indiges de
remunerdcac basica aplicada sos depdsitos de poupanga vigenta na
datd de aniversario deste contrator Duzante a fFaze da construgdo a

Devedora pagara, 4lém dos  encarges mancionados no paragrals
anterigz: TCOMD — TarifTa de Cobertura Se Custos para Azompanhamento

Manzal da Cperacdo, em confeormidade com a tabela de tarifzaz, fixadas
pala CAIMA, & titulo de ressarcimento de despesas/custos com ds
visgtorias/mediagdo de cbra e Taxa de vistoria sxtracrdinaria, no
gasn  de descumprimsnla de Cronograma Flsico-linarceize & de
Desembolse. PRAZO: O prazo de amortizagice do presentce [lnanciamonto
& da 24 meses a contar do dia 1° (primeiro] do mé=z zubseguante ao do
términe ds obra definide no Cronograms FPisico-financelirs & de
Daaerbolss do  empreendiments. @ pagamente das  parcelas sera
cfetivado mediante débito em conta corrente de livre mewimentacdo
tltulada pela Devedora, o gus  [lea desde |4, exprassamonte
autorizadc. Concordam as partes qQua o valor dos iméveis hipotecados,
para fina oo artige 1.484 do Codige Civil, fica fixado po wvalor de
R§ 5.505.000,00, FRJ: recalhido o waler de R§ B.425,50, na Calxa
Econdmica FederaZ, em data do 02,05,2013, codigo da operagdo:
O0Z25947TE, CHD = de tributos fedarais: COBD . DRID.T153, 2588,
GRCFE.CDE6.10EE. 4470 & HeRA.CI164. 181D, CADF apresentadas. CHE do INSS:
00194200 2-280013R0 aprasentads, = certldds de dnus 2 aghes ceals o
paascals reipersecutdrias apregentada. Protocolo: 229.B10 sm
02/05/2013. Emolumentos: BS 221,13, Selo DEM27552-TOEY: RS 1,35. Dou
fé. Registradora Substituta Carla Toledo ﬂfmsu_ﬁ»ﬁm <

Contmm na proxima ficha

Rua Marcelo Lodetti,70 - Centro - Criciuma - SC - Fone (048) 3045-3797 - www.ricriciuma.com.br/

ricriciuma@ricriciuma.com.br

Pedido:383.711 Data do Pedido:06/07/2024
DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE POR Ricardo Sirtoli dos Santos
CPF: 072.277.659-46




Valide aqui
este documento

a
N
o
>
a-
O
~
=
=
X
3
O
-
N
-
[}
™
O
S~
(%2}
o
o
o
S~
A
<
)
S
o
—
c
o
g
[0
z
P
o
o
@©
£
[}
(2]
@©
-~
>
[%2}
o
=
<
3
(@2
(]
(2]
@©
X
£
o
c
o
o
c
@©
2
©
o
2
c
@
S
3
0
o
o
@
2
(%]
o
(]
o
©
>

. REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
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1" QOFICIO BEG, IMOVETS - CRICIUMA - 80

LIVRO N2 REGISTRO GERAL T a5 -
TR TR 104 TF 4.3 (HPHFd- 78

BC.

Av-3-50,864 - 05 de fevereiro de 2014, Cancelamanto de Hipoteca.

Procade—se & eaktz  averbagade nos  Lermos  fa clddsuia primeira
pardgralfo primeire do Inatrzuments particiglar especificado no "H=-4"
abaixo, para constar o cancelamento da hipoteca do "R-2" supnd;
referente a matriculs o 90.984. Protooole: 238.402 em 17/01/72014.
Erolumentes: RS 78,80, S=21oDTOfq543-8v4d: RS 1,45, Dow fé&. A

il 1 ¥ r
Oticial. Maris dgo Carmo de Toledo Afonao (M
ROL

R-4-90.984 - 05 de fevareiro da 2014. C:mpﬂ'i Venda.
TRAMSMITENTE: CONSTRUFASE CONSTRUCAC CIVIL LTDAR, 14 gualificada na
abertura da presente matricala.
ADQUIRENTE (S) : MAX LOPES FRANCISCO, oprasilsire, stcio-administrador,
portader da  Cartelra MNaclonal de Hakilitagdo 0" 025855038431
DETRAN/EC, lascritc no CPF sch o n® 035.1146.638-48, @ sua esposa
DILCEIA TOME DA SILVA, brasileira, recepcionista setor ofioindg,
portadeora Za Carteira Waciaonal de Habilitagds o (04477322384
DETRAN/SC, inscrita no OFF Sob o a% 04Z.551.110-7%, casades pelo
regime da comonhdc parcial de bena, na wigénciz da Lel n" 6.515%/77,
residentes e domiciliados pa Huos Jodo Cechinel, n® 390, apte. n®
404, Centro, Cricivtma/sSC.
INTERVENIENTE COMSTRUTORA/INCORFPORADORA/SPE: CONSTRUFASE CONSTRUGAO
CIVIL LTDA, & guelificsda na abertora da presonte matricula.
Tonforme Conktrato por Instcumenlo Fartlopnlar de Compra & Venda de
Tercena & Milus para Conscrugdo de Unidade Habitacional com Fianga,
yiignacse Fiducisria em Sarantii e Cutras Obrigacdes - Apsio A4
Producdo de Habitagdes - Recurscs o FGTS {Contrato n*
855552907360}, com forgs de ascritura pobldca, datado de 10.01.2014,
emitide neste mualoiple dé Cricloma/SC, a fragde ideal de tl,l'?ﬂa,
correspondente A guota de 7,%3m? (unidada futura gue corregponderd
ao Box de astacionamento n® 43) fei alienada, Jjuntaments com a
unidade em construcio matricula 90.900 pelo valor de R§ 135.000,00,
gendo E$ 8.000,00 correspondenta =ao imével desta matricula, o RS
127.000,00 correspondents a unidade em contrugdo da matricula
470,900, Orcigem dos recursos: RS 36.087,.00 de recursos praprios, RS
1,00 dé recurssa da conts vinonplads do FETS, RS #.113,00 de desconto
concedido palo FGTE, 2 RS 36.000,00 mediante finacciamento concedido
pels Catxa Bcontmlica Federal - CEF. Valor da fragao ideal do terreno
HE B.52L,20. ITBI: recolhido, juntaments com o Imdvel da matricula
n® %0,300, no wvaler de RS 130,42, referente & azvaliagdo fiscal de RS
6:.521,20, mediante a guia mn" 1Z5/2014. PRI: recelhido juntamente com
z imdvel da matriculs 90.900 ne walor de RS 117,00, em data de
Coaiinud ne verag
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80,984

16.71.2014, na Caixa Hcondmica Federzl, autenticagic cbdigo da
cperagic oY O0270B43, Hosso  HOmero: Q000.50020.0931.711%. A
trensmitente spresentou  as  certldies {iscais & ‘a3 de  leilds
ajoizados. CHND do INSS n°® D02462013-200013B0 apresentada. CHD de
Lributas federsis e divida a&ativa da unido o EHETO.148C.D184.7044
ApPreEsentaia, & certidda de onus £ agbes reals e pesacais
relpeszecatdrias apressntada., EMITIDR A DOXI. Protocole: 238.402 am
17/01/2014, Emclumentos: RS 93, 33. SsloDTDE4243-Fv4d: RS .45, Tou
fe. A Oficial. Maria de Carms de Tolede Afonsg | .

RCL

B-5-90.964 - 05 de fevereiro d= 2014. RAlienagdo Fiduciaria.

DEVEDOR (ES} FIDUCIANTE (5) : MAX LOPES FRANCISCO & sua esposa DILCEIR
TOME DA SILVA, (& guallflcadas na "R—4" supra.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERARL - CEF, Tnacituigin
Einanceira scb & forma de empresa piblica, vinculada ac Ministério
da Fazandas, ooin gede no Sstor Bancario Sol, Quadra 4, Lotes 3/4, em
Brasilia/OF, lnsgrita no CHEI/MF n® 20.260.305/0001-04.

Conforme o Llostrumento particulzr 98 especificdado no "E=4" supra,
egte movel Juntzments com o iméval da metxicula 99,900 foram
allernados [iduclarisments para & ocedors, om garantla de divida no
valor de R§ 596.000,00. Quantidads de parcelas mensais: 360. Prazo de
Construgds: 23 meses. Encargo Inicial: prestacgdo (a+j1- B5 626, 66!
Saguarca: 23 24,91, Taza de Administragso: RS 0,00. Total: HS 651,.37.
Sistemda de dmortizacdo: SAC - sistems de gnortizagdc gonstante ncvo.
Venociments do primeiro encarge mensal: de acordo com & disposto na
cléausula tercsiza do contrato. Juros: taxa anual nominal de 4, 3500%
& lLaxa anual sfetlva de 4,3941%. Vslor da garantia: Fara oz ae.tos
do dlsposto ng ark, 24, VI, da Lei 9%.514/97, 53 partes avaliam este
imswel duntamente coo o Imével da malbricols 90,500 em RS 130.000,00.
Prazo e garéncia: < atraso de 60 dias, costados da data de
vencimants do primeiro encargo menssl vencids e nado pago conferica a
credora o dlzeito de intimsr o= devedores, na forma & para as
efe tos do art. 26 da Lel 9.51&4/97. Protocolo: 238.402 em
17}"3]_.}'2!!14. Emplumentos: RS 40,00. ZeloDlCe4544-5RJZ: RS 1,45, Doo
fe. A Oticial, Mariz do Carmo de Toledo Afonso

ROL
Av-6-90.984 - 29 de gbril de 2015. Cancelawerito de unidads &em
conatrugio,
Canczls=-se a4 averbagdo de unldade em conglrugdo constante do “as-1v
Aupra, tends em vista a regularizacds @i ebra em virtude da
aversag=s o2 canstrugdo "Av=6" o da instituicdao de condeminic "R-77,
presanles no registro anterier; matrizula np® 55.488. Protocolso:
254.067 em 01/04/2015, CDou f&. Esorevente Autorizado. Carlos Erpani
Sootti Dias C,F

T

HE

Continua na ficha 03

Rua Marcelo Lodetti,70 - Centro - Criciuma - SC - Fone (048) 3045-3797 - www.ricriciuma.com.br/

ricriciuma@ricriciuma.com.br

Pedido:383.711 Data do Pedido:06/07/2024
DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE POR Ricardo Sirtoli dos Santos
CPF: 072.277.659-46




Valide aqui
este documento

a
N
2
>
a-
O
~
S
<
<
<
O
-
N
—
o
™
o
S~

(%2}
(@]
@]

o

S~
—
<
(@]
P
o
—
c
o
o]
[
2
P
@]
o
@©
£
[}
(2]
©
~
>
[%2}
(o
t=]
<
3
(@]
(]
2]
@©
X
<
]
c
@]
©
C
@©
k3]
©
[e]
bS]
c
(]
E
3
(S
]
©
[V

L
[%2]
(O]
(]

©

©
>

. REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
£ COMARCA E MUNICIPIO DE CRICIUMA SC
& 1° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
MARIA DO CARMO DE TOLEDO AFONSO
Registradora de Imoéveis

LIVR{ N2 REGISTHO GERAL [ERM: 108174, 2.0050954-38|
insgan da ambemlan® _ Fols o pyp{c10 REG, IMOYEIS - CRICIIMA - 5C
so.ess || o3F |

2 m-'lt:ll'u.

Av-7-90.584 - 24 de outubro de 2022. Rverbacio Premonitdria.

fyerba-se @ requerimento do interessade, instrulde com certidac
expedida em cumprimento 2o gue determina o Artigo 8E8 do CPC, que a
Execucas de Titule Extrajudicial n® 5057490-06.2022.8.24.0930 foi
distribuida para o 10°% Juizo da Unidade Eatadual de Bireiteo Bancaric
na dia 25.08.2022, e admitlds pele Juizo. Sdo partes ne processo
coms exegquente MZ FOMENTO MERCANTIL LTDA = executados MAX LOPES
FRANCISCO E OUTROS. Valer da Causa: RS 100.735,38. Data do valor:
Man Consta. Protocoleo: 353.779 em 10/10/2022. Emclumentos: RS

100,00, Selo GONT3T089-4ETk—, 3,11 Douw fé, Escrevente Autorizada.
Ricardo Sirtoli dos Santods -
MEZC

Av—-8-90,984 - 29 de novembro de 2023. Indisponibilidade de bens
RECLAMANTE : ANGELA MARIA MACHADO IMACIO.
RECLAMADD: DILCEIA TCME DA SILVA.

Conforme Importagioc dos Comunlocades - ARISE, orotocole w”
202311 .21168,03043576-TA-2440, referente ao procesio n°
CO0DD282-93,2023.5.12.0027, gue tramita perante = 2% Vara do Trabalho
de Cricivma/sc, datade da 22.11.2023, foi decretada a

indisponibilidade do presente imovel. Proteocolo: 373.757 am
22/11/2023, Emolumentos, IS5, FRJ & Selo: serdo pagos nma baixa da
indisponibilidade, conforme Ciroular 235 de 22,08.2022 da CGJEC.

Selo de fisoalizagao: GYEZR 1_— UV. Dou fé. Escrevenbe Rubtorizada.
Ricardo Sirtcli dos Santos .
ADFA

Av-9-90_984 - 09 de fevereiro de 2024. Averbagio Fremonitoria.

Averba-se a reguerimento de interessado, instruide com certidde
expsdida em cumprimento ao gue determinag o artige 820 do CPD, gue a
Execucdn de Titulo Extrajudicial p" 5051379-6%.2023.B.24.0930 £od
distribuida para o 57 Juizo da Unidade Estadual de Direito Bancirio
no dia 31.05.2023. Bdo partes no processa oome exegquente: CODPERATIVA
OE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DO SUL CATARIHNENSE - ACEHTBA =
executados: MAX LOPES FRANCISCO o DILCEIA TOME DA SILVA & outro.
Valor da Causa: RS 463.868,03, Dits do walor: ndoc consta, Protocolo:
377,047 em 06/02/2024. Emolumantes: HS5 113,24. ISS: U8 §H,66. FRJ: Rj
25 T A {Dpstinagdo do  FHI: FURESC: 24,42%; ORB. Peritos &
Azslsréncia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,B8%; Ressarcimento de RLtos
Isentoa & Ajuds de Custo: 25,73%; TJIEC: 193,55%) . Selo de fiscalizaclo:
GEUOI053-RAGL, Dou f&. Escravente Autorizado, Ricerdo Sircoli dos

Cntimus ne vorss,
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G

Av-10~90.584 - 06 de julho de 2024, BEverbache de Cadastzo Imobilisrie.

Avearpe-ge, ue o imdvel desta matricula encontra-se cadasttaco no
Winieioia de Cricitma/S0 sok n? 985165 , conforme Somprova Jeclaracdo
! do Setor de Cadastzo = Cartografia, expedida sos 00.08.2024.
. Protocolo: 383.711 em 13/06/2024. Emplumentos: RS 113,24, 158 RS
5,66, FRJ: RS 25,73. (Destinagdo do FRI: FUPESC: 29,42%; GAB, Peritos
e Lsdistdnoia: até 2d,42%; FEMR/MPSC:. 4, 88%; FRedsarcimento de Atps
Tasntos & Ajuds de Custo: 26,73%F TJISC: 19,55%). Selo de fiecalizacio:

RO¥1Bl4a—-Bajd L Dou £é&. Ssorewvante Aotoerizaco. Ricarda Sirtoli dos
SAnlilos [ =
VS0

Av-11-90 .984 - 06 de julho de 2024. Consolidagie de propriedade.
Proprietiric consolidado: CAIXA ECOMOMICA FEDERRL, ja quulificada no
"E-IM = "R-5Y sumra.

Tendo em ylsta a constituigio er mors dos devedor s fidaglanke v a
auséncia de pdgamento, averba—so a consolidagds da propriscade em
name do credor flducidria, conforme previsto no arl. 26, parigrafo
14, da Lei 9,.514/97. ITBI fol recolhido no valor ds 3% 2.733,00, em
dats de 15.05,%0234, na CAIXA BUoMAMICA FEDERAL, autenticagio meddnica
nt 1104 WaD a02d497 AUT 0087, Wosse Namero: 14599000021530787-0,
refarente i avaliacdo fi=eal de 5§ 138.750,45, mediants a suia o'
2010/20123: Conforns Jdeclavagio do nicleg de fiscalizaglo do tributos
fwobilisrics do Minlcipic & f€omarca de cricitma/ec, expedida om
=8 05,7024, o walsr £ai atualissdn para RS 145.130,B4, n3o implicando
em diferenca de imposks a iser rFecslhida, © Municipio entendas
sazisfeita a chrigacde tribatdrsza. A DOI eera emltida no prazo
ragulamentar. Frotocolo: 383,711 13/06/2024. Emolumentoa: RS
11%,'Y5, IS&: H$ 5,79. FRI: BE 26,30, (Ceatimagio do FRJ: FUOPESD:
24,4%%; Omp, Peritos e Assisténcia: abté 24, 42%; FEMR/MPSCT: 4,88%:
Begsarcimento d8 Atas IDeentos e Ajwuda de Justo: 26, T3%; TJIEC:
16,535%) . Selo de fiscalizagdo: HAODVIELAJ-MEQY, bou f&. Zscoevsnle
Ruborizado, Rn_r:ar:n:lc:-_.f_\';ir_t-:-ﬂ dus Hantecs
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CERTIDAO

Certifico que a presente certidao foi lavrada em inteiro teor e extraida por
meio reprografico da matricula 90.984, nos termos do artigo 19 e § 1° da Lei
6.015/1973, de acordo com o banco de dados desta serventia de 06 de julho
de 2024.

Emolumentos: R$ 0,00 FRJ: R$0,00 ISS: R$ 0,00 Total: R$ 0,00

(Destinacédo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até
24.,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%).

Esta certidao é valida por 30 (trinta) dias.
O referido é verdade e dou feé.
Criciuma, 06 de julho de 2024

Ricardo Sirtoli dos Santos - Escrevente Autorizado

- Poder Judiciario
T E Estado de Santa Catarina
4 Selo Digital de Fiscalizagdo
isento Normal

HDY18158-2RAC

= Confira os dados do ato em:
www.tisc.ius.br/selo
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