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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CARAZINHO
Débora Cassol Richter da Silva - Registradora
y E-mail: registrocarazinho@terra.com.br, Web: www.facebook.com/regimocarazinho
LN CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro n°
2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula, o teor seguinte:

CNM: 099903.2.0044313-33

; : FI Matricat
o OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS S atricuia
[4:) (o] .
T:s) g COMARCA DE CARAZINHO 01 N° 44.313
E Estado do Rio Grande do Sul
= Livro N° 2 - Registro Geral

Carazinho, 13 de maio de 2019

IMOVEL: UM TERRENO URBANO, de formato irregular, sem constru¢3o, com a area de 1.080,00
n® (mil e oitenta metros quadrados), situado no lado par da Rua Anténio Vargas, distante 707,41 m
(setecentos e sete metros e quarenta e um centimetros) da esquina com a Rua Almirante Tamandaré, no
quarteirdo incompleto formado por mais a Avenida Anténio José Barlette e Travessa Oriental, na Vila
Loeff, nesta Cidade, lote 150 da quadra 200 do setor 006, com as seguintes medidas e confrontagdes:
ao norte, em 60,00 m (sessenta metros) com o lote 147; ao sul, em 60,00 m (sessenta metros) com o
lote 148; ao leste, em 18,00 m (dezoito metros) com o lote 148; e, ao oeste, em 18,00 m (dezoito
metros) com a Rua Anténio Vargas.

PROPRIETARIOS: ANSELMO ARMINDO NEITZKE, filho de Arcelindo Neitzke e de Maria
Neitzke, nascido no dia 09 de fevereiro de 1977, auténomo, CPF n. 813.702.100-00, CIn. 7076119391
SSP/RS, e sua mulher EMILENE DOS SANTOS NEITZKE, filha de Antdnio Pedro dos Santos e de
Regina Oliveira dos Santos, nascida no dia 13 de novembro de 1978, técnica em enfermagem, CPF n.
001.253.730-66, CI n. 3068757297 SSP/RS, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhio
universal de bens, desde 09 de abril de 1999, conforme a Escritura Pliblica de Pacto Antenupcial, de 18
de margo de 1999, lavrada no 1° Tabelionato de Notas desta Cidade e registrada neste Oficio sob n.
36.964 no Livro 3 - Registro Auxiliar, residentes e domiciliados na Rua Anténio Vargas, 2410, Bairro
Medianeira, nesta Cidade.

RE%ISTRO £§NTER_IS JR: Matricula n. 20.397 do Livro 2-Registro Geral deste Oficio.

Eu, " ~— (Mathias Gardin), Substituto, a elaborei, digitei e dou fé. Protocolo n. 191.069
- Livko 1-AC, 10/05/2019. E. R$20,10. Selo: 0110.03.1700007.17049 = R$2,70. P.E. R$4,90. Selo:
0110L01.1800005.19750 = R$1,40.

R. 1-44.313, de 01 de julho de 2019. COMPRA E VENDA.

Conforme a Escritura Piiblica de Compra e Venda (Livro n. 227 de Compra e Venda, fls. 012/013, n.
37.732), de 07 de junho de 2019, lavrada no 1° Tabelionato de Notas desta Cidade pela Escrevente
Autorizada Juliane Birk, o imével desta matricula foi por ANSELMO ARMINDO NEITZKE, e sua
mulher EMILENE DOS SANTOS NEITZKE, retro qualificados, integraimente vendido ao outorgado
comprador, EMERSON ANDRE GIROTTO, brasileiro, divorciado, nascido no dia 11 de novembro
de 1972, filho de Pedro Antonio Girotto e de Catharina Maggioni Girotto, agricultor, CPF n.
764.921.760-49, CNH n. 01836863910 DETRAN/RS, residente e domiciliado em Passo da Areia,
neste Municipio, pelo prego de R$70.000,00 (setenta mil reais), o qual foi avaliado para efeitos fiscais
na Fazenda Municipal por R$100.000,00 (cem mil reais) no dia 21 de maio de 2019, Emitida a
Declaragfio sobre Operagfio Imobiliaria. Eu,__ ¢C (Michele Poliana Haack), Escrevente
Autorizada, a elaborei, digitei e dou fé. Protocolo n. 191.711 - Livro 1-AC, de 24/06/2019. E.
R$566,90. Selo: 0110.07.1400009.07734 = R$36,60. P.E. R$4,90. Selo: 0110.01.1900002.05151 =
R$1,40.

Av. 2-44.313, de 30 de agosto de 2019. QUALIFICACAO.

Procede-se a esta averbagio a requerimento de parte interessada, para certificar que o proprictario do
imével desta matricula, EMERSON ANDRE GIROTTO, proprietario de microempresa, possui

res%e domicilio na Rua Marechal Deodoro, 1006, Centro, nesta Cidade.
Eu, -
1 \!

(Mathias Gardin), Substituto, a elaborei, digitei ¢ dou fé. Protocolo n. 192.598
CONTINUA NO VERSO
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CNM: 099903.2.0044313-33

- OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS Fls.  Matric
_E’; g COMARCA DE CARAZINHO 01v N°44.313
% Estado do Rio Grande do Sul

s % Livro N° 2 - Registro Geral

Carazinho, 30 de agosto de 2019

Continuacfio da matricula 44.313

- Livro 1-AC, de 27/08/2019. E. R$79,60. Selo: 0110.04.1800003.09606 = R$3,30. P.E. R$4,90. Selo:
0110.01.1900002.12052 = R$1,40. ,

R. 3-44.313, de 30 de agosto de 2019. ALIENACAO FIDUCIARIA

Conforme a Cédula de Crédito Bancdario mimero 18.0464.606.0000358/60 e, Termo de Constitui¢io de
Garantia, emitidos no dia 16 de agosto de 2019, neste Municipio, o fiduciante EMERSON ANDRE
GIROTTO, retro qualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE a credora e fiduciaria, CATXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ/MF n. 00.360.305/0001-04, domiciliada no Setor Bancério Sul,
Quadra 04, lotes 3/4, em Brasilia (DF), devidamente representada, o imével desta matricula, em
garantia do pagamento de um empréstimo, recebido por EMERSON ANDRE GIROTTO, CNPJ n.
13.382.757.0001/39, com domicilio na Rua Marechal Deodoro, 1006, Princesa, nesta Cidade, no valor
de R$235.000,00 (duzentos e trinta e cinco mil reais), a ser pago em 48 (quarenta e oito} parcelas, no
valor de R$6.904,10 (seis mil, novecentos e quatro reais e dez centavos) cada uma, com vencimento da
primeira prestacfio no dia 16 de seiembro de 2019 e da operagéo no dia 16 de agosto de 2023, com taxa
mensal de juros balcdo de 2,19% e taxa de juros reduzida de 1,15%. O principal € os juros
remuneratérios serdio pagos mediante débito conta corrente nimero 0464.003.00003007-2 ou por meio
de boleto avulso emitido pela Caixa. O principal serd pago, através de prestagdes mensais calculadas
pela Tabela Price, tomando o valor do empréstimo e a taxa de rentabilidade pactuada, acrescida da TR,
se a operagdo for pos-fixada e, os juros remuneratérios serfio cobrados na prestagio mensal, somados
ao principal, apds o periodo de caréncia se houver. O imé6vel desta matricula foi avaliado para os
efeitos de leildo piblico por R$155.000,00 (cento e cinquenta e cinco mil reais), o qual devera ser
objeto de corregio mensal, a partir da data de assinatura do instrumento, com base no indice de
poupanga referente ao més anterior, ressalvado & credora o direito de realizar nova avaliagio. Prazo de
caréncia para expedi¢fo da intimacéo: foi estabelecido o prazo de 60 (sesyenta) diasg contados da data
de vencimento do primeiro encargo mensal vencide e ndo pago. Eu, y i

sobre R$117.500,00 = R$632,20, em conjunto com ¢ imdvel da 36.566. Selo:
0110.07.1400009.07990 = R$36,60. P.E. R$4,90. Selo: 0110.01.1900002.12053 = R$1,40.

Av. 4-44.313, de 15 de junho de 2023.CANC. DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Procede-se a esta averbagfio para certificar que, conforme o Instrumento Particular de Autorizago para
Cancelamento da Propriedade Fiducidria, de 06 de junho de 2023, emitido pelo Sr. Rogério Luis
Schaefer, procurador da Caixa Econdmica Federal, fica CANCELADA a propriedade fiducidria de
que trata 0 R.3 retro. Com este cancelamento volta a pertencer a ON RE GIROTTO,
retro qualificado, a propriedade plena do imével desta matricula. Eu, = ¢4 (Mércia Rosita
dos Santos Rahrig), Substituta, a elaborei, digitei e dou fé. Protocolo n. 211.922 {Divro 1-AH, de
15/06/2023. E. R$331,50. Selo: 0110.07.1400009.15467 = R$48,30. P.E. R$6,40. Selo:
0110.01.2300001.03906 = R$1,80.

Av. 5-44.313, de 15 de junho de 2023. UNIAO ESTAVEL.

Procede-se a esta averbagdio a requerimento de parte interessada, para certificar que conforme a
Declaragio de Convivéncia em Unidio Estivel, de 15 de junho de 2023, firmada pelo proprietério do

CONTINUA NA FOLHA 2
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OFiC10 DE REGISTRO DE IMOVEIS Fls. Mﬁ
COMARCA DE CARAZINHO
Estado do Rio Grande do Su!

Livro N° 2 - Registro Geral

s Carazinho, 15 de junho de 2023
i MConfinuagRo da matricala 44313
I|imével desta matricula, EMERSON ANDRE GIROTTO, retro qualificado, ¢ JULIANE

MASCARENHAS, brasileira, soltcira, nascida no dia 11 de margo de 1980, agricultora, CPF n.
I 000.423.110-47, residente e domiciliada na Localidade de Passo da Areia, interior, neste Municipio,
' [declararam viver em unifio estdvel, desde o ano de 2000, a qual ¢ consti a de fato, nio
i[tendo sido formalizada mediante instrumento piiblico ou particular. Eu, = CA\ (Mércia
Rosita dos Santos Réhrig), Substituta, a elaborei, digitei e dou fé. Protocolo n. 211.927 - Livd 1-AH,
‘lde 15/06/2023. E. R$105,20. Selo: 0110.04.2200002.09860 = R$4,40. P.E. R$6,40. Selo:
0110.01.2300001.03907 = R$1,80.

'R, 6-44.313, de 15 de junho de 2023. ALIENACAO FIDUCIARIA.

Conforme a Cédula de Crédito Bancario nimero 18.0464.606.0000370/56, ¢ Termo de Constituigio de
' | Garantia, emitidos no dia 06 de junho de 2023, neste Municipio, os fiduciantes EMERSON ANDRE
GIROTTO e suz companheira JULIANE MASCARENHAS, retro qualificados, ALIENARAM
FIDUCIARIAMENTE & credora e fiducidria, CATXA ECONOMICA FEDERAL, também retro
qualificada, o imével desta matricula, em garantia do pagamento de um empréstimo, recebido por
| JEMERSON ANDRE GIROTTO LTDA., CNPJ n. 13.382.757.0001/39, com domicilio na Rua Carlos
| | Barbosa, 182, Centro, nesta Cidade, no valor de R$280.000,00 (duzentos e oitenta mil reais), a ser pago
'| em 48 (quarenta e oito) parcelas, no valor de R$8.837,53 (oito mil, oitocentos e trinta e scte reais e
' | cinquenta e trés centavos) cada uma, com vencimento da primeira prestagéo no dia 06 de julho de 2023
' | e da operagdo no dia 06 de junho de 2027, com taxa mensal de juros balefio de 1,90% e taxa de juros
'1 reduzida de 1,48%. O principal e os juros remuneratorios serfio pagos mediante débito conta corrente
i | nimero 0464.003.00003007-2 ou por meio de boleto avulso emitido pela credora. O principal serd
|| pago, através de prestagBes mensais calculadas pela Tabela Price, tomando o valor do empréstimo ¢ a
| taxa de rentabilidade pactuada, acrescida da TR, se a operagfo for pés-fixada e, os juros remuncratérios
serfio cobrados na prestaglio mensal, somados ao principal, apés o periodo de caréncia se houver. O
imével desta matricula foi avaliado para os efeitos de leildo publico por R$350.000,00 (trezentos e
‘| cinquenta mil reais), o qual deverd ser objeto de corrego mensal, a partir da data de assinatura do
instrumento, com base no indice de poupanga referente ao més anterior, ressalvado a credora o direito
| de realizar nova avaliagio. Prazo de caréncia para expedigdo da intimaggo: foi estabelecido o prazo de
60 Was contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago.
‘| Eu, S Cﬁ (Marcia Rosita dos Santos Rohrig), Substituta, a elaborei, digitei e dou fe.
: | Protocolo n. 21@6 - Livro 1-AH, de 09/06/2023. E. sobre R$140.000,00 = R$749,40. Selo:
|‘ 0110.07.1400009.15468 = R$48,30. P.E. R$6,40. Selo: 0110.01.2300001.03908 = R$1.80.

|| Av. 7-44.313, de 20 de junho de 2024. CODIGO NACIONAL DE MATRICULA.

| Procede-se a esta averba ara_certificar que o Cédigo Nacional desta matricula é CNM:
1| 099903.2.0044313-33. Eu, CA (Mércia Rosita dos Santos Rohrig), Substifuta, a elaborei,
'| digitei e dou fé. E. Nihil. Selo™NJ0110.04.2300003.09866 = Nihil. P.E. Nihil. Selo:
'] 0110.01.2400001.11347 = Nihil (SGDL).

|| Av. 8-44.313, de 20 de junho de 2024. NUMERO DO CADASTRO MUNICIPAL.

'| Procede-se a esta averbagio a requerimento de parte interessada, com documentag@io hébil arquivada

|| neste Oficio, para certificar que o imével desta matricula possui o Nimero do Cadastro Municipal
' CONTINUA NO VERSO

02 'N°44313
. 4

Matricula
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- . OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS Fs.  Matcula
(—g; - ' COMARCA DE CARAZINHO N°
e 3 Estado do Rio Grande do Sul 02v 44313
§ > L Livro N° 2 - Registro Geral CNM : 099903.2.0044313-33
. Carazinho, 20 de junho de 2024
325383. Eu, C4 _ (Mércia Rosita dos Santos Rahrig), Substituta, a elaborei, digitei e dou

f&. Protocolo n. 217.284 ™Yivro 1-Al, de 09/05/2024. E. R$49,40. Selo: 0110.04.2300003.09867 =
R$4,90. P.E. R$6,60. Selo: 0110.01.2400001.11348 = R$2,00.

Av. 9-44.313, de 20 de junho de 2024. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE.
Procede-se a esta averbagdo a requerimento da CAIXA ECONOMICA FEDERAL., retro qualificada,
representada por sua procuradora Priscila Azevedo Ciannella, CPF n. 051.859.907-83, datado de 09 de
maio de 2024, instruido com prova de intimagio por inadimpléncia dos devedores e fiduciantes,
EMERSON ANDRE GIROTTO e sua companheira JULIANE MASCARENHAS, também retro
qualificados, certidZo do decurso do prazo sem purgagio da mora e guia do imposto de transmisséo,
para certificar que a propriedade do imével desta matricula foi integralmente consolidada em
nome da Requerente. Imposto sobre a Transmissdo de Bens Imdveis (ITBI): isento conforme
declaragfio de isengio miimero 750/2024, na qual consta que o imével foi avaliado para efeitos fiscais
pela Fazenda Municipal por R$350.000,00 (trezentos e cinquenta mil reais), no dia 05 de junho de
2024. CONDICAO: por forca do gue estabelece o artigo 27 da Lei n. 9.514/97, o imével desta
la deverd ser oferecido em publico leildo. Emitida a Declaragdo sobre Operagdo Imobiliéria.
Eu, (Mércia Rosita dos Santos Rohrig), Substituta, a elaborei, digitei e dou fc.
Protocolo n. 217: - Livro 1-Al, de 09/05/2024, conforme Ato Conjunto 001/2024 ¢ Provimento
32/2024, ambos da CGJ/RS. E. R$768,10. Selo: 0110.09.1400009.04585 = R$90,00. P.E. R$6,60.

Selo: 0110.01.2400001.11349 = R$2,00.

O referido ¢ verdade e dou fé.

Carazinho-RS,20 de junho de 2024 as 11:06:21. Fops

Total: R$72,70

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) 1 pagina: R$42,70 (0110.04.2300003.09878 = R$4,90)
Busca em livros e arquivos: R$12,50 (0110.03.2200002.36657 = R$4,00)

Processamento eletronico de dados: R$6,60 (0110.01.2400001.11385 = R$2,00)

A consulta estara dsponivel em até 24h

F* o site do Tribunal de Justica do RS

http:/ go.tjrs.jusbr/selodigital { consulta
Chave de autentiddade para consulta
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Documento assinado por PATRICIA REGINA DANEZ GARCIA:07007596975. O hash SHA256 do documento é
1782B42E529C7C75421A399659011A8DA8BEAS57E23002F 3EB0BEE21A5149086

Patricia Regina Danez Garcia - Escrevente VALIDADE DE 30 DIAS
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