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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente cOpia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se
refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando todos os
ewventuais 6nus e/ou citagdes de acdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaiam sobre
o iméwvel. Certifico, ainda, que a presente certiddo reflete a situagdo da matricula a que se
refere até a data de ontem. O referido é verdade e dou fé. Sdo Gongalo, 26 de dezembro de
2024. Eu. David Daflon de Souza. Escrevente autorizado, mat. 94/04825 pesquisei e digitei e.
Eu. Francisco José Monteiro. Escrevente Substituto, mat. 94/0878, conferi.

Custas da Certid&o:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 2,03 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 139,86.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
EEVS 43421 CRB
Consulte a validade do selo em:

wwwA4. tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/G595U-ZC3YY-KKGJIM-PA4V5
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Imével: Rua Haocara, s'n °, FRACAO IDEAL de 0,002272 correspondentc a0 APT“ im
do BLOCO 04, do Grupamento Residencial denominado “SF)LIAR DOS Ol'_l'lr&_l . €
ainda em construgio sob a AREA 1-AA, zona urbana, 1° Distrito deste Municipio, no
loteamento denominado Bairro Trindade, medindo o terreno no seu todo: H,SI;I'm de frcnt:,
confrontando com a Rua ltaocara, fundos com 121.00 confrontando com o no Alcintara.
Lado direito com 258,88, em trés alinhamentos. O primeiro com 85,00, o segundo com
61.68m. o terceiro com 112,20m. O primeiro e o segundo alinhamento confrontando com a
irea “1B” ¢ o terceiro alinhamento com a area “B”. Lado esquerdo 1@2.?% em Lrés
alinhamentos. O primeiro com 128,90m, o segundo com 43.5311:_, eo lcrcm:u com “:L:iﬁfl'l.
O primeiro e o segundo alinhamento confrontando com a drea “l1AB", € o terceiro
alinhamento confrontando com a Rio Alcintara, perfazendo uma area total de ld‘L{I-JZ,'JS
m?2.- O emprecndimento é constituido de 22 blocos, contendo térreo € quatro pavimentos,
totalizando 440 unidades. O _grupamento possui _um :mjgumummn para 220
carros de passeio. sendo que deste total, 5 (cinco) vagas s3o destinadas aos FTNF.S e !] para
idosos.- PROPRIETARIA: CONSTRUTORA TENDA S/A. com sede na cidade e Estado
de Sao Paulo. na Avenida Francisco Matarazzo, n°® 1400, 20° :?ndar‘ r 'DITI:‘MHRHD, Agua
Branca, inscrita no CNPJ sob o n® 71.476.527/0001-35.- Registro A.nlenr: = a’ft:ﬂﬁ
{Aquisigdo) - Matricula 37.959. Livro 02, em 2(].{]6.2@{}7.‘ e 20.12.2016 KU l.-"M‘atm:ula
§2.290. Livro 02. de 17.12.2018 (Incorporagdo Imobiliana), destg 95 tro. Sao Gongalo, .
04 de novembro de 202!] sy Jm ”ﬂm
Eu mmimi. e eu, Aulorizado subscrevo :

AV:01 - TRANSPORTE - REGIME DE AFETACAO - Cenifico que consta da
AV:02/Marricula mae, 62.290, averbagdo dec 28.06.2019, de que a lncorporagio do referido
empreendimento, estd submetido ao Regime de P:trim_ﬂnin de Afetaciio, nos termos ¢
para os fins previstos nos artigos 31-A e seguintes da Lei n® 4_.5‘;_11, de Iﬁ.l.‘l.l?ﬁd,f:u:m as
alteragdes introduzidas pela Lei 10.931, de 02.08.2004, c-n‘:nnrl.mulru:lu-?z em patrimonio de
afeiaglio, 0 conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os dircitos e obrigagdes vinculados &
incorporagio, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados., desti
exclusivamente & consecugio da incorporagio do emprecndimento entrega das
unidades imobilidrias aos futuros adquirentes e manter-se-30 a patrimonio geral

da requercnte. Sgo Gongalo, 04 de novembro de 2020. — .
F:,lI"Q:“:I'-““"‘*Ill ' Ycitei. e eu, Aulorizado subscre Jose Monteirp
) ——Esciev4nis _Emnu. Autonzado

ot —s S &78

AV:02 - TRANSPORTE — FAIXA NON AEDIFICANDI - Certifico que consla da
AV :03/Matricula mae, 62.290, averbagio de 23.09.2019. da faixa non aedificandi, sobre o
imavel objeto desta matricula, como sendo: Trecho 1 — Inicio: Testada do lote 1-AA da
Rua liaocara. Final: Fundos do lote 1-AA da Rua ltaocara (Rio ltaccara), lLargura: 3,60m
Continua no verso m
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Extensfo: 154,50m, Fixo da FNA com distincia Varidvel de 8,09m a 9.08m da divida do
lote 1-AA com o lote 1-AB da Rua Itaocara; Trecho 2 — Largura: 3.375m, Extensdo:
12.26m. Fixo da FNA dista 52,35 da testada do lote 1-AA da Rua ltaocara; Trecho 3 -

Eu . _ igitei, e eu, Autorizado subscrevo

e — — e e —— . ————

Mat, 94/13994 L
AV:03 - TRANSPORTE - HIPOTECA de 1° .GRAU - Certifico que conforme

R:04/Matricula mie, 62.290, de 30.09.2019, o imdvel objeto desta matricula, juntamente
com outros, foi dado em HIPOTECA de [I* GRAU, pela Construtora Tenda 5/A., CNFPJ
71.476.527/0001-35, a4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, CNPJ
(0.360.305/0001-04, em parantia da divida no valor de R$% 11.069.2
contrato de abertura de crédito e mituo para Construgio de Emp to Imobilidria
com Garantia Hipotecaria e outras avengas, cuja condigdes tes do fgfg-}‘ﬁ .

registro. Séo G 4 de novembro de 2020. ]
Eu __ _Amm e ew, Autorizado subsc e - ﬁ“m%l;llo

— . o e

Mat. 94713996 L -

AV:04 - BAIXA DE HIPOTECA - Prot. 175972 de 15.10.2020.- Por instrumenlo
particular com forga de escritura piblica, firmado em Rio de Janeiro, aos 31.07.2020, que
fica arquivado, a Caixa Fcondmica Federal, CNPJ 00.360.305/0001-04, autorizou a baixa e
cancelamento da hipoteca objeto do R:04/Matricula 62.290, acim icada, tho
some m re 0 a unidade obj esia matricula, libe conseqiiéncia cssa
unidade da garantia. Sf3o Gongalo, 04 de novembro de 2020 : EDOS46476XHX

Eu - digitei, ¢ eu, Autorizado subsc 3 Monteiro
Escrevente Escrevente Autonzado
Mat. 747 [958 Mat. 34/00878

R:05 - COMPRA E VENDA - Prot. 175.972 de=+5.40:2020.- Por instrumento particular
com forga de escritura poblica, firmade em Rio de Janeiro, aos 31.07.2020, guc fica
arquivado, ALANDIA DE CASTRO REIS, nacionalidade brasileira, nascida cm
27.10.1993, consultor relacionamento, portadora da CI n® 267009124, expedida por
DETRAN/R] em 08.08.2012 ¢ do CPF 140.813.667-80, solieira, enderego eletrimico
alandial 2 @hoimail.com, filiagio Aledio Reis € Francisca Marcia Noronha de Castro,
residente e domiciliada em Rua 1. 9999, L1 49, Qd A, Vilage Marambaia, Anaia, em Sdo
Gongalo. por COMPRA e pelo prego de RS 125.171,19 sendo R$ 16.600.00, por recursos
proprios, RS 78.630,83 por financiamento concedido pela credora, RS 2.520.36 por
recursos da conta vinculada do FGTS, e R$ 27.420.00, valor do desconto complemento
concedido pelo FGTS/Unido, adquiriu de CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede frr'_"\

Continuz na ficha 02
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cidade e Estado de Séo Paulo, na Avenida Francisco Matarazzo, n® 1400, ZU‘f andar , 'T?rrt
Milano, Agua Branca, inscrita no CNPJ sob o n° 71.476.527/0001-35, o imével objeto
desta matricula. O ITBI foi pago pela guia n® 2025/2020, no valor 1 e fica
arquivado.- Valor base de calculo dos emolumentos RS BIB n°

0174920102822940, em 28.10.2020. Valor da aquisi¢io do me
Gongalo, 04 de novefmbiyg de 2020. SELO: EDOS464 screvente Autonzado
Eu  JAsdeio ] ei, e ew, Autorizado su Mat. 94/00878

R:06 - ALIENACAO FIDUCIARIA —~ Prot. 175.972 de 15.10.2020.- Por instrumento
particular com forca de escritura publica, firmado em Rio de Janeiro, aos 31.07.2020, com
forca de escritura publica, que fica arquivado, ALANDIA DE CASTRO REIS, ja
qualificada, deu em ALIENACAO FIDUCIARIA, o imével objeto desta matricula, &
credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF., instituicio financeira sob a
forma de empresa publica, com sede no Setor Bancério Sul, quadra 04, lotes 3/4, em
Brasilia/DF, inscrita no CGC/MF sob o n® (0.360.305/0001-04, em garantia do pagamento
da divida confessada no valor de R$ 78.630,83 para pagamento no prazo de 360 meses. em
prestacdes mensais e consecutivas de RS 438,30, & taxa nominal de juros de 5,00% aa.,
correspondente a taxa efetiva de 5,1161% a.a.- Vencimento do primeiro encargo mensal:
25.08.2020.- Epoca para recalculo dos encargos: de acordo com o item 6.3- Ficando
estabelecido, para os fins previstos no § 2°, art. 26, da Le&i 9514/97, o prazo de caréncia de
10 dias. contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago,
para expedigio da intimag3o. Que em virtude da garantia fiduciaria, a devedora fiduciante,
transfere a propriedade do imdvel para a credora fiducidria, permanecendo ela devedora
fiduciante com a posse direta do imével em nome da credora fiducidria, e esta com a posse
indireta, até solugdo final da divida.- Valor da garantia fiducidna: 9.000,00.- Demais
clausulas e condigbes no referido instrumento. S3o Gon novembro de 2020,
SELO: EDOS46478YBL ’ José Monte _

Eu : y __ digitei, & eu, Autorizado s
- Mat94/00878

Hil.“!llﬂﬁ_- T ( ) /

AV:07 — HABITE-SE PARCIAL - Prot. 182.001 de 07.04.2022 - Averba-se na presente
matricula. que por Carta de Habite-se n® 0005/ MR/2022, passada pela PMSG em 18.05.2022,
em conformidade com as informagdes contidas no processo n® 22880/2018, € com base na
legislagio em vigor, instruida de requerimento que ficam arquivados, foi averbado o habite-se
parcial de 240 unidades (blocos 01 ao 12 = 10.741.80m’) + reas comuns (edicula de lazer =
91,70m?; recepgdo — 4,03m?; administragio = 30,82m?; casa de bombas 02 = 23.71m?;, castelos
03 ¢ 04 =~ 22.92m*) de um grupamento residencial multifumiliar composio, no total, por 440
unidades habitacionais dispostas em 22 blocos. O_SELQO dc Fiscalizagio Eletrdnico
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EDUB24244 vinculado ao presemte ato. enconira-se aposlto na
62 290, nesta data. Sao Gongalo, 01 de junho de 2022,
Eu - .- digitel. e eu. autorizado subscrevo

‘n™ 08 da matricula

Jost Monten (C.
FroTin

s _T_; mmiels == =3 S—— — - V
AV:I0R - RESULTADO DA NOTIFICACAD DE DEVE#}R,E’M MORA (NEGATIVOD) -
Prot. 186.538 de 26.04.2023 - Por documento de intimaciio.-de devedor em mora. Oficio n®
F4BBM2023 — CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU., em 23.02. 2023,
acompanhado da Certidio do Candrio do 17 Oficio de Justica de S3o Gongalo — Registro de
Titules e Documento — Registro n® 231245, de 04.09.2023. averba-se tersido NEGATIVO a
NOTIFICACAO do{s.a, as) refendo{s.a.as) devedor(es.a.as) fiduciasite(s) ALANDIA DE
CASTRO REIS, referenie so contrato de financiamento com ali agip-filuciaria objeto do
R 06, desta matn;ula - 8o Gongalo. 13 de derembro de 2023 LO:

jlei. & eu. autorizado subscrevo . o Substitye: Lagal :?“ Y
ente 000 0000000000 a7l Mat,: 94/ 00TA
TeY 031638 o i
AV - RESULTADO DA NOTIFICACAO EDITALICIA — Prot. 186.538 de 26.04.2023
Por requerimento da credora, acompanhado das publicagdes dos editais no site “REGISTRO
DE IMOVEIS DO BRASIL™. em 27.10.2023, 30.10.2023 ¢ 31.10.2023 que ficam arguivados,
averba-se ter sido NE(;A.TIVA o resultade da notificagdo do(s) devedor{cs) fAduciante(s)
ALANDIA DE CASTRO REIS ja qualificados, no contrato de financiamento com alienagio
fiducidria objeto do R:06. desta matricula, uma vez que, até a presente iia.l:a, Qi;ﬂ,mﬁﬁﬂ]mm_
comparcceu{ram} _ao Cartorio para purgacio da mora, decorrido, po o0 pra g
estabelecido no pardprafo 1° do An. 26 da Lei 9.514/97. - Sdo Gongale
2023, SELO: FFFY‘JS&STMPB

Eu ¥ .Ii"' o igitei. ¢ eu, autorizado subscrevo r .,,. lisy Lmu
; stituts Logal | 73

Certifico e dou fé, que a presente i FTestaurdda nesta data. Sdo Gongalo, 25 de
novembro de 2024, O Oficial

AV:10 - RESULTADO DA NOTIFICACAO DE DEVEDOR EM MORA (NEGATIVO) -
Prot. 193.514 de 02.11.2024 - Por documento de intimagio de devedor em mora, Oficio n®
523901/2024 — CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CESAV/BU, em 01.10.2024, acompanhado
da Certiddo do Cartorio do 1° Oficio de Justica de Sfo Gongalo — Registro de Titulos e
Documento — Registro n® 237634 e protocolo n® 288883 em 18.10.2024, averba-se ter sido
NEGATIVA a NOTIFICACAO do(s.a.as) referido(s.a.as) devedor(es,aas) fiduciante(s)

CONTINUA NA FICHA 03
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fiduciaria objeto do R:06, dc,stu maltricula,
EDMTALICIA.- 30 Gongalo, 25 de novembro de 2024, SEI

Eu, Enﬁlép eu, autorizado subscrevo ; Bennicisog Jasé Monteir ("
- = te ’F Mﬂlutu Legal 'r:‘}
=" Matr. 94/17718 a Mat 94,0878

AV:11 - RESULTADO DA NOTIFICACAO EDITALICIA - Prot. 193.514 em 02.10.2024
- Por requerimento da credora, acompanhado das publicagbes dos editais no Site “REGISTO DE
IMOVEIS DO BRASIL”, em 25.10.2024, 28.10.2024 e 29.10.2024 que ficam arquivados,
averba-se ter sido NEGATIVA o resultado da notificaglo do(s) devedor{es) fduciante(s)
ALANDIA DE CASTRO REIS,, ja qualificado, no contrato de financiamento com alienagio
fiduciaria objeto do R:05 desta matricula, uma vez que, alé a presente data, o(s) mesfio(s) niio
compareceu(ram) ao Cartério para purgacio da mora. decorrido, to, g . prazo legal
estabelecido no pardgrafo 1° do Art. 26 da Lei 9.514/97 - Sio Gopeafo, Ei,ﬂeﬁﬁzmhm de 2024,

SELO: EEVE33267TVE.
Eu, Ly e digitei, e eu, autonzado subspre

viota
Escrevente
Matr. 94/17718

AV:12 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE.- Prot. 194395 em 28.11.2024.-
Protocolado OnLine: Sistema ARIRJ-523901. Por requerimento da credora, em 27.11.2024,
acompanhado da comprovagio do recolhimento do ITBI, conforme guia n® 5656/2024, que fica
arquivado, tendo em vista a regular intimagdo/notificagio do(s) devedor{es) fiduciante(s)
ALANDIA DE CASTRO REIS, (BIB 0174924112842434), para pagamento das prestagdes
vencidas e as que se vencessem até a data do pagamento e demais encargos incidentes,
referentes ao contrato de financiamento imobilidrio com parantia fiducidria, objeto do R:06,
desta matricula, sem que a mesma tenha purgado a mora no prazo legal, fica, nos termos do
pardgrafo 7° do artigo 26, da Lei 9.514, de 20.11.97, CONSOLIDADA A PROPRIEDADE, o
imével ﬂbjeto desl‘.a matricula, em nome da referida CA]XA ECDNGMICA FEDFRAL -

Eu,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/G595U-ZC3YY-KKGJIM-PA4V5

otta
F screvente
Matr. 94/1771R
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