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CNM n’. 088971.2,0025781-82 . 25781

CNM: 088971.2.0025781-82
MATRICULA FICHA

25.781 001

REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscrigdo de Itaborai - RJ

Certifico e dou fé que a presente matricula de n°. 25.781 foi integralmente digitalizada do livro 2/CT l'If. %82
para esta Ficha que a substituira. Itaborai, 18 de fevereiro de 2014. (Lei 6.015/73, art. 173, paragrafo tnico).

|
Matricula No.  25.781 Data:  04/07/2000 5 .‘

IMOVEL: Arca de termas com a superficie de 3.269,42m2, idertificada por AREA “C", resultarte do desdobro de da
&rea B, localizada em Caluge - zoma wbama do primeiro distrito deste Municipio, com as seguiries metragens e
confrortagdes: 80,05m de frente para a Rua Gengral Coelho dos Reis, 98,55m nos fundos, em trés segmentos, partindo da
direita para @ esquerda, o primeiro segmerto mede 34,50m, o segundo com deflexiio & direita mede 48,20m ¢ o terceiro
também com deflexio 4 direita mede 15,85m todos confrontando com a Area D desdobrada da mesma maior porgao;
43,65m do lado direito confrortando com a érea D desdobrada da mesma maior porgdo; e 18,95m do lado esqufrd?
confrontando com parte da rea f 03 de propricdade de Vania Maria Cardoso,de Mensses.- Existindo sobre esta drea “C”,
um prédio.- PROPRIETARJA: LAZER EMPREENDIMENTOS IMOBLIARIGS LTDA, com sede na Rua Dr.
Percira dos Sardos, 1 10 - loja 14 — Centro — Raboral-RJ, inscrita no [!,;!-'  AF 27.771.625/0001-03.- Registro
anterior: Mat. 25.779 fls 281 do livro 2/CT de 04/06/2000.- O EscrevertgPI{ A [uiaa . (Paulo Cesar Marees de
Abreu). O Escrevente Substituto:

[ A e

APRESENTADOTITVLO - Prot o BB) DD et 373 AN

Av. 01 - Mat. 25.781 em 18/02/2014 — Prot. 81.883 em 07/02/2014 - ALTERACAO DE SEDE
- Certifico que, conforme requerimento apresentado, juntamente com a copia da 12°, Alteragéo
Contratual, devidamente registrada na JUCERIJA sob o n° 33.2.0798435-0, em 10/10/2007,
documentos estes que serao arquivados neste Registro Imobilidrio como parte integrante desta, sob &
0 numero do protocolo acima, averba-se nesta matricula a alteragdo de sede da proprietaria, e
LAZER EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n®. =
27.771.625/0001-03, para Avenida Antonio Gomes, n° 1770, sala 01, Centro, Itaborai. RJ. OE
referido € verdade. Emolumentos e custas, assim discriminados; Port. 095/2013: lei 3761 - mitua ©
e acoterj RE 11,49; tabela 20.3 R$ 75,71; art. 183 (LRP) prenotagéo - tabela 05.4.3 R$ 16,39; lei
713/83 (20%) RS 18,42; lei 4664/05 (5%) R$ 4,60; lei 111/06 (5%) RS 4,60; lei 6281/12 (4%) R$\@

U1vB) 3p svary fuvarpy

3,68, PMCMV RS$ 1,83; totalizando: R$ 136,72.. Recibo n° 322.511. screventes
(Adivany Aréas de Carvalho - Mat. 94/10.870 da CGJ/RJ). Oficia gistro:
(Marcelo Poppe de Figueiredo FabiZo — Mat. 90.137 da CGJ/RJ). ; 5\

APRESENTADO TITULO - Prot.n* %\%__.__.S 3 @3 M5

APRESENTADO TITULO - Prot. n* AN @2 AN

Av. 02 - Mat, 25.781 em 26/02/2014 — Prot. 81.977 em 17/02/2014 — CARACTERISTICAS
DA CONSTRUCAO - Certifico que, conforme requerimento apresentado, juntamente com a
certiddo de regularidade de IPTU, expedida pela Secretaria Municipal de Fazenda em 17/02/2014,
averba-se nesta matricula para que fique constando que o prédio que existe sobre o imdvel objeto
desta, conforme consta da abertura da matricula, possui a drea edificada de 156,58m?2 e encontra-
se cadastro na Prefeitura Municipal de Itaborai sob o n. 158.934-001. O referido é verdade.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 095/2013: lei 3761 - mutua e acoterj R$ 11,49;
tabela 20.3 R$ 75,71; art. 183 (LRP) prenotacdo - tabela 05.4.3 RS 16,39; lei 713/83 (20%) RS
18,42; lei 4664/05 (5%) RS 4,60; lei 111/06 (5%) RS 4,60;1ei 6281/12 (4%) RS 3,68; PMC R
1,83; totalizando: RS 136,72. Recibo n°. 322.511. A Escrevpnte:  (f) 4
Carvalho — Mat. 94/10.870 da CGJ/RJ). Oficial do Registro. /
Figueiredo Fabido — Mat. 90.137 da CGIJ/RI).
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Continuagdo da Matricula 2.5 I8\

R. 03 - Mat. 25.781 em 26/02/2014 — Prot. 81.653 em 15/01/2014 - COMPRA E VENDA -
Conforme Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Imovel Residencial Quitado,
Muituo e Alienagio Fiducidria em Garantia, Carta de Crédito com Recursos do SBPE - Fora do
SFH no Ambito do Sistema de Financiamento Imobiliario — SFI, Contrato n°. 1..4444.0473050-0,
assinado pelas partes contratantes em 05/12/2013, apresentado para registro em trés vias, das quais
uma ficard arquivada neste Registro, o imdvel objeto desta matricula foi vendido a EDUARDO
DA SILVA FERREIRA, brasileiro, nascido em 06/01/1959, engenheiro, portador da Carteira
Nacional de Habilitagdo n°. 00046832334, expedida pelo DETRAN/RJ, em 07/04/2012, inscrito no
CPF/MF sob o n°. 514.957.677-87, casado, pelo regime da comunhfio parcial de bens, ato realizado
em 27/01/2002, na vigéncia da lei 6515/77, e sua esposa, LETICIA MONTEIRO POSSAS
FERREIRA, brasileira, nascida em 02/01/1975, servidor ptiblico municipal, portadora da Carteira
de Identidade n°. 100991, expedida pela OAB/RJ, em 27/11/2008, inscrita no CPF/MF sob o n°.
032.010.677-25, residentes e domiciliados & Avenida Acesso, 1, Lote 61, Quadra 03, Itapeba,
Marica, pelo valor de R§ 850.000,00 (oitocentos e cinquenta mil reais), a ser pago da seguinte
forma: R$ 765.000,00 (setecentos e sessenta e cinco mil reais), através de financiamento concedido
pela CAIXA); R$ 85.000,00 (oitenta e cinco mil reais), atravésde recursos proprios. O ITBI foi
pago através da guia n°. 1112080000.00002/2014, no valor de R$ 21.255,12, no Banco do Brasil,
em 09/01/2014. Realizada a consulta de informagédo (busca de indisponibilidade de bens), consulta
n°. 0156014013001530, datada de 30/01/2014, de resultado negativo. EMITIDA A DOL
Emolumentos ¢ custas, assim discriminados: Port. 095/2013: tabela 5.1 R$ 1473,37; art. 183 (LRP)
prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 8,19; tabela 1.5 — expedicdo de guias R$ 18,58; lei 713/83 (20%) R$
300,82; lei 4664/05 (5%) RS$ 75,20; lei 111/06 (5%) R$ 75,20; lei 6281/12 (4%) R$ 60,16;
PMCMV R§ 29,60; totalizando: R$ 2.0§6,62. Buscg de Indisponibilidade — Provimento 072/2009
R$ 16,54. Recibo n°. 319.238. A Escrevknte: (Adivany Aréas de Carvalho — Mat.

94/10.870 da CGJ/RJ). Oficial do Registri: (Marcelo Poppe de Figue
Mat. 90.137 da CGJ/RJ). add m&&vﬂu \/
Escrevente | t

Mat. 94 /10870

R. 04 - Mat. 25781 em 26/02/2014 — Prot. 81.653 em 15/01/2014 ~ ALNSNAY

FIDUCIARIA - Conforme Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Imével
Residencial Quitado, Mutuo e Alienagfo Fiducidria em Garantia, Carta de Crédito com Recursos do
SBPE — Fora do SFH no Ambito do Sistema de Financiamento Imobilidrio — SFI, Contrato n°.
1..4444.0473050-0, assinado pelas partes contratantes em 05/12/2013, acima registrado sob o
numero 03, o imoével objeto desta matricula foi, pelos atuais proprietarios. ja qualificados, alienado
em garantia fiduciaria, & credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no setor
Bancério Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia - DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001 -
04; 1- origem dos recursos: SBPE; 2- norma regulamentadora: HH 200.030 - 11/11/2013 -
GEMPF; 3- valor total da divida/financiamento: R$ 765.000,00; 3.1. financiamento do imével: R$
765.000,00; 3.2, financiamento das despesas acessorias: R$ 0,00; 4- valor da garantia fiduciaria: R§
850.000,00; 5. sistema de ambortizacdio: SAC; 6.prazo (em meses): de caréncia: 0 meses; de
amortiza¢do: 306 meses; 7. Taxa anual de juros (%) ao ano: nominal: 9,0178%; e efetiva: 9,4000%,
7- os devedores/fiduciantes manifestam a opc¢éo pela taxa de juros reduzida, declarando-se cientes
que esta taxa sera mantida enquanto permanecerem adimplentes com o referido contrato e
detiverem na CAIXA: conta corrente com cheque especial, cartdo de crédito nas modalidades
crédito ou multiplo e débito em conta corrente ou folha de pagamento dos encargos mensais
vinculdados ao financiamento. Taxa de juros nominal reduzida: 8.1858% ao ano; taxa de juros
efetiva reduzida: 8.5000% ao ano; 8 — encargo inicial: prestagéo (a+j) R$ 8.248,84; prémios de
seguros: R$ 626,69; Taxa de administragdo (TA) R$ 0,00; total: R$ 8.875,53; 9- vencimento do
primeiro encargo mensal: 05/01/2014; 10 — reajuste dos encargos: de acordo com a cldusula quinta,
com as demais condi¢des constantes do referido contrato. Composicéo de renda inicial do devedor
para pagamento do encargo mensal: Leticia Monteiro Possas Ferreira: comprovada: R$ 5.043,75;
nio comprovada: R$ 0,00; Eduardo da Silva Ferreira: comprovada: R$ 136.338,38; nfo
comprovada: R$ 0,00. Composi¢io de renda para fins de indenizag&o securitdria: Leticia Monteiro
Possas Ferreira: 3,57%; Eduardo da Silva Ferreira: 96,43%. EMITIDA A DOIL. Emolumentos e
custas, assim discriminados: Port. 095/2013: tabela 5.1 R$ 1473.37; art. 183 (LRP) prenotagio -
tabela 5.4.3 R$ 8,19; tabela 1.5 — expedigdo de guias RS 8,19; lei 713/83 (20%) RS 298,97; lei
4664/05 (5%) RS 74,74; lei 111/06 (5%) R$ 74,7F Teib 81!]2@0) RS 59.79; PMCMV RS 29,60;

\.
totalizando: R$ 2.044,19. Recibo n®. 319.238<A: iggrevente: (Adivany Aréas de Carvalho -
I arcelo Poppe de Figueiredo Fabido

Mat. 94/10.870 da CGI/RJ). Oficial do Refsstt e
aj8o da Matricula na fichanon Q,

Adivany Areas deLg
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APRESENTADO THULO - Prot. e VT e A2 OO MG
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REGISTRODE IM 0 VEIS CNM: 088971.2.0025781-82

Primeira Circunscrigdo de Itaborai < RJ Rhe ngt
Cartério do 2° Oficio de Justica

. 25781

CNM n°. 088971.2.0025781-82

Continuagio da matricula de n° 25781

Av. 05 - Mat. 25.781 em 05/06/2023 - Prot. 118.345 em 04/04/2023 - RESULTADO DE
DILIGENCIAS DE INTIMACOES - Conforme o Ofcio . 359510/2023 - CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedido pela credora fiducidria Caixa Econdmica Federal
- CEF em 28/04/2023, e assinado de forma digital pela Gerente Flivia Andrade Bezerra de Melo e
demais documentos necessarios, que ficam arquivados sob o mimero do protocolo acima, nos termos
do artigo 26 da Lein° 9.514/97 e o artigo 12 do Provimento n® 02/2017 da CGJ/RJ, para fins de purga
do débito com relagio a alienagfo fiduciria-registrada acima sob n°. 04 e dar publicidade a existéncia
" do procedimento em curso, assegurar direitos de terceiros interessados e estabelecer o termo para a
Consolidagéio da Propriedade pelo Fiducidrio, averba-se o resultado da notificagdo encaminhada por
este registro aos devedores fiduciantes EDUARDO DA SILVA FERREIRA e LETICIA MONTEIRO
POSSAS FERREIRA, a saber: 1- Conforme Oficio Eletrdnico/RGI n°. 201104/2023, no Registro de
Titulos e Documentos de Itaborai, anexo a este Registro e Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai,
RJ, foram procedidas diligéncias nos seguintes enderegos: Rua General Coelho Reis, 4rea de terras com
a superficie de 3.269,42, identificada por Area C, localizada em Caluge e Avenida Vinte e Dois de
Maio, 4845, sala 806, Centro, ambas em Itaborai/RJ, a saber: "Certid&o - Certifico e dou f&, que, em
atendimento a0 requerido pelo Oficial do 2° Oficio de Justica de Itaborai - RJ, encaminhado pelo
Oficio/Eletronico n° 201104/2023, datado de 02/05/2023, protocolado neste Registro de Titulos e
Documentos sob o n° 51650, para dar cumprimento ao solicitado pela Caixa Econdmica Federal -
CEF, nos termos do artigo 26 da Lei n® 9.514/97, foram procedidas diligéncias nos enderegos
mencionados no oficio, com a finalidade de notificar o Sr. EDUARDO DA SILVA FERREIRA e a Sra.
LETICIA MONTEIRO POSSAS FERREIRA, a saber: 1) No dia 09/05/2023 as 14h25min, cheguei
no primeiro enderego indicado ou seja "RUA GENERAL COELHO REIS, AREA DE TERRAS COM
A SUPERFICIE DE 3.269,42, IDENTIFICADA POR AREA C, LOCALIZADO EM CALUGE,
ITABORAI, RJ CEP 24808268", porém nfio encontrei o Sr. EDUARDO DA SILVA FERREIRA e a
Sra. LETICIA MONTEIRO POSSAS FERREIRA, observei que o imdvel encontra-se baldio, sem
construgio alguma. Deixando assim de notifica-los; 2) No dia 10/05/2023 as 15h43min, cheguei no
segundo enderego indicado ou seja "AV VINTE E DOIS DE MAIO - 4845 - SALA 806 - CENTRO
- ITABORAI/RJ - 24800-065", sendo recebido pela Sra. Elisa (funciondria), a qual informou que o Sr.
EDUARDO DA SILVA FERREIRA e a Sra. LETICIA MONTEIRO POSSAS FERREIRA, nio se
encontravam presente no momento, sendo assim deixei com ela um aviso da notificagdo para o
comparecimento de ambos, neste Servigo Extrajudicial e que retornaria ao local; 3) No dia 11/05/2023
as 16h12min, compareceu neste Servigo Extrajudicial o Sr. EDUARDO DA SILVA FERREIRA, o
qual identificou-se, aceitou uma via do Oficio de Notificagéo, tomando ciéncia de todo o contetdo, e
exarou ciente; Certificando, ainda, que com relagéo a intimada Sra. LETICIA MONTEIRO POSSAS
FERREIRA, o Sr. EDUARDO DA SILVA FERREIRA, informou que a mesma ndo pode comparecer
no horério comercial, sendo que a mesma foi notificada na pessoa de seu procurador, Sr. EDUARDO
DA SILVA FERREIRA, conforme a outorga de procuragéo constante da clausula n° 33 do instrumento
de aquisicio do imdvel, aceitando uma via do citado oficio da Notificagdo, tomando ciéncia de todo o
contetido do presente, e exarou ciente, dando-os assim por notificados. Itaborai, 11 de Maio de 2023.
Escrevente Notificador: Paulo Roberto Vieira da Silva - Mat. 94/2064. (a) Paulo Roberto Vieira da
Silva". Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "POSITIVA'", conforme comprova a certiddo
datada de 11/05/2023; Sendo que o referido devedor fiduciante nfio compareceu neste registro no
prazo legal para satisfizer o pagamento do respectivo débito. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Port. 1952/2022: valor do ato R$ 138,25; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$
27,83; Alien Fiduciria - Intimagdo Pessoa: R$ 40,03; Alien Fiducidria - Intimagdo: R§ 85,78;
Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: RS 22,44; Selo de Fiscalizagdo: R$ 4,96; lei 3217/99 (20%) R$ 62,86;

e

Continua no verso...
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Continuagdo da Matricula 2D3IRA

'2°, pardgrafo \mico. O Escreve

lei 4664/05 (5%) R$ 15,71; lei 111/06 (5%) RS 15,71; lei 6281/12 (4%) R$ 12,57; ISS (Lei
Complementar Municipal n° 240/2018) - RS 15,71; PMCMV R$ 6,26; Totalizando: RS 448,11. A

Eschvema: . dréa Veras Valenga - Mat, 94/14.610 da CGJ/RJ - CPF n° 124.927.587-37).
Oficial doRe; : (M‘a\rc_J lo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat; 90,137 da CGI/RI).
j’ast[_.rluz _ daS&rva\ ﬂdmmvg&nﬂ
abalio to
Mal, 410425 CGJ Ve GA4610

SELO: EEKM 55009 APT

NPRESBITADOTITAD-Pat N A0 500mS ot WPRESBIADOTIAG Pt W 12263930 1Y

Av, 06 - Mgtr‘icuja 25.781 em 08/05/2024 - Prot. 122.632 em 30/04/2024 - RENUMERACAO
DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, pardgrafo tmico, é
procedida a presente averbagdo pafa constargue esta matricula de n°. 25.781 foi renumerada para
CNM n°. 088971.2.0025781-82. le entos)e custas: Isento - Provimento CNJ 143/2023, artigo

A Moisés Antas de Abreu - CPF . 178.276.027-03
- Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ). Ofieial do Registro: (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifo -
Mat. 90.137 da CGIRY). . % oc de Abreu

' Escrevente %%‘VM

Mat. CGIR.Y 94/21300
SELO: EAST 97984 XXL Mat - 9414610

Av. 07 - CNM n° 088971.2.0025781-82 em 08/05/2024 - Prot. 122.632 em 30/04/2024 -
DESISTENCIA DO PROCEDIMENTO DE INTIMACAO - Conforme Oficio eletrbnico .
9811/2024, expedido pela credora fiducidria Caixa Economica Federal, em 25/03/2024, assinado de
forma digital pela Supervisora de Filial Flavia Andrade Bezerra de Melo, averba-se nesta matricula a
desisténcia do procedimento de intimac#io dos devedores fiduciantes Eduardo da Silva Ferreira e Leticia
Monteiro Possas Ferreira, ficando em consequéncia, extintos os efeitos da Intimagio constante da
averbagdo de n°. 05 e convalescido o contrato de Alienagdo Fiducidria, acima registrado sob o n°. 04.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2690/2023: Valor do ato: R$ 663,06; art. 183

(LRP) preno bela 05.4.3: R$ 29,14; Selo de Fiscalizagdo: R$ 5,18; lei 3217/99 (20%): RS
138,44; lei o)\ RS 34,61; lei 111/06 (5%) RS 34,61; lei 6281/12 (6%) R$ 41,53; PMCMV
RS 13,84; 1SS (hei lementar Municipal n® 240/2018) - RS 34,61; Totalizando: R$ 995,02. O
Escrevente: (Moisés Antas de Abreu - CPF n°. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da
CGJ/R]) ial do Registro: (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da

Mat. CGJIR]: 94121300
SELO: EAST 97985 IAR Mal: 94/14610

Av. 08 -'CNM n°. 088971.2.0025781-82 em 02/07/2024 - Prot. 121860 em 21/02/2024 -
RESULTADO DE DILIGENCIAS - Conforme o Oficio n°. 458807/2024 - CAIXA ECONOMICA -
FEDERAL - CESAV/BU, expedido pela credora fiducidria Caixa Econdmica Federal - CEF em
17/04/2024, e assmado de forma digital pela Gerente Flavia Andrade Bezerra de Melo, e demais
documentos necessarios, que ficam arquivados sob o nimero do protocolo acima, nos termos do artigo
26 da Lein® 9.514/97 e o artigo 12 do Provimento n° 02/2017 da CGJ/RJ, para fins de purga do débito
com relagdo a alienagdo fiducidria registrada acima sob n°. 04 e dar publicidade & existéncia do
procedimento em curso, assegurar direitos de terceiros interessados e estabelecer o termo para a
Consolidagdo da Propriedade pelo Fiducidrio, averba-se o resultado da notificagdo encaminhada por este
registro aos devedores fiduciantes Eduardo da Silva Ferreira e Leticia Monteiro Possas Ferreira, a saber:
1- Conforme Oficio Eletronico/RGI n°. 126246/2024, intimagZio encaminhada por CARTA AR/MP, "via
correios”, com finalidade de notificar aos devedores fiduciantes Eduardo da Silva Ferreira e Leticia
Monteiro Possas Ferreira, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em
atendimento ao requerido pela credora fiduciaria Caixa Econbmica Federal, através do Oficio n°,
126246/2024, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 30/04/2024, nos termos
do artigo 1.453, §2°, do CNCGI/RJ, foi encaminhada a notificagdo por cartas AR/MP, codigo BR

Continuacao da Matricula na ficha ne_ QD3
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REGISTRODEIM 6 VEIS CNM: 088971.2.0025781-82
! FICHA
Primeira Circunscrigédo de Itaborai - RJ ‘ 3
Cartorio do 2° Oficio de Justi¢a

Continuagiio do CNM de n°. 088971.2.0025781-82

97709352 0 BR, Destinatario: Leticia Monteiro Possas Ferreira - Enderego: Avenida Acesso 01, Lote
61, Quadra 03, Itapeba, CEP: 24913-267 - Marica/RJ; Unidade de Entrega: CDD Marica - Marica/RJ;
Resultado: Motivo da Devolugdo: N&o existe o niumero. Consequentemente, a notificagio foi de
resultado "NEGATIVO", 2- Conforme Oficio Eletrénico/RGI n°. 126246/2024, intima¢o encaminhada
por CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar aos devedores fiduciantes Eduardo da
Silva Ferreira ¢ Leticia Monteiro Possas Ferreira, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO -
CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora fiducidria Caixa Econdmica Federal, através
do Oficio n°. 126246/2024, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em
30/04/2024, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGI/RJ, foi encaminhada a notificagéio por cartas
AR/MP, cddigo BR 97709353 3 BR, Destinatario: Eduardo da Silva Ferreira - Enderego: Avenida
Acesso 01, Lote 61, Quadra 03, Itapeba, CEP: 24913-267 - Maric&/RJ; Unidade de Entrega: CDD
Marica - Marica/RJ; Resultado: Motivo da Devolugdo: Nio existe o nimero. Consequentemente, a
notificagdo foi de resultado "NEGATIVO"; 3- Conforme Oficio Eletrénico/RGI n°. 126245/2024,
expedido pelo Cartdrio do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ em 30/04/2024, foi procedida diligéncia
pelo 1° Servigo Notarial e de Registro da Cidade de Maric4/RJ, no seguinte endereco: Avenida Acesso
01, Lote 61, Quadra 03, Itapeba, Marica/RJ, a saber: "OCORRENCIAS - Nio foi possivel proceder a
presente Notificagdo, por ndo ter sido localizado enderego informado, na data de 14/05/2024, as
14:35hs, CERTIFICADO - Certifico e dou f&, que deixei de proceder a presente notificagéio em virtude
de nfo ter sido possivel localizar o endereco e da impossibilidade de saber onde se encontrava(m),
estando em local ignorado, que nos termos do paragrafo 1° do art. 160 da Lei 6.015/73, o teor deste
certificado faz parte integrante do registro supra, Maric4, 14 de Maio de 2024. Eu (a) Elizabeth P. P. Sa
Rego - Elizabeth P, P. Sa Rego, Substituta Mat. 94/0121, lavrei o presente. A presente ndo contém
emendas nem rasuras." Consequentemente, a notificagio foi de resultado "NEGATIVO", conforme
comprova a certiddo datada de 14/05/2024; 4- Conforme Oficio Eletrénico/RGI n°. 126244/2024,
expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 30/04/2024, foi procedida diligéncia
no seguinte enderego: Area C (Area de Terras), Rua General Coelho dos Reis, localizado em Caluge,
Itaborai/RJ/ Av. Vinte e Dois de Maio, 4845, Sala 806, Centro, Itaborai/RJ, 4 saber: "CERTIDAO -
Certifico e dou &, que, em atendimento ao requerido pelo Oficial do 2° Oficio de Justica de Itaborai -
RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletrnico n® 126244/2024, datado de 30/04/2024, protocolado neste
Registro de Titulos € Documentos sob o n° 52743, para dar cumprimento ao solicitado pela Caixa
Econémica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da Lei n° 9.514/97, foi procedida diligéncia no
enderego mencionado no oficio, com a finalidade de Notificar o Sr. EDUARDO DA SILVA
FERREIRA e a Sra. LETICIA MONTEIRO POSSAS FERREIRA, a saber:1) - No dia 21/05/2024 as
09h09min, cheguei no primeiro endere¢o indicado ou seja, "AV VINTE E DOIS DE MAIO - 4845 -
SALA 806 - CENTRO - ITABORAI/RJ - 24800-065", porém niio encontrei o Sr. EDUARDO DA
SILVA FERREIRA e também nfo encontrei a Sra. LETICIA MONTEIRO POSSAS FERREIRA,
sendo assim, deixei na Caixa do Comeio do condominio, um aviso da Notificagdo para o
comparecimento de ambos, neste Servigo Extrajudicial e que retornaria ao local; 2) - No dia
07/06/2024 as 16h22min, compareceu neste Servico Extrajudicial o Sr. EDUARDO DA SILVA
FERREIRA, o qual identificou-se, aceitou uma via do Oficio de Notificagio, tomando ciéncia de todo o
conteido, € exarou ciente; Certificando, ainda, que com relagdo a intimada, Sra. LETICIA
MONTEIRO POSSAS FERREIRA, o Sr. EDUARDO DA SILVA FERREIRA, informou que a
mesma nio pode comparecer, sendo que a mesma foi Notificada na pessoa de seu procurador, Sr.
EDUARDO DA SILVA FERREIRA, conforme a outorga de procuragdo constante da cléusula n® 33
do mstrumento de aquisicdo do imével, tomando ciéncia de todo o contelido da presente intimagio
Extrajudicial, e exarou ciente, dando-os assim por Notificados. Itaborai, 07 de Junho de 2024.
Escrevente Notificador: (a) Marcos Paulo da Costa Silva. (Marcos Paulo da Costa Silva - Mat.
94/15197 CGIJ/RJ)." Consequentemente, a notificagio foi de resultado '"POSITIVO", conforme
comprova a certiddo datada de 07/06/2024, sendo que os referidos devedores fiduciantes ndo
compareceram neste registro no prazo legal para satisfazer o pagamento do respectivo débito.
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Continuagéo da Matricula CNM: 088971.2.0025781-8_2 ;

Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 2690/2023: valor do ato R$ 367,47; art. 183 (LRP)
prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 29,14; Alen Fiducidria - Intimagdo Pessoa: R$ 83,82;
Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: R$ 23,49; Selo de Fiscalizagio: R$ 5,18; lei 3217/99 (20%) R$ 100,78;
lei 4664/05 (5%) R$ 25,19; ki 111/06 (5%) RS 25,19; lei 6281/12 (6%) R$ 30,23; ISS (Lei
Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 25,19; PMCMV R$ 10,04; Totalizando: R$ 725,72. A
Escrevente: "G’?\ (Renata das Chagas Marins - CPF n° 088.949.637-48 - Mat. 94/12.203 da
CGI/RJ). Oficial do Registro: (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da
CGIRRgnats das Chagas Marins Yeras Valenic

Substitute
Mat: CUR.: 9412208 s 2414810

SELO: EBCH 47387 OAD
APRESENTADO TITURO- Pro. v | 463 em 11 108724

Av. 09 - CNM n°. 088971.2.0025781-82 em 08/10/2024 - Prot. 124.162 em 11/09/2024 -
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento apresentado, juntamente com o
Oficio n°. 458807/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedidos pela credora
Caixa Economica Federal, em 06/09/2024, e a Certiddo de Quitagdo do ITBI guia n°. 01957/2023, no
valor de R$ 23.166,69, paga na Caixa Econdmica Federal em 05/09/2024, averba-se, com base na
averbag@o acima de n°. 08, para que fique consolidada a propriedade do imével objeto desta matricula em
favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigio financeira sob a forma de empresa
publica, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF
sob o n°. 00.360.305/0001-04, tendo sido atribuido o valor de R$ 926.186,94 (novecentos e vinte e seis
mil cento e oitenta e seis reais e noventa e quatro centavos). A credora fiducidria, ora adquirente, devera
promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da referida Lei Federal n°. 9.514/97. Emohmentos
e custas, assim discriminados: Portaria 2690/2023: Valor do ato: R$ 1.219,77; art. 183 (LRP) prenotagdo
- tabela 05.4.3: R$ 14,57; Selo de Fiscalizagfio: R$ 3,88; lei 3217/99 (20%): R$ 246,87; lei 4664/05
(5%) Ifbs/s-l'ﬁ“r;‘leixl\l 1/06 (5%) R$ 61,71; lei 6281/12 (6%) R$ 74,06; PMCMV R$ 24,67; ISS (Lei

Complémentar _ Munigipal n® 240/2018) - R$ 61,71; Totalizando: R$ 1.768,95. O

&cm% (Moisés Antas de Abreu - CPF 1. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da

CGI/R)) ial d:fe %Mﬁm&b Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/R)).
130

{565 ANIaS ;
MoieR erevente Tdréa Veras Yilewga
At CGARY: 94721300 Tabelia Substitvie
SELOYEEUV 58506 JKP Mat, 04/44810

Av. 10 - CNM n°. 088971.2.0025781-82 em 08/10/2024 - Prot. 124.162 em 11/09/2024 -
LIBERACAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento apresentado, juntamente
com o Oficio n°. 458807/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedidos pela
credora Caxa Econdmica Federal, em 06/09/2024, averba-se nesta matricula o Cancelamento da
Alienacdio Fiducidria, acima registrada sob o n°. 04, em decorréncia da Consolidagéo da Propriedade |
averbada sob o n°. (09, nesta matricula, em cumprimento ao disposto no Art. 26 da Lein®. 9.514/97, e no
Art. 1.488 da CNCGJ/RJ. Emolumentos € custas, assim discriminados: Portaria 2690/2023; Valor do ato:
R$ 1.618,37; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: R§ 14,57; Selo de Fiscalizagio: R$ 3,88; lei
3217/99 (20%): RS 326,58:161 4664105 (5%) R$ 81,65; lei 111/06 (5%) RS 81,65; lei 6281/12 (6%) RS
97,97, PMCMV RS 3263; ISS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 81,65; Totalizando; R$
2.338,95. O Escreventer—~ ot oisés Antas de Abreu - CPF n°. 178.276.027-03 - Mat.
94/21.300 da CGJMO'ﬁchl do Registro: arcelo Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat.
90.137 da CGI/RJ). oiséz ;%t:: .;lﬁ eﬁhnu Tt Yo )

Mat. CGJIRY: 94121300 Tm‘m ,
SELOQ: EEUV 58507 SCU

Continuagdo na ficha n.°
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrbnico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 411, § 3° da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral da Justica
do Estado do Rio de Janeiro, como certiddo de inteiro teor, é reproducéo
auténtica da CNM n° 088971.2.0025781-82, Fichas 001 a 003. Fica
ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei 6.015/73 (incluido pela
Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a reproducdo de todo o
conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é suficiente para fins
de comprovagao de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdbes sobre o
imével. ltaborai, aos nove dias do més de outubro do ano de dois mil
e vinte e quatro (09/10/2024) as 14:56:55. Eu, Renata Brasil Paranhos
(assinada digitalmente), Escrevente, matricula n° 94/15504 na CGJ/RJ,
procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa Veras Valenga, Tabelia
Substituta, Matricula n® 94/14610 na CGJ/RJ, subscrevo e assino.

Documento emitido por processamento Eletronico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragao ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n° 2690/2023 da CGJ/RJ) Poder Judiciario - TJERJ

Tabela: 5.4/6 - Valor do Ato |R$98,00 Corregedoria Geral de Justia
Selo de Fiscalizagéo Eetronico

Lein®3.217/99 - 20% R$19,60 EEUV 58667 YOD

Lei n®4.664/05 - 5% R$4,90 E I E

Lein®111/06 - 5% R$4,90 .

Lein®6.281/12-4% R$5,88

Lein®6.370/12 - 2% R$1,96 !

ISS - 5% R$4,90 =]

Selo de Fisc. R$2,59 Consulte a validade do selo em:

Valor Total R$142,73 https://w w w 4 {jrj.jus.br/Portal-

Extrajudicial/consultaselo/




