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CNM: 089136.2.0006224-34

ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Munrnicipio de Belford Roxo

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS
Artigo 173, Paragrafo Unico da Lei 6.015

Matricula Ficha Registro de Iméveis
Cartério do 3° Oficio de Justica
[ 6.224 I [ 01F J Praca Getualio Vargas, 137
Emanoel Macabu Moraes
Oficial

Ve
Fracdo ldeal de 0,002176que corresponderad ao apartamento n.°408 do Bloco 03 do
Prédio n.°172 com frente para a Rua Carolina Ferreira, do Lote "C", da citada Rua
Carolina Ferreira, com 15.639,19m? de area total, medindo 110,00m de frente para a citada
rua, 182,30 pelo lado esquerdo, confrontando com imével do loteamento Vila Santo Antdnio,
200,00m pelo lado direito, confrontando com o imoével de Alcino Pires de Oliveira, e outro, e
77,00m de fundos, confrontando com a Fazenda Nova Aurora, situado no Bairro Areia
Branca (Lei Municipal n® 725/98), neste municipio e Estado, com Retificacio de Area Total
sob o Av-1, datado de 07.04.2011, e Memorial de Incorporagéo sob o R-2, datado de
07.04.2011, ambos junto a matricula n.°5.094 desta serventia, conforme Certidiao de

RTA76269 BMU

;

Aprovagao de Projeto n.°364/COCIED/2010, emitida pela PMBR em 10.12.2010, da citada
matricula do Empreendimento denominado "Doce Lar Conquista", de propriedade de
BROOKFIELD EMPREENDIMENTOS ECONOMICOS S.A, inscrita no CNPJ/MF sob n.°
10.400.054/0001-06, com sede na Avenida das Ameéricas, n.°3.434, bloco 02, salas 601 a
608, 703 a 706, parte, Rio de Janeiro, ‘neste Estado, havido por titulo devidamente
reclstrado nas matriculas n.°4.978 e 4. 980 com area oriunda de remembramento, que
originou a matricula n.°5.094, conforme Certidao de Remembramento n°® 067/COCIED/2011,
da PMBR, emitida em 03.03.2011 e Certiddo n° 091/COCIED/2011, da PMBR, emitida em
31.03.2011, através do processo n® 12/00083/11, assinada pelo Subsecretario Sandro C.
Meirelles e pelo Secretario Municipal de Habitacido e Urbanismo, Roberto Lenza Gomes,
devidamente registrada na supramengionada matricula n.°5.094, em 07.04.2011. Beiford
Roxz 24 ge Junho de 2012. Eu,__/{/ (Rodrigo Fernandes Teixeira), Escrevente, digitei.
Eu, ~.¥_ _(Luciana Lacerda Rod es), Escrevente, conferi.

R-1 — 6.224 - (Prot.: 17.315 de 15.05.2012) - COMPRA E VENDA- Nos termos do
Contrato por iInstrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para
Construgao de Unidade Habitacional com Fianca, Alienacdo Fiduciaria em Garantia e
Outras Obrigagdes - Apoio a Produgéio - Programa Carta de Crédito FGTS e Programa
Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos FGTS Pessoa Fisica - Recurso FGTS -
Contrato n.° 855552104034, datado de 29.03.2012, a proprietaria BROOKFIELD
EMPREENDIMENTOS ECONOMICOS SA, acima qualificada, vendeu o imoével objeto da
presente matricula para JOSIANE DE OLIVEIRA NASCIMENTO, brasileira, solteira,
enfermeira, portadora da carteira de identidade n.°209569730, expedida pelo SSP/RJ,
inscrito no CPF/MF sob o n.° 126.673.087-78, residente e domiciliada na Avenida Heliopolis
n°86, casa, Vila Luz, neste municipio e Estado, pelo valor de R$107.500,00; sendo
composto mediante: Recursos Proprios: R$ 10.971,59; Desconto Concedido pelo Fundo de
Garantia do Tempo de Servico - FGTS: R$ 14.178,00 e Financiamento concedido pela
Credora: R$ 82.350,41. A aliquota do ITBI n°® 72.08.012.05.418.8 foi reduzida a 0% (zero
por cento) pela SEMFA/PMBR, na forma do art. 3° da Lei Complementar n°. 103/2009,
através de Declaragdo assinada pela Assessora Especial de Receita, Lucelena Vieira
Gusmaéao, matricula n.°11/4509, datada de 30.05.2012, aqui arquivado. Belford Roxo, 14 de
.Eﬂh de 2012. Eu, Z;;[{ (Rodrigo “Fernandes Teixeira), Escrevente, digitei. Eu,

Z£2-35 - (Luciana Lac:erd odrigues), Escrevente, conferi.emoumentos tabelas e vaioras): Ato reg. 5-1 R$604,26
Guias 1-6 R$99,60; Inf. 1-9 R$3,41; Dig. 1-8 R$13,65; C. eletr. 1-10 R$3,41; Arq. 2-6 R$47.77; Busca 5-obs.5* R$12,02; Pren. 1-2-9-10 R$8,77; Subtotal R$793,89
2istr. R$10.56, Total RE8O4 45

R-2 - 6.224 - (Prot.: 17.315 de 15.05.2012) - ALIENAGAQO FIDUCIARIA-Nos termos do titulo
supra, a devedora fiduciante, JOSIANE DE OLIVEIRA NASCIMENTO, acima qualificada,
alienou o imodvel objeto da presente matricula a credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJn® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, em garantia da divida de R$82.350,41, resgatavel no
prazo de 300 meses, pelo Sistema de Amortizacdo Constante Novo, a taxa anuai de jurcs
nominal de 5,0000%, e efetiva de 5,1163%, a ser paga em prestacdes mensais e
sucessivas, vencendo-se a primeira no valor de R$629,96, de acerdo com a Clausula
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CNM: 089136.2.0006224-34

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS ESTADQ QO RI1IO DE JANEIRO
Artigo 173, Paragrafo Unico da Lei 6.015 Mumcnp}o de Belfo’rd Roxo
Matricul Ficha Registro de Iméveis
S ] = Cartério do 3° Oficio de Justiga
. o1V Praca Gettilio Vargas, 137
‘ ©.224 J [ Emanoel Macabu Moraes

Oficial

Sétima. Epoca de Reajuste dos Encargos conforme Clausula Décima Segunda. Encargos
financeiros no periodo de construgao/caréncia de acordo com clausula sétima. Belford
Roxo, 14 de junho de 2012. Eu, _{J'_L;(Rodngo Fernandes Teixeira), Escrevente, digitei.
Eu, «(Luciana Lacerda Rodrigues), Escrevente, conferi. emoumentos (tabelas e valores): VIDE R-1 nos termos
do artigo 40° da Lei n.°3.350/99
Av-3 - 6.224 - (Prot.: 31.887 em 20.05.2014) - AVERBAGAO - Nos termos do requerimento
firmado por BROOKFIELD EMPREENDIMENTOS ECONOMICOS S/A, através de seus
procuradores, Eliana Jacinta de Azevedo Teirxeira, portuguesa, solteira, advogada,
portadora da carteira de identidade n°® 122.904, expedida pela OAB/RJ, inscrita no CPF/MF
n® 025.989.687-00, e Fabio Silva Oliveira, brasileiro, casado, advogado, portador da carteira
de identidade n° 123.222, expedida pela OAB/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n® 029.429.407-
43, residentes e domiciliados na Avenida Paisagista José Silva de Azevedo Neto, 200, Bloco
8, 2° andar, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro, neste Estado, com firmas reconhecidas, datado
de 29.11.2013, na qualidade de proprietaria do imovel registrado na matricula 5.094, desta
Serventia, instruido com cépia autenticada da procuracao lavrada em 03.12.2013, no Livro
1836, Folhas 145/150, Ato 068, no Cartério do 10° Oficio de Notas da Capital deste Estado,
e Certidgdo de Informagdo n° 359/SEHURB/2013, emitida pela SEHURB/PMBR em
08.11.2013, assinada pelo Subsecretario Municipal de Habitacdo e Urbanismo, Marcelo de
Almeida Lima, matricula 60/46709, arquivadas no protocolo 30.965 que deu origem ao AV-
455, datado de 24.03.2014, da matricula 5.094, procede-se a presente averbacdo para
fazer constar que o Prédio n°® 172, edificado no Lote C, da Rua Carolina Ferreira, no Bairro
Areia Branca, teve sua numeracao alterada para PREDIO n° 192, de acordo com a vistoria
realizada em 26.06.2013 e despacho exarado no Processo 12662, autuado em 09.12.2010,
em nome de DALL - Construtora DALL AGNOL LTDA. Belford Roxo, 21 de Maio de 2014.
Eu,/ = ,(Sandra Mara Lima de Franga), Escrevente, digitei. Eu,g “u{Daniele da Silva
Paredes), Escrevente, conferi. Selo Eletrénico Naumero: EAFC44827 RTT

Emolumentos (tabelas e valores): Ato R$7571. Pren. R$16 39, Subtotal R$92,10; FETJ R$18,42; Fundperj R$460; Funperj R$4,60; Funarpen R$368; Lei
6370/2012:R$1.83: Mutua R$11.49; Total R$136.72

AV-4 - 6.224 - (Prot.: 32.314) - AVERBAGAO — Procede-se a presente averbacao para
fazer constar a Retificacdo do Memorial de Incorporagdo do Empreendimento denominado
"DOCE LAR CONQUISTA" devidamente averbado no AV-3 datado de 27.07.2011, no AV-4
datado de 16.08.2011 e no AV-456 datado de 29.07. 2014 todos na matricula 5.094, desta
serventia. Belford Roxo, 28 de Agosto de 2014. Eu,, (Daniele da Silva F’aredes)
Escrevente, digitei. Eu, 2 A(Sandra Mara Lima de Franga) Escrevente, conferi. Selo
Eletronico Numero: EAKT95558 WOC

Emolumentos (tabelas e valores). Ato R$37.85; Pren. R$0,00; Subtotal R$37,65; FETJ R$7.57; Fundperj R$1,89; Funperj R$1,89; Funarpen: R$1,51; Lei 6.370/12 2%
R$0.75; Mutua R$11,49; Total R$62,95.

AV-5 — 6.224 - (Prot.. 33.405) - AVERBACAO DE HABITE-SE - Nos termos do
requerimento, com firma reconhecida, datado de 29.05.2014, firmado por Brookfield
Empreendimentos Econdémicos S/A, acima qualificada, na qualidade de incorporadora do
empreendimento DOCE LAR CONQUISTA, acima descrito, representada por seus
procuradores, Eduardo Akira Sugino, brasileiro, advogado, solteiro, portador da carteira de
identidade n°. 206.943, expedida pela OAB/SP, inscrito no CPF/MF sob o n°. 294.016.948-
93 e Maria Fernanda Ruiz Dalpino, brasileira, advogada, solteira, portadora da carteira de
identidade n°. 186.151, expedida pela OAB/SP, inscrita no CPF/MF sob o n°. 272.653.068-
05, conforme procuragdo lavrada em 03.12.2013, Livro 18386, fls. 145/150, do Cartério do
10° Oficio do Rio de Janeiro, neste Estado, instruido com a Certiddo de Habite-se n°.
280/SEHURB/2014, expedida pela PMBR em 31.03.2014, assinada pelo Coordenador Geral
de Projetos — SAE da PMBR e Subsecretario de Habitacdo e Urbanismo da PMBR, Marcelo
de Almeida. Lima, mat. 60/46709, e da CND/INSS n° 198452014-88888964 - CEI:
51.211.65964/72, procede-se a presente averbacio para fazer constar a construcdo do
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CARTORIO DO 3° OFiCIO DE JUSTICA DE BELFORD ROXO
Oﬁcio Oficial: Emanoel Macabu Moraes

: REGISTRO DE IMOVEIS
de JUStlga Av. Benjamin Pinto Dias, 1130 (2° piso, loja 09) - Centro

BELFORD ROXO - RJ
CEP. 26.130-000 / Telefone: (21) 2661-0500 / 3775-8240

CNM: 089136.2.0006224-34

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Artigo 173, Paragrafo Unico da Lei 6.015 Municipio de Belford Roxo
Matricula Eidhia Registro de Imdveis
(_ Cartorio do 3° Oficio de Justiga
L 6.224 J l 02F Praga Getalio Vargas, 137
Emanoel Macabu Moraes
Oficial

Apartamento 408 do Bloco 03 do Prédio n® 192, com area de 52,3087m?, sendo 43,17m?
de area privativa, edificado na Rua Carolina Ferreira, Lote C, n°® 192, Areia Branca (Lei
Municipal n°. 725/98), neste Municipio e Estado: foi licenciado e vistoriado através do
processo n° 12/000662/2010, autuado em 09.12.2010, recebendo seu respectivo HABITE-
SE. em nome de BROOKFIELD EMPREENDIMENTOS ECONOMICOS S A, conforme a
documentacdo aludida e aqui arquivada. Belford Roxo, 28 de Agosto de 2014.
Eu. 2/ /7> (Daniele da Silva Paredes), Escrevente, digitei. Eu, Ef'*v (Sandra Mara Lima
de Franca), Escrevente, conferi. Selo Eletrénico Numero: EA 5771 NBQ

Emolumentos (tabelas e valores). Ato tab 20 R$123.45; Pren tab 20.4.3 R$0,00. Busca tab 16.1 R$0,68, Subtotal R$130,13; FETJ R$26.02. Fundper R$6.50 Funper
R$6,50, Funarpen R$5 20, Lei6370/12 2% R$2 58 Mutua R$11.49. Total R$188 42

AV-6- 6.224- (Prot.: 33.311) - AVERBACAO — Procede-se a presente averbag¢ao para fazer
constar a Convencdo de Condominio do Empreendimento denominado "DOCE LAR
CONQUISTA" devidamente registrada no Livro 3 - Registro Auxiliar, sob n.° 51, datado em
28.08.2014, neste cartério. Beiford Roxo, 28 de Agosto de 2014. Eu,/ //» (Daniele da
Silva Paredes) Escrevente, digitei. Eu, > (Sandra Mara Lima de Franca),
Escrevente, conferi.Selo Eletronico Numero: EAKTS5970 NNL

Emolumentos (tabelas e valores) Ato R$75.71 Pren R$0 00, Subtotal R$375 71 FETJ R$15,14, Fundper] R$3 78, FunperjR$3,78, Funarpen R$3.02 Lei 8 370/12 2%

R$ 1,83, Muatua R$11.49. Total R$114 75

AV-7 6.224 - (Prot.: 71.676) - CONSTITUICAO EM MORA DO DEVEDOR FIDUCIANTE -
Nos termos do requerimento, datado de 24.11.2023, firmado, com fulcro no art. 26, §1° da
Lei 9.514/97, pela credora fiduciaria, Caixa Econdmica Federal, qualificado sob o R-2 da
presente matricula, representada por sua procuradora, Flavia Andrade Bezerra de Melo,
inscrita no CPF/MF sob o n°633.727.623-04, conforme Oficio n°432805/2023 Caixa
Econdémica Federal - CESAV/BU, tendo sido procedida a intimacao pessoal da devedora
fiduciante, JOSIANE DE OLIVEIRA NASCIMENTO, qualificada no R-1, que restou Positiva,
quanto a notificada que recebeu e exarou o seu ciente em 26.04.2024 conforme Certidao
expedida em 08.05.2024, pelo Registro de Titulos e Documentos do Cartdério do 3° Oficio de
Justica de Belford Roxo, procede-se a presente averbacao, nos termos do art. 12 do
Provimento CGJ n°02/2017, de 01.02.2017, para constituir em mora a devedora
fiduciante, JOSIANE DE OLIVEIRA NASCIMENTO, dando publicidade a existéncia do

procedimento em curso, assegurando direitos de terceiros interessados e estabelecendo o
termo para a consolidacao de propriedade pelo fiduciario(art. 26, §7° da Lei 9.514/97).
Belford Roxo, 02 de Setembro de 2024. u (Arleide Almeida de Carvalho),
Escrevente, matricula 94/20246, digitei. Eu, @ icole de Figueiredo Teixeira do Valle),
Escrevente, matricula 94/20934. Selo Eletronico Niumero: EEUF14004-UJM

Emolumentos (tabelas e valores): Ato R$663,06: Comunicacbes R$0,00: Pren. R$29,14; Subtotal R$692,20; FETJ R$138,43; Fundperj R$34.60; Funperj R$34,60;
Funarpen: R$27.68; Lei 6.370/12 2% R$13.84; Lei 7128/15 5%: R$37,12; Dist. R$0.00; Seios A$S5.18; Total; R$983.65

AV-8 — 6.224 - (Prot.: 73.805) - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Nos termos do
requerimento apresentado pelo Caixa Econdmica Federal e Oficio n°432805/2023 - Caixa
Econémica Federal - CESAV/BU, ambos datados de 19.09.2024, representada por seu
procurador Milton Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n°575.672.049-91, gerente de
centralizadora, tendo sido procedida de notificacdo do devedor fiduciante, JOSIANE DE
OLIVEIRA NASCIMENTO, qualificado no R-1, conforme notificacao extrajudicial, ora
arguivada, e nao purgada a mora, em obediéncia ao artigo 26, §§ 1° a 7°, da Lei n°
9.514/1997, procede a presente averbacao para consolidar a propriedade do imovel da
presente matricula, em favor da credora fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
qualificada no R-2. O ITBI n°72.08.024.008.562.5 foi pago em 17.09.2024 no valor de
R$3.936,70, através do DAM n°63145821, devidamente confirmado por Certidao de
Quitacao expedida em 02.10.2024 pela PMBR/SEMFA, codigo de verificacao 760D172D20,

s
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CARTORIO DO 3° OFiCIO DE JUSTICA DE BELFORD ROXO
Oﬁcio Oficial: Emanoel Macabu Moraes

: REGISTRO DE IMOVEIS
de JUStlga Av. Benjamin Pinto Dias, 1130 (2° piso, loja 09) - Centro

BELFORD ROXO - RJ
CEP. 26.130-000 / Telefone: (21) 2661-0500 / 3775-8240

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS CNM:089136.2.0006224-34
Artigo 173, Paragrafo Unico da Lei 6,015 ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Mautricula o Municipio de Belford Roxo
Registro de Imaveis
6.224 J ‘ (IpAY Cartdrio do 3° Qficio de Justiga
Avwvenida Benjamim Pinto Dias, 1130

Oficial: Emanoel Macabu Moraes

sendo os documentos aludidos aqui arquivados. O imovel foi avaliado pela PMBR, para fins
fiscais, no valor de R$118.039,64. Belford Roxo, 04 de autubro de 2024. Eu,_ (&L (Nicole
de Figueiredo Teixeira do Valle), Escrevente, matricula 94/20934, digitei. Eu, (Arleide
Almeida de Carvalho), Escrevente, Matricula 94/20246, conferi. Selo Eletrénico
Niumero: EEUF15989-CEE

Emalumentos [rabelas ¢ valores): Alo RSEE63.06. Comunicacoes RS70.47. Pran. RS29, 14 Subtotal R$762,67; FETJ R$152,.50; Fundper] R$38,11; Funperj R$38 11
Eurngrpen: R4S 72 Lei 6.370/12 2% 51522 Lei 7128/15 5% R$40.81. Dis1 AS38 .15 Selos RASE.18: Tolal A$71.136.47

AV-9 — 6.224 - (Prot.: 73.805) - CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA - Nos
termos do art. 1.488 do do Cédigo de NMormas da Carregedoria Geral de Justica do Estado
do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, instruido com requerimento apresentado pelo Caixa
EconOmica Federal, datado de 29.08.2024, representada por seu procurador Milton
Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n°575.672.049-91, gerente de centralizadora, procede-
se a presente averbacao para fazer constar o cancelamento da alienagao fiduciaria que
recaia sobre o imadvel, registrada no R-2 da presente matricula, referente ac contrato n.®
855552104034, datado de 29.03,2012, liberando-o do 6nus que o gravava. Belford Roxo, 04
de outubro de 2024. Eu, % (Nicole de Figueiredo Teixeira do Valle), Escrevente,
matricula 94/20934, digitei. Eu,| Arleide Almeida de Carvalho), Escrevente, Matricula
94/20246, conferi. Selo Eletrénico Numero: EEUF15988-FMF

Emoiumentos (tabelas e valores): Ato RS663.06; Pren. AS0,00; Subtoral AS663.06 FET. R513261; Fundpar] A$33,15; Funper R$33,15: Funarpen: R$39,78; Lai
G 370012 2% R$13.26. Lei 7.128/15: AS35,59; Solo: R$2.59; Total R$YS3,19.
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fico que a presente copia ¢ reprodugdo auténtica da MATRICULA n° 6224, a qual se refere,
ida nos termos do art. 19, §1°, da Lei 6.015/1973, dela constando a situagdo juridica, todos os titulos
translativos de dominio, os eventuais 6nus ou gravames ¢ indisponibilidades que recaiam sobre o imovel,
bem como a existéncia de acdes reais e pessoais reipersecutorias sobre os atuais proprietarios ou detentores
de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o ultimo dia util anterior a presente data. 08 de outubro de
2024. Assinatura digital do escrevente com matricula 94/20246.

As certiddes do Registro de Imoveis podem ser solicitadas pela plataforma www.registrodeimoveis.org.br,
diretamente pelo interessado, sem intermediarios nem custos adicionais.

Emolumentos: R$ 98,00
20% FETJ (Lei 3.217/88) R$ 19,60
5% FUNDPERJ (Lei 4.664/05) R$ 4,90

5% FUNPERJ (Lei 111/06) R$ 4,90 ARLEIDE e oor

6% FUNARPEN (6.281/12) RS 5,88 ALMEIDA Yo

2% (Lei 6.370/12) RS 1,96 CARVALHO: 2574
. > CARVALHO:

ISSQN (Lei 7128/15) R$5,26 125743gb7 TR

SELO - R$2,59 45 T309%4.0300

Total: RS 143,09

Belford Roxo, 31 de outubro de 2024.
Consulte a validade do selo em:.
http://www3.tjtj.jus.br/sitepublico

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EEUF17286-YSB
Consulte a validade do selo em:
https://wwwa3.tjrj.jus.br/sitepublico
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