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COMARCA DE VALPARAISO DE GOIAS-GO
Isis Campos Amaral — Oficiala
Isabel Cristina Amaral Guijarro — SubOficial
Angélica Silva de Araujo Soares — Substituta
Sandra Barfknecht — Substituta
Sttefanny Batista Franco — Substituta

CNM n° 026153.2.0085866-34
CERTIDAO DE MATRICULA

ESTA CERTIDAC TEM thlsi\s] fampo§ Amc?raé,”OficEialad dod R%gils/tro defIméve(ijs
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CERTIFICA que a presente é reprodugao
auténtica da matricula n° 85.866, foi extraida por meio
reprografico nos termos do Art.19, § 1°, da Lei 6.015 de 1973 e
Art.41 da Lei 8.935 de 18/11/1994, desde sua instalacdo no dia
25/11/2002 e estd conforme o original. IMOVEL: Apartamento 203,
Tipo 01, 1localizado no Pavimento Superior do Bloco 32, do
empreendimento denominando CONDOMINIO VILA VERDE II, situado nesta
cidade, na FAZENDA TAVEIRA, composto de 01 (uma) sala, 01 (uma)
cozinha/a&rea de servico, 02 (dois) quartos, 01 (um) CHWC, 01 (uma)
varanda, 01 (uma) circulacdo e vaga de estacionamento descoberta,
com Aarea privativa de 35,00 m2?, outras &reas privativas de 10,35
m?, A&rea privativa total de 45,35 m?, area de uso comum de 14,61
m?, Area real total de 59,96 m? e fracdo ideal de 0,00280,
confrontando com frente para a area de uso comum; pelo fundo com a
drea externa; pelo lado direito com o apartamento 204 e pelo lado
esquerdo com a &area externa; edificado na Gleba A2, com a &area de
30.490,21 m?, desmembrada Gleba A, confrontando pela frente com a
Via de Acesso, pelo fundo com Hélio Marques da Silva e Grota Seca,
dividindo com a Gleba "A8", pelo lado direito com a Gleba "A3" e
pelo lado esquerdo com a "Grota A5". 1Inicia-se no marco Ml4,
definido pelas coordenadas N: 8.215.129,761 e E: 181.584,684,
deste segue até o marco M15 com azimute de 89°30'2" e distancia de
81,65 m; deste segue até o marco M18 com azimute de 163°54'35" e
distédncia de 194,43 metros; deste segue até o marco M17 com
azimute de 253°54'54" e distadncia de 178,57 metros; deste segue
até o marco M1l6 com azimute de 348°01'50" e distdncia de 107,85
metros; deste segue pelo lado direito da grota seca com uma
distédncia de 150,55 metros até o marco M1l4; finalizando assim o
perimetro. PROPRIETARIA: VILA VERDE II EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o} n°
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vaideaqui; 825 863/0001-54, com sede na Quadra 01, Lote 10, Sala 02,
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ciiacaras Ypiranga Gleba A, nesta cidade. REGISTRO ANTERIOR:
R-3=80.917. Em 20/07/2017. A Substituta

Av-1=85.866 - INCORPORACAO - Procedo a esta averbacdo para
consignar que o imével objeto desta matricula, estd sendo
edificado sob o regime de Incorporacgdo, na forma estabelecida do
Instrumento Particular de 12/07/2017, do qual fica uma via aqui
arquivada, devidamente registrada sob o n° R-4=80.917, desta
Serventia. A Substituta

Av-2=85.866 - PATRIMONIO DE AFETAGAO - Procedo esta averbacdo para
consignar que neste imdével foi constituido Patrimdénio de Afetacéo,
conforme consta da averbacdo n° Av-5=80.917, desta Serventia. A
Substituta

Av-3=85.866 - GARANTIA HIPOTECARIA - Procedo a esta averbacdo para
consignar que o 1imdével objeto desta matricula estd gravado por
garantia hipotecéria, com a credora Caixa Econdmica Federal - CEF,
conforme registro n°® R-6=80.917, Livro 2, desta Serventia. Em
09/04/2018. A Substituta

Av-4=85.866 - ANOTAGAO - Fica retificado o nome do empreendimento
de Condominio Vila Verde II para VARANDAS RESIDENCIAL MERIDIAN,
conforme Av-7=80.917. Em 08/06/2018. A Substituta

Av-5=85.866 - ANOTACAO - Procedo a esta averbacdo para consignar
que em virtude da retificacdo de incorporacdo efetuada na
Av-8=80.917, o 1imdével objeto desta matricula passa a ter as
seguintes metragens: A4rea privativa de 45,35 m?, 4&rea privativa
total de 45,35 m?, &rea de uso comum de 19,50 m?, 4rea real total
de 64,85 m? e fracdo ideal de 0,00260. Em 27/12/2018. A Substituta
Av-6=85.866 - INSTITUICAO DE CONDOMINIO - Procedo a esta averbacido
para consignar que o imbével objeto desta matricula, originou-se da
Instituicdo e Especificacdo de Condominio, registrada sob o n°
R-11=80.917, Livro 2 desta Serventia. A Substituta

Av-7=85.866 - CONVENCAO DE CONDOMINIO - Procedo a esta averbacédo
para constar que foil instituida de acordo com a Lei n® 4.591/1964,
a Convencdo de Condominio, conforme registro feito nesta data sob
n® 3.625, Livro 3 de Registro Auxiliar. A Substituta

Av-8=85.866 - Protocolo n° 114.176, de 09/06/2021 - CONSTRUGCAO -
Em virtude de requerimento firmado nesta cidade, em 08/06/2021,
pela Vila Verde II Empreendimentos Imobiliadrios SPE Ltda, foi
pedido que se averbasse e como averbada fica a construcdo do
imével objeto desta matricula, conforme Carta de Habite-se n°
084/2019, expedida pela Coordenadora de Planejamento Urbano da
Divisdo de Servicos de Fiscalizacdo de Obras desta cidade, Ana
Lilia Santos Barbosa Leite, em 26/11/2019 e ART - Anotacdo de
Responsabilidade Técnica n° 1020180255942, registrada pelo
CREA-GO, em 20/12/2018. O wvalor referente a construcdo deste
imével, consta no Quadro IV-A da referida incorporacdo, atualizado
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146,51. Em 16/06/2021. A Substituta

Av-9=85.866 - Protocolo n° 116.536, de 10/09/2021 - INCLUSAO DE
INSCRIGCAO MUNICIPAL - Nos termos da Certidido Negativa de Débitos,
da Prefeitura Municipal desta cidade, emitida em 09/09/2021, fica
averbado o numero da inscricdo municipal do imdbvel, que é 133224.
Fundos estaduais: RS$ 716,66. ISSQN: RS 89,58. Prenotacdo: RS 4,26.
Busca: RS 7,10. Taxa judicidria: RS 16,33 e Emolumentos: RS 17,03.
Em 20/09/2021. A Substituta

Av-10=85.866 - Protocolo n° 116.536, de 10/09/2021 - CANCELAMENTO
DE GARANTIA HIPOTECARIA - Em virtude de Contrato de Compra e Venda
de Unidade Concluida, Mutuo e Alienacdo Fiducidria em Garantia -

Programa Casa Verde e Amarela - Recursos FGTS, firmado em Brasilia
- DF, em 06/09/2021, no item 1.7, a credora Caixa Econdmica
Federal - CEF, autoriza o cancelamento da garantia hipotecéaria que

onera este 1imdével, objeto da Av-3=85.866. Emolumentos: R$ 17,03.
Em 20/09/2021. A Substituta

R-11=85.866 - Protocolo n° 116.536, de 10/09/2021 - COMPRA E VENDA
- Em virtude do contrato acima, celebrado entre Vila Verde 1II
Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda, inscrita no CNPJ/MF sob o
n® 27.825.863/0001-54, com sede na Rua Marajé, Quadra 01, Lote 10,
Sala 02, Chacaras Ypiranga Gleba A, nesta cidade, como vendedora,
incorporadora e entidade organizadora, e CLAYTON RODRIGUES RAMOS
DA SILVA, brasileiro, solteiro, ajudante geral, CI n° 2527731
SSP-DF, CPF n° 011.402.091-40, residente e domiciliado na Quadra
29, Chéacara 03, Casa 40, nesta cidade, como comprador e devedor
fiduciante; Foco Engenharia e Incorporacgdes Ltda, 1inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 11.454.168/0001-93, com sede na Avenida 02,
Quadra 10, Lotes 01, 03, Cruzeiro do Sul, nesta cidade, como
construtora e fiadora e como credora fiducidria a Caixa Econbmica
Federal - CEF, com sede em Brasilia - DF, inscrita no CNPJ/MF sob
o n°® 00.360.305/0001-04, foi este imdével alienado pelo preco de RS
122.000,00 (cento e vinte e dois mil reais), reavaliado por RS
122.000,00 (cento e vinte e dois mil reais), dos quais: RS
13.564,00 (treze mil e quinhentos e sessenta e quatro reais),
valor dos recursos proéprios; RS 17.936,00 (dezessete mil e
novecentos e trinta e seis reais), valor do desconto complemento
concedido pelo FGTS/Unido e RS$ 90.500,00 (noventa mil e gquinhentos
reais), valor do financiamento concedido pela credora. O contrato
se rege em seu todo pelos itens de A a E e de 1 a 37, expedido em
trés vias, uma das quais fica argquivada neste Cartoério.
Emolumentos: RS 1.002,20. Em 20/09/2021. A Substituta

R-12=85.866 - Protocolo n° 116.536, de 10/09/2021 - ALIENAGAO
FIDUCIARIA - Em virtude do mesmo contrato acima, no item 15 foi
este imével dado em alienacdo fiducidria & credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, nos termos da Lei 9.514 de 20/11/1997, para
garantia do financiamento no valor de R$ 90.500,00 (noventa mil e
quinhentos reais), que serd pago em 360 meses, a taxa anual de
juros nominal de 4,5000% e efetiva de 4,5939%, com o valor da
primeira prestacdo de R$ 478,85, vencivel em 07/10/2021, sendo que
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C1i1CO mil e duzentos reais). Emolumentos: RS 744,05. Em
20/09/2021. A Substituta

Av-13=85.866 - Protocolo n° 158.606, de 10/09/2024 (ONR -
IN01108713C) - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Em virtude do
requerimento, datado de 28/08/2024, tendo em vista o
inadimplemento por parte do proprietédrio e de suas obrigacdes
contratuais, conforme Artigo 26 paragrafo 7° da Lei n° 9.514/97,
fica averbada a consolidacdo da propriedade do imbével objeto desta
matricula em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia-DF. Certifico
que, nos termos da legislacdo, no dia 07/02/2024, o mutuéario
assinou a intimacdo, tomando ciéncia e aguardou-se os 15(quinze)
dias para a purgacdo da mora, 1imbdével este avaliado por RS
129.978,48. A credora fiducidria deverd promover os leildes
publicos resultante do art. 27 da Lei 9.514/97. Fundos estaduais:
RS 117,03. ISSQON: RS 27,54. Prenotacdo: RS 10,00. Busca: RS 16,67.
Taxa Jjudicidria: R$ 18,87 e Emolumentos: RS 524,14. Em 17/09/2024.
A Substituta

O referido é verdade e dou fé.
Valparaiso de Goias, 20 de setembro de 2024.

Certiddo.......... RS 83,32
Taxa Judicidria... R$ 18,29

Fundos Estaduais.. R$ 17,71
(Lei Est. n° 19.191/2015-Art°15 §1°)

ISS. i, RS 4,17
(Lei Est. n° 19.191/2015-Art°15 §3°)
TOTAL....... RS 123,49
-&% PODER JUDICIARIO ESTADO
e DEGOIAS

Selo Eletronico de Fiscalizacao

01392409112331334420008
Consulte este selo em:
http://extrajudicial.tjgo.jus.br

A eficécia desta certiddo fica condicionada a confirmacdo de sua autenticidade, mediante consulta do
selo no Sistema Extrajudicial.

Conforme Art. 15, §4° da Lei 19.191/2015, com a redacdo dada pela Lei n°20.955, de 30/12/2020, é
obrigatdério constar demonstracdo ou declaragdo no instrumento puUblico apresentado a registro acerca
do recolhimento dos fundos estaduais previstos na referida Lei, inclusive naqueles lavrados em outra
unidade da Federacéao.
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