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CERTIDAO DE MATRICULA

Renato de Carvalho Ayres, Oficial Registrador do Cartério
de Registro de Imoveis da 22 Circunscricdo de Luziania,
Estado de Goias.

CNM: 147660.2.0012443-33

CERTIFICA, que a presente ¢ reproducdo auténtica da MATRICULA n° 12.443, e que foi extraida por
meio reprografico nos termos do Art.19, §1°, da Lei 6.015 de 1973 e Art.41 da Lei 8.935 de 18/11/1994 €
esta conforme o original cujo o é o seguinte: IMOVEL: Casa 01, localizada no CONDOMINIO
RESIDENCIAL SOL I, situado na zona suburbana desta cidade de Luziania - GO, no loteamento
denominado Parque Estrela D'Alva X, composta de 01 sala de estar, 02 quartos, 01 banheiro social, 01
hall, 01 cozinha e 01 area de servico, com a &rea privativa de 60,94 m2 ; &rea comum de divisdo ndo
proporcional de 0,00 m%, &rea comum de divisdo proporciona de 0,00 m%; &rea comum total de 0,00 mz;
coeficiente de proporcionalidade de 0,5000000; &rea total real de 60,94 m2; area equivalente total de
59,33 m?; &rea de terreno de uso exclusivo de 173,50 m?; &rea de terreno de uso comum de 0,00 m?; &rea
de terreno total de 173,50 m? e 01 vaga de estacionamento; confrontando pela frente com a érea externa e
Rua 112; pelo fundo com parte do lote 18; pelo lado direito com a &rea externa e Rua 271 e pelo lado
esquerdo com a area externa e Casa 02; conforme Carta de Habite-se n°® 172/2016, expedida pela
Prefeitura Municipal de Luziénia, em 25/04/2016, assinada por Anderson Ardo Seleski, Diretor da
Divisdo de Licenciamento e Fiscalizacdo de Obras; CND - Certiddo Negativa de Débitos Relativos as
Contribuicdes Previdenciarias e as de Terceiros n°® 000882016-88888243, emitida pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil, Ministério da Fazenda, em 10/05/2016, com validade até 06/11/2016. Edificada
no lote 20 da quadra 555, com a &rea de 347,50 m?, confrontando pela frente com a Rua 271, com 7,00
metros, mais 7,00 metros de chanfro; pelo fundo com o lote 19, com 12,00 metros; pelo lado direito com
o lote 18, com 30,00 metros e pelo lado esquerdo com a Rua 112, com 25,00 metros. PROPRIETARIO:
CONSTRUTORA E INCORPORADORA SOL EIRELI, com sede e foro na Quadra 47, Lotes 4/5,
MansBes de Recreio Estrela D'Alva |, Cidade Ocidental - GO, inscrita no CNPYMF sob o n°® 15.051.751
/0001-04. REGISTRO ANTERIOR: Matricula, R-2, Av-3 e R-4=9.576 do CRI da 22 Circunscricédo de
Luziania - GO. Em 31/05/2016. A Oficia Respondente MGCAVALCANTE

Av-1=12.443 - Esta matricula foi aberta a requerimento da proprietéria, firmado nesta cidade de Luziania
- GO, em 03/05/2016. Protocolo : 12.061. Taxa Judiciéria : R$ 12,64. Emolumentos : Prenotagdo: R$
2,92. Busca: R$ 4,82. Matricula: R$ 14,58. Fundos/I SSQN : R$ 9,39. (FUNDESP 10%; FUNESP 8%;
ESTADO 5%; FESEMPS 4%; FUNEMP 3%; FUNCOMP 3%; FEPADSAJ 2%; FUNPROGE 2%;
FUNDEPEG 2%; I SSQN 3%). Em 31/05/2016. A Oficial Respondente MGCAVALCANTE

Av-2=12.443 - Foi registrada a Instituicdo de Condominio no L° 2, sob o nimero R-4=9.576. Protocolo :
12.059. Em 31/05/2016. A Oficial Respondente MGCAVALCANTE
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-3=12.443 - Foi registrada a Convencdo de Condominio no L° 3 Auxiliar, sob o nimero 1.466.
rrotocolo : 12.060. Em 31/05/2016. A Oficial Respondente MGCAVALCANTE

R-4=12.443 - Em virtude de Contrato de Compra e Venda de Imoével, Matuo e Alienacdo Fiduci&ria em
Garantia no Sistema Financeiro de Habitago - Carta de Crédito Individual FGTS/Programa Minha Casa
MinhaVida- CCFGTS/PMCMYV - SFH, n° 8.4444.1331582-8, firmado em Brasilia- DF, em 30/08/2016,
entre Construtora e Incorporadora Sol Eireli, inscrita no CNPJMF sob o n° 15.051.751/0001-04, situada
na Quadra 47, Lotes 4/5, Mansdes de Recreio Estrela D'Alval, Cidade Ocidental - GO, como vendedora
e, IRANI DA COSTA ARAUJO, brasileira, nascida em 24/03/1989, solteira, auxiliar de escritério,
portadora da Carteira de Identidade n° 2717502 SSP-DF e do CPF n° 021.356.651-69, residente €
domiciliada na Rua 15, Quadra 14, Lote 2, Casa 1, Cruzeiro do Sul, Valparaiso de Goias - GO, como
compradora e devedora fiduciante e, ainda como credora fiduciéaria a Caixa Econémica Federal - CEF,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia - DF, inscrita no CNPYMF sob o n®
00.360.305/0001-04, foi este imével aienado pelo preco de R$ 125.000,00 (cento e vinte e cinco mil
reais) e reavaliado por R$ 125.000,00 (cento e vinte e cinco mil reais), composto pela integralizacdo dos
valores abaixo: R$ 18.000,00 (dezoito mil reais) recursos préprios; R$ 11.534,00 (onze mil, quinhentos e
trinta e quatro reais) desconto concedido pelo FGTS/UNIAO (complemento) e R$ 95.466,00 (noventa e
cinco mil, quatrocentos e sessenta e seis reais) financiamento concedido pela credora. O contrato rege-se
em seu todo pelas alineas A a E e pelos itens 1 a 33, apresentado em trés vias, uma das quais fica
arquivada neste Cartdrio. Protocolo : 13.860. Taxa Judiciaria : R$ 12,64. Emolumentos : Prenotacao:
R$ 2,92. Busca: R$ 4,82. Registro: R$ 479,89. Fundos/I SSQN : R$ 204,83. (FUNDESP 10%; FUNESP
8%; ESTADO 5%; FESEMPS 4%; FUNEMP 3%; FUNCOMP 3%; FEPADSAJ 2%; FUNPROGE 2%
FUNDEPEG 2%; I1SSQN 3%). Em 29/09/2016. A Oficia Respondente () MGCAVALCANTE

R-5=12.443 - Em virtude do mesmo contrato acima, em seu item 13, foi este imovel dado em alienagcdo
fiducidria a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, nostermos daLei 9.514 de 20/11/1997,
para garantia do financiamento no valor de R$ 95.466,00 (noventa e cinco mil, quatrocentos e sessenta €
seisreais), que serd pago em 360 meses, a taxa anual de juros nominal de 5,5000% e efetiva de 5,6407%,
com o valor da primeira prestacdo de R$ 561,44 (quinhentos e sessenta e um reais e quarenta e quatro
centavos), com vencimento em 23/09/2016, sendo que o valor da garantia fiduciaria é de R$ 135.000,00
(cento e trinta e cinco mil reais). Protocolo : 13.860. Emolumentos : Registro: R$ 384,36. Fundos
/ISSQON : R$ 161,44. (FUNDESP 10%; FUNESP 8%; ESTADO 5%; FESEMPS 4%; FUNEMP 3%
FUNCOMP 3%; FEPADSAJ 2%; FUNPROGE 2%; FUNDEPEG 2%; ISSQN 3%). Em 29/09/2016. A
Oficial Respondente () MGCAVALCANTE

Av-6=12.443 - Em virtude de Oficio n° 350/2017, datado de 03/08/2017, para cumprimento da Decisao,
da MM Juiza de Direito da 12 Vara Civel desta comarca de Luzidnia - GO, em substitui¢o eventual Dr2
Soraya Fagury Brito, datada de 26/07/2017, exarada nos Autos da Ac¢do: Procedimento comum, Processo
n° 5233854.85.2017.8.09.0100, proposta por Adelvan Oliveira Mendes em desfavor de Méario Augusto
Barcelos da Silva e Construtora e Incorporadora Sol Eireli, acima qualificada, perante a 12 Vara
Civel, desta Comarca de Luziania - GO, assinado pela MM Juiza de Direito Dr2 Flavia Cristina Zuza, foi
determinado o blogueio desta matricula até decisdo em contrério daquele juizo. Protocolo : 19.116. Taxa
Judiciéria : Isenta (Justica Gratuita). Emolumentos : Isentos (Justica Gratuita). Fundos/I SSQN : Isentos
(Justica Gratuita). Em 11/08/2017. A Oficial Respondente () MGCAVALCANTE

Av-7=12.443 - Luziania - GO, 19 de novembro de 2024. AVERBACAO DA INSCRICAO
MUNICIPAL.. De acordo com requerimento, firmado em Floriandpolis - SC, em 01/11/2024, prenotado
neste Servico Registral sob o n® 80.178, em 05/11/2024, foi pedido que se averbasse e como averbado
fica, 0 nimero da Inscricdo Municipal do presente imével, qual seja, CCl n° 185845, conforme Relatério
de Espelho do Imével, expedido pela Prefeitura Municipal desta cidade de Luziania - GO, em 18/11
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/2024. Taxa Judicidria: R$ 18,87. Prenotacdo - R$ 10,00, Busca - R$ 16,67, Averbacdo - R$ 39,98;
FUNDESP (10%): R$ 6,67; FUNEMP (3%): R$ 2,00; FUNCOMP (3%): R$ 2,00; FEPADSAJ (2%): R$
1,33; FUNPROGE (2%): R$ 1,33; FUNDEPEG (1,25%): R$ 0,84; ISSQN (3%): R$ 2,00. Selo
Eletrdnico: 00812411013714525430080. Assinado digitalmente por Renato de Carvalho Ayres - Oficial
Registrador.

Av-8=12.443 - Luziania - GO, 19 de novembro de 2024. CONSOL IDACAO DE PROPRIEDADE..
Nos termos do requerimento, datado de 01/11/2024, firmado pela credora fiduciaria em Floriandpolis -
SC, adiante qualificada, prenotado neste Servigo Registral sob o n°® 80.178, em 05/11/2024, instruido com
o DUAM/ITBI n° 8230210, devidamente recolhido em 29/08/2023, avaliado no valor de R$ 140.630,16
(cento e quarenta mil, seiscentos e trinta reais e dezesseis centavos), promove-se a presente averbacdo
para, nos termos do art. 26, §87° da Lei 9.514/1997, constar a consolidacdo da propriedade do imével
objeto desta matricula em nome da fiduciéria e requerente CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
inscritano CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 04, Lotes 03
/04, Brasilia - DF, valor da consolidacdo R$ 140.630,16 (cento e quar enta mil, seiscentos e trinta reais
e dezesseis centavos). A devedora fiduciante, acima qualificada, foi intimada nos termos da legislacéo
vigente, via edital nos dias 13, 16 e 17 de setembro de 2024, para que no prazo legal de (15 dias)
cumprisse com as obrigacfes contratuais e as prestagdes vencidas, assim como 0s demais encargos,
inclusive despesas de cobrangas e intimac&o, sendo que o prazo transcorreu sem purgacdo da mora. O
credor fiduciario adquirente deverda promover os leildes publicos decorrentes do art. 27 da Lel 9.514
/1997. Averbacdo: R$ 524,14; FUNDESP (10%): R$ 52,41, FUNEMP (3%): R$ 15,72; FUNCOMPF
(3%): R$ 15,72; FEPADSAJ (2%): R$ 10,48, FUNPROGE (2%): R$ 10,48; FUNDEPEG (1,25%): R$
6,55; ISSON (3%): R$ 15,72. Selo Eletronico: 00812411013714525430080. Assinado digitalmente por
Renato de Carvalho Ayres - Oficia Registrador.

Emols.: R$ 8332 Taxa Jud.: R$ 18,29
Fundesp.: R$ 8,33 Funemp.: R$ 2,50
Funcomp: R$ 2,50 Fepadsg.: R$ 1,67
Funproge. R$ 1,67 Fundepeg.: R$ 1,04
ISS. R$ 2,50 Total: R$ 121,82
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Luziania/GO, 21/11/2024

ASSINADO DIGITALMENTE PELO ESCREVENTE

PODER JUDICIARIO ESTADO DE GOIAS
> Selo eletrdnico de fiscalizagao:
= 00812411213031334420019
i Consulte este selo em: https://extrajudicial .tjgo.jus.br

ATENCAO

1 - Para fins de transmisséo (compra e venda, permuta, doagdo, etc.), essa certiddo possui validade de 30
(trinta) dias, conforme estabelece o art. 1°, 1V, b, do Decreto n. 93.240/1986, que regulamenta a Lei n. 7.433
/1985.

2 - Segundo o art. 1°, daLei n. 20.955/2020, constitui condi¢ao necessaria para os atos de registro de iméveis a
demonstragdo ou declaragdo no instrumento publico a ser registrado do recolhimento integral dos Fundos
Institucionais de que trata o art. 15, 8 1°, daLei n. 19.191/2015, com base de calculo na Tabela XI1I, daLe n.
14.376/2002, inclusive na hipétese de documento lavrado em outra unidade da Federacéo.
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