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CERTIDAO ELETRONICA DE INTEIRO
TEOR DA MATRICULA

Marcio Silva Fernandes,
Oficial Registrador do
Registro de Imdveis de Cidade
Ocidental, Estado de Goiéas, na
Forma da Lei, e etc..

CERTIFICA, que a presente ¢é reproducdo auténtica da
Matricula n° 31016, Cédigo Nacional de Matricula
147389.2.0031016-79, extraida nos termos do Art.19, §1°, da
Lei 6.015 de 1973 e Art.41 da Lei 8.935 de 18/11/1994 e esté
conforme o original:

IMOVEL: Uma Fracdo Ideal de 0,00899, da &rea do Lote 16 da
Quadra 01, Rua Ruy Barbosa, situado no loteamento denominado
RECREIO MOSSOR@, nesta cidade, lote este com a area total de
10.000,00m2, que corresponderid ao APARTAMENTO n° 206, BLOCO
07, PAVIMENTO SUPERIOR do "CONDOMINIO RESIDENCIAL ROYAL
PARK" e deverd ser composto de 01 (UMA) SALA/COZINHA/AREA DE
SERVICO, 02 (DOIS) QUARTOS e 01 (UM) BANHEIRO, com a AREA
COBERTA PADRAO DE 47,04m?, AREA DESCOBERTA DE 0,00m2, 4&rea
privativa real de 47,04m?, Aarea de uso comum de divis&do né&o
proporcional de 0,00m2?, 4&rea de wuso comum de diviséo
proporcional de 68,20m2?, A4rea total real de 115,24m?2.
PROPRIETARIA: EDIFICAR - CONSTRUCOES E INCORPORAC@ES LTDA,
pessoa juridica de de direito privado, com sede e foro na
Quadra 55, Lote 01, Salas 204 e 206, Parque Esplanada III,
Valparaiso de Goids-GO, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
10.677.952/0001-06. REGISTRO ANTERIOR: R-3 da matricula n°
18.104, Livro 2 de Registro Geral deste Cartdério de Registro
de Imbéveis. Dou fé. Cidade Ocidental-GO, 19 de marco de
2018. Protocolo n° 48.270. Emolumentos: RS$15,00. Selo
Eletrénico de Fiscalizacdo n° 05901506100832096505768. O
Oficial Registrador.

AV-1-31.016 - Protocolo n° 48.270, datado de 01/02/2018.
INCORPORAGAO. Procedo a esta averbacdo para consignar que o
imével objeto desta matricula estd sendo edificado sob o
regime de incorporac¢do, na forma estabelecida no Instrumento
Particular datado de 05/03/2018, devidamente registrado no
R-4 da matricula n°® 18.104, Livro 2, nos termos da Lei n°

Data: 22/03/2024 Pagina: 1/7



4.591/1964. Foram-me apresentados a declaracéao da
proprietaria/incorporadora de que o empreendimento seré
realizado no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida,
emitida em 05/03/2018 e demais documentos exigidos pela Lei
n® 4.591/64. Dou fé. Cidade Ocidental-GO, 19 de marco de
2018. Selo Eletrdénico de Fiscalizacéao n°
05901506100832096505768. O Oficial Registrador.

AV-2-31.016 - Protocolo n° 48.271, datado de 01/02/2018.
PATRIMONIO DE AFETACAO. Conforme disposto nos artigos 31-A e
31-B da Lei n°® 4.591/64, com a redagcdo dada pela Lei n°
10.931/2004, a empresa EDIFICAR - CONSTRUCOES E
INCORPORAGCOES LTDA, acima qualificada, para que produza seus
juridicos e legais efeitos, submete o imével objeto desta
matricula ao regime de afetacgdo, mantendo-o apartado de seu
patrimbénio, nos termos da opcdo ao regime, firmada na
Secretaria da Receita Federal do Brasil. Dou fé. Cidade
Ocidental-GO, 19 de marco de 2018. Selo Eletrdnico de

Fiscalizacéo n’ 05901506100832096505769. 0 Oficial
Registrador.
AV-3-31.016 - Protocolo n° 64.731, datado de 14/02/2020.

ALTERAGAO CONTRATUAL. Procedo a esta averbacdo, atendendo ao
requerimento da parte interessada, datado de 10/02/2020, nos
termos do Artigo 246, §1°, da Lei 6.015/73, para consignar
que a proprietdria, acima qualificada, alterou o endereco da
sede para: Avenida A Quadra 01, Lote 18, n° 28, Parque Rio
Branco, Valparaiso de Goias - GO, conforme Quarta Alteracéo,
realizada em 16/02/2018, devidamente registrada na Junta
Comercial do Estado de Goias - JUCEG, sob o n°® 20180188305,
em 07/03/2018, conforme documentacéao, que encontra-se
digitalizada nesta serventia. Dou Fé. Cidade Ocidental-GO,
28 de fevereiro de 2020. O Oficial Registrador.

AV-4-31.016 - Protocolo n° 71.957, datado de 24/05/2021.
HIPOTECA. Procedo a esta averbacdo para constar que, nos
termos do Contrato de Abertura de Crédito e Matuo para
Construcdo de Empreendimento Imobilidrio com Garantia
Hipotecadria e Outras Avencgas, com Recursos do Sistema
Brasileiro de Poupanca e Empréstimo - SBPE, n°
1.7877.0086555-7, firmado em Valparaiso de Goids - GO, em
08/01/2021, registrado no R-8-18.104 desta serventia, a
proprietidria acima qualificada deu o imbével objeto desta
matricula, em conjunto com o terreno e o empreendimento
oriundo da incorporacdo registrada no R-4-18.104, em
PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, a favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra
04, Lotes 3/4, Brasilia-DF, para garantia do financiamento
no valor de R$8.148.468,61 (oito milhdes, cento e quarenta e

oito mil, gquatrocentos e sessenta e oito reais e sessenta e
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um centavos), a ser resgatado no prazo de 36 meses contados
do dia correspondente ao término dos 12 (doze) meses do prazo
de caréncia. As partes avaliam o empreendimento dados em
garantia hipotecédria, para fins do artigo 1.484 do Cbédigo
Civil, em R$13.720.000,00 (treze milhdes e setecentos e vinte
mil reais). Dou fé. Cidade Ocidental - GO, 31 de maio de
2021. Selo Eletrdnico de Fiscalizacéao n°
00552105213553009650007. O Oficial Registrador.

AV-5-31.016 - Protocolo n° 82.194, datado de 24/08/2022.
cOD1IGO DO IMOVEL. Procedo a esta averbacdo, em cumprimento
ao disposto no art. 176, §1°, inciso II, item 3, alinea Db,

da Lei 6.015/73, que determina, para perpetuagcdo na
matricula, a averbacdo do cdédigo do imdbvel, bem como de sua
inscricéo, a saber: CCI n° 989606 e inscricdo n°

1.60.00001.00016.110. Dou fé. Cidade Ocidental-GO, 31 de
agosto de 2022. Prenotacdo: R$4,72. Busca: RS$7,86. Taxa
Judicidria: R$17,97. Emolumentos: R$18,86. Fundos: R$302,27.

ISSQN: R$28,45. Selo Eletrdénico de Fiscalizacéo n®
00552208224012828920018. O Oficial Registrador.
AV-6-31.016 - Protocolo n° 82.194, datado de 24/08/2022.

CANCELAMENTO DE HIPOTECA. Nos termos do Contrato de Compra e
Venda de Terreno e Muatuo Para Construcdo de Unidade
Habitacional, Alienacdo Fiducidria em Garantia, Fianca e
Outras Obrigacdes - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos
do FGTS n° 8.7877.1398221-0, firmado em Valparaiso de
Goias/GO, em 13/05/2022, objeto do registro a seguir, a
credora hipotecdria CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, acima
qualificada, conforme Cl&usula 1.7, pagina 04, autoriza o
cancelamento da Hipoteca constante na AV-4 desta matricula.
Dou fé. Cidade Ocidental-GO, 31 de agosto de 2022.
Emolumentos: RS$18,86. O Oficial Registrador.

R-7-31.016 - Protocolo n° 82.194, datado de 24/08/2022.
COMPRA E VENDA. Em virtude do mesmo contrato objeto da AV-6,
a proprietaria, acima qualificada, vendeu o imével objeto
desta matricula para: ANTONIO FERREIRA LINHARES, brasileiro,
maior, solteiro, trabalhador de fabricacdo e preparacédo de
alimentos e bebida, portador da CI n° 20089653887 SDS/CE e
CPF n° 081.408.683-70, residente e domiciliado no Quadra
103, Conjunto 15, Lote 07, Recanto das Em, Brasilia/DF, pelo
preco de R$128.000,00, sendo R$42.500,00, pagos com recursos
préprios e R$23.077,00, pagos com recursos concedidos pelo
FGTS na forma de desconto. Foram-me apresentados e aqui
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encontram-se digitalizados, o comprovante de pagamento do
ITBI, conforme Duam n° 1861066, pago em 25/08/2022, expedido
pela Secretaria de Financas desta cidade e demais documentos
fiscais exigidos pela legislagdo vigente. Dou fé. Cidade
Ocidental-GO, 31 de agosto de 2022. Emolumentos: R$823,97. O
Oficial Registrador.

R-8-31.016 - Protocolo n° 82.194, datado de 24/08/2022.
ALIENACAO FIDUCIARIA. Consta ainda do Contrato que o
proprietdrio, acima qualificado, ofereceu o imdével objeto
desta matricula em Alienacdo Fiducidria, nos termos do
artigo 22 e seguintes da Lei n° 9.514/97, a favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancadrio Sul, Quadra
04, Lotes 3/4, Brasilia-DF, pela importdncia do matuo no
valor de R$62.423,00, a ser resgatado no prazo de 360 meses
em prestag¢des mensais e sucessivas, vencido o 1° encargo em
21/06/2022, a taxa anual nominal de juros de 5,0000% e
efetiva de 5,1161%, sendo o valor do primeiro encargo de
R$351,69. As partes avaliam o imbével dado em garantia
fiducidria, para fins do inciso VI, artigo 24, da Lei n°
9.514/97, em R$132.000,00. Demais cléusulas e condicdes
constam do contrato, que encontra-se digitalizado nesta
serventia. Dou fé. Cidade Ocidental-GO, 31 de agosto de
2022. Emolumentos: R$548,19. O Oficial Registrador.
AV-9-31.016 - Protocolo n° 87.853, datado de 24/04/2023.
CONSTRUCAO. Procedo a esta averbacao atendendo ao
requerimento, datado de 20/04/2023, acompanhado da Carta de
Habite-se n°® 047/2023, expedida pela Secretaria Municipal de
Planej. Urbano Mob. e Habitacdo da Prefeitura Municipal
Local, em 17/04/2023, e Certiddo Negativa de Débitos
Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido -
Afericdo n° 51.237.08902/76-001, emitida pela Secretaria
Especial da Receita Federal do Brasil, Ministério da
Economia, em 19/04/2023 com validade até 16/10/2023, Cdédigo
de controle FF9E.EAF5.2D51.CE45, das RRT's - Registro de
Responsabilidade Técnica n°s 0000003925296, 0000005014990,
0000003925109, 0000005014920, celebradas em 14/09/2015 e
0000005015009, 0000005015049, celebradas em 02/09/2016 e a
Aprovacdo do Projeto pela Prefeitura Municipal desta cidade,
em 02/09/2016, documentos aqui arquivados, para consignar a
construcdo do APARTAMENTO n° 206 - BLOCO 07 - PAVIMENTO
SUPERIOR - do "CONDOMINIO RESIDENCIAL ROYAL PARK", sendo
atribuido & construcdo da unidade o valor de RS 62.909, 64
(sessenta e dois mil, novecentos e nove reals e sessenta e
quatro centavos). Dou fé. Cidade Ocidental-GO, 11 de maio de
2023. Busca: R$8,33. Emolumentos: R$ 174,36. Selo Eletrdnico
de Fiscalizacdo n° 00552304243610628920005. O Oficial
Registrador.

AV-10-31.016 - Protocolo n° 87.854, datado de 24/04/2023
INSTITUICAO. Procedo a esta averbacdo para consignar que o
imébvel objeto desta matricula originou-se da Instituigéo e
Especificacdo de Condominio, conforme R-11] da matricula n°

18.104, Livro 2 desta serventia. Dou fé. Cidade Ocidental-
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GO, 11 de maio de 2023. Busca: R$8,33. Emolumentos: RS 2,17.
Selo Eletrdnico de Fiscalizacdo n° 00552304243610628920006.
O Oficial Registrador.

AV-11-31.016 - Protocolo n° 87.855, datado de 24/04/2023.
CONVENGCAO. Procedo a esta averbacdo para constar que foi
registrada, de acordo com a Lei n® 4.591/1964, a Convencdo
de Condominio, conforme registro feito nesta data sob n°
2.088 , Livro 3 de Registro Auxiliar. Dou fé. Cidade
Ocidental-GO, 11 de maio de 2023. Busca: RS8, 33.
Emolumentos: RS$20,00. Selo Eletrdénico de Fiscalizacdo n°
00552304243610628920007. O Oficial Registrador.

AV-12-31.016 - Protocolo n° 96.722, datado de
21/03/2024. CANCELAMENTO DE REGISTRO POR INADIMPLENCIA.
Procedo a esta averbacdo, nos termos do §7° do art. 26 da
Lei 9.514/97 e conforme requerimento eletrdnico, datado de
13/03/2024, para cancelar e tornar sem efeito a aquisicéo
deste 1imbével pelo proprietdrio ANTONIO FERREIRA LINHARES,
acima qualificado, tendo em vista o inadimplemento de suas
obrigacdes contratuais. Certifico que, nos termos da
legislacdo vigente, nos dias 19/12/2023, 20/12/2023 e
21/12/2023, respectivamente, foi feita a intimacdo do
proprietdrio por edital, aguardando-se os 15(quinze) dias
para a purgacdo da mora, sem que tenha havido o pagamento
devido. Dou fé. Cidade Ocidental-GO, 22 de marco de 2024.
Prenotacédo: R$10,00. Busca: RS$16,67. Taxa Judiciéria:
R$18,87. Emolumentos: R$39,98. Fundos: R$134,05. ISSON:
R$31,54. Selo Eletrdnico de Fiscalizacéo n°
00552403213051425430001. O Oficial Registrador.

AV-13-31.016 - Protocolo n° 96.722, datado de
21/03/2024. CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA. Procedo a
esta averbacdo, constante ainda do requerimento eletrdnico
supracitado, em consondncia com o cancelamento do registro
por inadimpléncia de que trata a AV-12 acima, para cancelar
e tornar sem efeito a alienacdo fiduciaria, objeto do R-8
desta matricula, tendo como credora fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, acima qualificada. Dou fé. Cidade
Ocidental-GO, 22 de marco de 2024. Emolumentos: R$39,98. O
Oficial Registrador.
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AV-14-31.016 - Protocolo n° 96.722, datado de
21/03/2024. CONSOLIDACAO DE DOMINIO. Conforme a prova do
pagamento do Imposto de Transmissdo Inter Vivos - DUAM n°
2022293, pago em 14/03/2024, o imdével objeto desta
matricula, avaliado em R$ 136.293,96 (cento e trinta e seis
mil, duzentos e noventa e trés reals e noventa e seis
centavos), passou a ser de propriedade e dominio pleno da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancadrio Sul, Quadra
04, Lotes 3/4, Brasilia-DF. Dou fé. Cidade Ocidental-GO, 22
de marco de 2024. Emolumentos: RS$524,14. O Oficial
Registrador.

Esta certiddo é de 1Inteiro Teor, ndo constando nela as
certificacdes de acdes reais e pessoails reipersecutdrias,
relativas ao imbével bem como de &nus reais. A certiddo tem
prazo de validade de 30 (trinta) dias corridos, para
fundamentar a realizacdo de negdcios Jjuridicos, contados da
data da emissdo que constar no corpo da certiddo. Este prazo
estd previsto no decreto 93.240/86, que regulamenta a lei
federal 7.433/85.

As partes declaram ainda que concordam com o tratamento de
seus dados pessoais para finalidade especifica deste ato, em
conformidade com a Lei n° 13.709/2018 (Lei Geral de Protecdo
de Dados), cientes de que o presente instrumento podera ser
reproduzido por meio de certiddo, a pedido de qualquer
interessado independente de autorizacdo expressa das partes,
por se tratar de instrumento publico nos termos do artigo
16, da Lei 6.015/73.

OBSERVACAO: Nos termos do §4° do art. 15 da Lei n°
19.191/2015, do Estado de Goias, a partir do dia 31/03/2021
constitui condigdo necessaria para os atos do registro de
iméveis a demonstragdo ou declaragido no instrumento publico
a ser registrado do recolhimento integral das parcelas
previstas no §1° daquele artigo, com base de calculo na
Tabela XIII da Lei n° 14.376/2002, do Estado de Goias,
Inclusive na hipétese de documento lavrado em outra unidade
da Federacéao.

Emitido por Herique Costa Silva - Escrevente.
O referido é verdade do que dou fé.
Cidade Ocidental - GO, vinte e dois (22)

de marco (03) de dois mil e vinte e
quatro (2024).
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Marcio Silva Fernandes, Oficial Registrador
Alyrio Cardoso Neto, Augusto Vieira Lima Junior, Samuel Aratjo
Silva dos Santos, Oficial Substituto
Daniella Lorrane Alves Pires, Raquel Fernandes, Raquel de Souza
Jorge Rocha, Escrevente Autorizado

PODER JUDICIARIO - ESTADO DO GOIAS
Selo Eletrdnico de Fiscalizacgdo: 00552403213132734420067
Numero de Ordem: 181910 Data: 22/03/2024 Atendimento: A-CDBG-1711021014
Numero de Matricula: M-31016
Emolumento: R$83,32, Taxa Judiciéria: R$18,29, 1ISSQON: R$4,17, Fundos:
R$17,71, Total: R$123,49

Consulte a autenticidade deste selo em https://see.tjgo.jus.br
Em: 22/03/2024. Marcio Silva Fernandes - Oficial Registrador
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CPF
00265486157

A conformidade com a assinatura pode ser verificada em:
http://serpro.gov.br/assinador-digital
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