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REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIS DAS
PESSOAS JURIDICAS DE LUIS EDUARDO MAGALHAES - BA

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL ANO:2023 (Assinado digitalmente)

Greg Valadares Guimaraes Barreto
Oficial

N° de ordem: 62.032 Ficha: 01F Data:20/07/2023

IMOVEL: O imovel se compde de uma CASA RESIDENCIAL n° 10, situada na Rua Jorge Amado, com area
construida de 67,56m?, composta cada uma por: sala de estar/jantar conjugadas, cozinha, bwc social, 01 suite, 01
dormitorio, area de servigo, 01 vaga de estacionamento em lote autonomo, tem a seguinte discriminagio de areas
e fragdo ideal de solo: Area privativa e total construida de 67,5600m?; Fragdo ideal de solo 7,94580 %:; Quota de
terreno 108,1900m?; Quota de area comum 22,9150m?, com seus limites e confronta¢des: 8,655 metros de frente
com acesso interno, 8,655 metros de fundo com os lotes 06 e 09 - quadra 54, 12,50 metros no lado direito com a
casa 12 e 12,50 metros no lado esquerdo com a casa 08, localizada no CONDOMINIO RESIDENCIAL
CACHOEIRA DA FUMACA, edificado no LOTE n° 04 da QUADRA n° 54, com frente para a Rua Jorge
Amado onde mede 30,00 metros, lateral direita do lote mede 55,00 metros confrontando com os lotes 03 e 24,
lateral esquerda do lote mede 55,00 metros confrontando com os lotes 06 e 09, fundos mede 30,00 metros
confrontando com os lotes 10 e 23, perfazendo a area total de 1.650,00m?* situado no LOTEAMENTO
MIMOSO DO OESTE, em Luis Eduardo Magalhées - Bahia.

CARTA DE HABITE-SE n°: 3755/2012, datado de 04 de maio de 2012.
CADASTRO IMOBILIARIO: Nio informado.

PROPRIETARIO: FABIO GOMES DOS SANTOS PINHEIRO, brasileiro, solteiro, portador da carteira de
identidade RG n°® 05306980200 DETRAN/BA ¢ do CPF n° 012.794.035-94, residente ¢ domiciliado em Rua
Santa Catarina, Quadra 121, lote 22-B, 238, Mimoso, em Luis Eduardo Magalhies - Bahia.

TITULO ANTERIOR: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Isolada e Miituo
com Obrigagdes e Alienagdo Fiducidria - Programa Carta Crédito Individual - FGTS - Programa Minha Casa,
Minha Vida, com carater de escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380 de
21.08.1964, alterada pela Lei 5.049 de 29.06.1966 n° 8.4444.0174546-6 datado de 04 de outubro de 2012.

REGISTRO ANTERIOR: Registrada no Cartorio de Registro de Imoveis e Hipotecas do 2° Oficio de Barreiras
— Bahia, no Livro “2” de Registro Geral sob n® R-1-33.458 em 10 de outubro de 2012; Instituigdo do Condominio
“Residencial Cachoeira da Fumaga™, datado de 01 de junho de 2012, registrado sob n® R-2-21.098, em 30 de
julho de 2012, e Minuta de Convengdo de Condominio “Residencial Cachoeira da Fumaga”, datado de 01 de
junho de 2012, registrado sob n® R-3-21.098, em 30 de julho de 2012.

PROTOCOLO: Prenotagdo n° 33681, datada de 10/01/2023.

Abertura de Matricula, de oficio e por conveniéncia do servigo, conforme art. 176, § 14, da Lei 6.015/73 e art. 28
do Provimento Conjunto CGJ/CCI n® 08/2021. DAIJE 3494/002/213319.

Extratado por Jannete Mozine. Assinado eletronicamente por Greg Valadares Guimardes Barreto — Oficial.
Verificar assinatura eletronica em: https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/NNUF D-2MWJP-37T9J-
6PSCY.
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MATRICULA N°[ 62.032

“AV-1-62.032" - Prenotado em 10/01/2023 sob numero 33681. ALIENACAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA. Certifico e dou fé que, o imovel encontra-se Alienado Fiduciariamente, conforme consta registrado
sob 0 R-2-33.458, em 10 de outubro de 2012, no Cartério de Regi§tr0 de Imoveis e Hipotecas do 2° Oficio de
Barreiras — Bahia, em favor do credor fiduciario CATIXA ECONOMICA FEDERAL, agéncia de Barreiras -
Bahia, mediante as seguintes clausulas: VALOR DA COMPRA E VENDA: RS$ 85.000,00, sendo composto
mediante a integralizagdio das parcelas abaixo, e sera pago aos vendedores em conformidade com o disposto na
Clausula Quarta deste instrumento: Recursos proprios: R$ 347,52 — Recursos da conta vinculada do FGTS: R$
0,00 — Recursos Concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo na forma de desconto: R$ 9.912,00 -
Financiamento concedido pela CAIXA: R$ 74.740,48. CONDICOES DO FINANCIAMENTO: Origem dos
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recursos: FGTS/UNIAO - Norma Regulamentadora; HH.200.000 - 28/09/2012 — GEMPF — Valor da operagdo:
R$ 84.652,48 - Desconto: R$ 9.912,00 - Valor da divida: R$ 74.740,48 - Valor da Garantia Fiduciaria; R$
89.000,00 - Sistema de amortizacdo: SAC — Prazo Total de amortizagio em meses: 300 - Taxa de juros (%) ao
ano — Nominal: 4,5000 - Efetiva: 4,5939 — Encargo inicial — Prestacdo (a + j): R$ 529,41 — Taxa de
Administragdo: R$ 0,00 - FGHAB: R$ 10,58 - Total: R$ 539,99 — Vencimento do Primeiro Encargo Mensal:
04/11/2012 - Reajuste dos Encargos: De acordo com a Cldusula Décima Primeira. DEMAIS CONDICOES: As
constantes do contrato. Luis Eduardo Magalhdes - Bahia, 20 de julho de 2023. DAJE 3494/002/213321. Isento
conforme art. 176, § 14, da Lei 6.015/73 e art. 28 do Provimento Conjunto CGJ/CCI n° 08/2021. Extratado por
[ Jannete Mozine. Assinado eletronicamente por Greg Valadares Guimardes Barreto — Oficial. Verificar assinatura
eletronica em: https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/NNUFD-2MWIP-37T9J-6P8CY.

AV-2-62.032” - Prenotado em 05/02/2024 sob o numero 41223, INSCRICAO IMOBILIARIA. Certifico e
ou fé que, nos termos do artigo 176, § 1°, inciso II, alinea B da Lei 6.015/73, realizo esta averbagio para fazer
nstar o nimero da INSCRICAO IMOBILIARIA do imével: n° 06010.00365.010. Luis Eduardo Magalhdes —
ahia, 21 de agosto de 2024. DAJE 3494/002/261581. Emolumentos R$ 44,92 - Taxa Fiscal R$ 31,90 - FECOM
12,28 - PGE R$ 1,78 - Def. Publica R$ 1,19 - FMMPBA RS$ 0,93 - Total RS 93,00. Qualificado por Jannete
ozine. Extratado por Jonatans Catarino. Assinado eletronicamente por Thiago dos Santos Costa - Oficial
ubstituto. Verificar assinatura eletrronica em: https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/CDLPT-4K Q7 V-
D2NA-E3BED

AV-3-62.032” - Prenotado em 05/02/2024 sob o numero 41223, CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
IDUCTARIA. Certifico e dou fé que, conforme requerimento datado de 06 de agosto de 2024 ¢ com fundamento
o Art. 26, § 7° da Lei 9.514, de 20 de Novembro de 1997, decorreu o prazo para a purgagdo da mora, conforme
formagdo constante na Certiddo de Transcurso de Prazo emitida por este Cartorio de Registro de Imoveis, Titulos
Documentos e Civis das Pessoas Juridicas de Luis Eduardo Magalhdes - Bahia, em 01 de abril de 2024, ficando
nsolidada a propriedade do imével objeto da presente matricula, em nome do fiduciario: CAIXA ECONOMICA
EDERAL, Institui¢dio financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo
ccreto-Lei n° 759, de 12/08/1969, alterado pelo Decreto-Lei n® 1259, de 19/02/1973, regendo-se pelo Estatuto
igente, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia - Distrito Federal, inscrita no CNPJ/MF
° 00.360.305/0001-04, representada por MILTON FONTANA, brasileiro, casado, economiario, portador da
ira de identidade RG n°® 1.616.101-7 SSP/SC e inscrito no CPF/MF sob n® 575.672.049-91, com enderego
rofissional na Rua Nossa Senhora de Lourdes, 11, 4° Andar, Agronémica, em Floriandpolis - Santa Catarina, CEP:
8025-220, conforme Procuragio lavrada no 2° Tabelido de Notas e Protesto de Brasilia - Distrito Federal, no Livro
©3572-P, fls. 148 e 149, em 01 de agosto de 2023 e Certiddo de Substabelecimento de Substabelecimento lavrado
0 2° Tabelifio de Notas ¢ Protesto de Brasilia - Distrito Federal, no Livro n° 3574-P, fls. 010 a 011, em 21 de
gosto de 2023, por falta de cumprimento das obrigagdes assumidas na Alienag3o Fiducidria da Propriedade em
arantia através do Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Isolada e Mituo com
brigagdes e Alienagdo Fiduciaria - Programa Carta Crédito Individual - FGTS - Programa Minha Casa, Minha
ida, com carater de escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380 de 21.08.1964,
lterada pela Lei 5.049 de 29.06.1966 n° 8.4444.0174546-6 datado de 04 de outubro de 2012. IMPOSTO DE
el NSMISSAQ: ITBI/ITIV devidamente recolhido no valor de R$ 3.024,00, sobre o valor de avaliacdo fiscal de
é ES 168.000,00, conforme Documento de Arrecadagiio Municipal n® 10533032. CONDICOES DO CONTRATO:

-

MATRICULA N°| 62.032

L Bobre a propriedade ora consolidada incide a restricio de disponibilidade decorrente do art. 27 do mesmo
iploma legal, ou seja, a proprietirio somente podera alienar o imével levando-o a piblico leilio. DEMAIS
CONDICOES: As constantes do documento apresentado. Consulta a Central Nacional de Indisponibilidade de
Bens - CNIB realizada conforme hash 7363.a10f911e.ea0b.f023.5ec3.fc0e.8290.5¢f2.5c4a (Proprietario).
_uis Eduardo Magalhiies — Bahia, 21 de agosto de 2024. DAJE 3494/002/261582. Emolumentos R$ 831,41 -
[axa Fiscal R$ 590,42 - FECOM R$ 227,22 - PGE R$ 33,05 - Def. Pablica R$ 22,03 - FMMPBA R$ 17,21 - Total
R$ 1.721,34. Qualificado por Jannete Mozine. Extratado por Jénatans Catarino. Assinado cletronicamente por
Thiago dos  Santos Costa -  Oficial  Substituto.  Verificar  assinatura  eletrobnica  em:
hitps://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/CDLPT-4KQ7V-KD2NA-E3BED
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CERTIDAODE INTEIRO TEOR

Certidao de inteiro teor da matricula n°® 62032, extraida de acordo com o Art. 19, §1°, da
Lei Federal n. 6.015, de 31 de dezembro de 1973. CERTIFICO que a presente copia ¢ reprodugdo
auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos do art. 19, §1° da Lei 6.015/73, dela constando
a situacdo juridica e todos os eventuais 0nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como
a eventual existéncia de a¢des reais e pessoais reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os
detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Informa-se, ainda, que esta
matricula podera necessitar de saneamento prévio a realizagdo de qualquer ato registral, nos termos do
art. 1.024, do CNP/BA, a ser verificado no momento da analise de titulo apresentado. A presente
certiddo € valida por 30 (trinta) dias (Art. 764 do Codigo de Normas).

Luis Eduardo Magalhaes-BA, 26 de agosto de 2024.

Emolumentos R$ 52,38 - Taxa de Fiscal R$ 37,20 - FECOM R$ 14,31 - PGE R$ 2,08 -
FMMPBA R$ 1,08 - Def. Publica R$ 1,39

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/KLE35-ZGPBT-WJCFN-YQWXV.
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: KLE35-ZGPBT-WJCFN-YQWXV
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Ellen Andrade Nascimento (CPF 069.658.345-36)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/KLE35-ZGPBT-WJCFN-YQWXV

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

.Efwgﬂ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/KLE35-ZGPBT-WJCFN-YQWXV.




