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CNM: 109876.2.0079837-73

Matricula 79.837 Aracaju/SE, 29 de setembro de 2014

IMOVEL: Apartamento Residencial classificado sob n° 201 e respectiva fracao
ideal de terreno, do Edificio “HIBISCUS” integrante do Condominio “VITORIA
GARDEN”, situado na Avenida Franklin de Campos Sobral, Alameda “A”, atual
Deputado Dilson Batista, n°® 225, em “JARDINS”, Dbairro Grageru, nesta
Capital. O terreno do Condominio é alodial, denominado lote “03”, da quadra
“16”, em forma de um poligono irregular, que tem o seu ponto de partida na
Alameda “A” e a linha com o lote “04”, formando um angulo de 81 graus e 17,
entre Alameda “A” e o segmento retilineo que toma a direcdo oeste-leste,
que mede 75,51m, onde encontra-se com a Avenida Franklin de Campos Sobral,
formando com o segmento anterior um angulo de 90 graus e 00, gque na direcéo
sul-norte, em um segmento retilineo com 80,00m, até encontra-se com muro
limitrofe do colégio “Goncalo Rollemberg Leite”, formando um angulo de 101
graus e 56, entre o segmento anterior e o muro do referido colégio, tomando
a direcdo oeste-leste, sempre margeando o muro divisdério do mesmo Colégio
em um segmento retilineo de 77,58m, até encontrar-se com a linha limitrofe
com o lote “02”, formando entre o muro divisdério do mencionado Colégio e a
linha que toma a direcdo norte-sul um Aangulo de 86 graus e 48, em trés
segmentos norte-sul, sendo o primeiro segmento retilineo, margeando a linha
limitrofe com o lote “02”, da mesma quadra, com 48,51lm, até encontrar o
final da alameda “A”, o segundo segmento ¢é curvilineo, acompanhado a
Alameda “A”, e medindo 20,72m, e o terceiro e Ultimo segmento é retilineo e
margeia a Jj& mancionada Alameda “A” medindo 38,58m, totalizando 107,81,
onde encontra-se com o ponto de partida descrito no inicio, totalizando o
lote “03” da Quadra “16”, localizado no “JARDINS”, 6.675,55M2. Limita-se ao
leste com a Alameda “A” e com o lote “02” da mesma quadra, ao sul com lote
“04”, da mesma quadra, ao oeste com a avenida Franklin de Campos Sobral, e
ao norte com Colégio “ Gongcalo Rollemberg Leite”; o apartamento é composto
de 1living em “L” destinado as salas de estar e Jjantar, circulacédo, 03
quartos (sendo 01 suite), cozinha conjugada com &rea de servico, varanda
panordmica e 01 sanitdrio social, perfazendo uma &area real privativa de
78,40m?, drea real comum de 11,76m?, drea real total de 90,1l6m?,
correspondendo no terreno a uma fracdo ideal de 0,00668, além de uma vaga
para estacionamento para veiculo médio tipo “Escort” situada fora da
projecgdo do edificio.

REGISTRO ANTERIOR - MATRICULA - 29.727, Livro 02.

PROPRIETARIA: NORCON - SOCIEDADE NORDESTINA DE CONSTRUCOES S/A, com sede na
Rua Basilio Rocha, 216, Dbairro Getulio Vargas, nesta capital, CGC
13.015.151/0001-65.

L_q_gjzsii>~
R.1 - Em 29 de setembro de 2014. COMPRA E VENDA. Nos termos da Escritura
Piblica de Compra e Venda, lavrada em Notas do 8° Oficio desta Capital, no
Livro 112N, as folhas 103, em 01 de setembro de 2014, o imbével objeto da
presente Matricula foi adguirido por FRANCISQUINHA DE SOUZA RAMOS,
brasileira, solteira, professora, C.I. n° 729.493-SSP/SE, CPF/MF n°
372.646.565-00, residente e domiciliada na Alameda Deputado Dilson Batista,
n® 225, Condominio Victéria Garden, Edificio Hibiscus, Apt. 201, Bairro
Conrado de Araujo, nesta Capital, por compra feita a NORCON - SOCIEDADE
NORDESTINA DE CONSTRUCOES S.A., CNPJ/MF n° 13.015.151/0001-65, com sede na
Rua Basilio Rocha, n°® 216, Bairro Getulio Vargas, nesta Capital, pelo preco
de R$ 67.239,80 conforme Contrato Particular de promessa de compra e venda
datado de 17.11.1998. Foram apresentados os seguintes documentos: CND/CPD-

Padgina 1 de 4




22 CIRCUNSCRICAO IMOBILIARIA

LIVRO n°® 02 - REGISTRO GERAL - ARACAJU/SERGIPE
CNM: 109876.2.0079837-73

EN expedida pela Prefeitura Municipal de Aracaju em 01.09.2014, comprovando
a Inscrigcdo Municipal do imével objeto desta Matricula sob n°
26.02.098.2015.03.005. Guia de ITBI n°® 07163/2014, no valor de R$ 5.554,50,
quitada Jjunto a rede bancédria. O Transmitente declarou, sob as penas da
Lei, conforme dispde o Decreto n°® 3.048/1999, que é uma empresa que explora
exclusivamente atividade de compra e venda de iméveis, locacéo,
desmembramento ou loteamento de terrenos, 1ncorporacdo imobiliadria ou
construcdo de 1imdéveis destinados a venda, e que o imdével objeto desta
Matricula estd contabilmente lancado no ativo circulante e ndo faz e nunca
fez parte de seu ativo permanente, ficando assim dispensada da apresentacao
da |Certidédo Negativa de Débitos Relativos as Contribuig¢des Previdencidrias
e as de Terceiros| expedida pela RFB, fato esse que serd declarado pelo
Transmitente a RFB, sob as penas da Lei. O Transmitente declarou, sob as
penas da Lei, conforme dispde a Portaria Conjunta PGFN/RFB n° 03, de 02 de
Maio de 2007, que é uma empresa gque exerce exclusivamente atividade de
compra e venda de 1imbéveis, locacdo, desmembramento ou loteamento de
terrenos, incorporacdo imobiliédria ou construcdo de imbdéveis destinados a
venda, e que o imbével objeto desta Matricula estd contabilmente lancado no
ativo circulante e nédo faz e nunca fez parte de seu ativo permanente,
ficando assim dispensada da apresentacdo da |Certid&o Conjunta Negativa de
Débitos relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido| expedida
pela PGFN/RFB. Selo n° SEDA2073688. Guia de Recolhimento n® 143140035258.i/m

L_H_szsﬂ JQ.

- Em 27 de outubro de 2014. COMPRA E VENDA. Nos termos do Contrato por
Instrumento Particular de Venda e Compra de Imével, Matuo e Alienacdo
Fiducidria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitacdo, datado de
16 de outubro de 2014, o imdével objeto da presente Matricula foi adquirido
por AGNALDO PINHEIRO DE CAMPOS, brasileiro, servidor publico estadual, CNH
n® 01792817497-SSP/SE, CPF/MF n° 440.034.205-00, casado no regime de
comunhdo parcial de bens, e seu cdnjuge ROSELIA MARIA PINHEIRO DE CAMPOS,
brasileira, servidor publico municipal, C.I. n°® 1176249-SSP/SE, CPF/MF n°
531.654.625-34, residentes e domiciliados na Rua Umberlina Araujo, n°® 17,
Centro, em Laranjeiras/SE, por compra feita a FRANCISQUINHA DE SOUZA RAMOS,
brasileira, solteira, ©professora, C.I. n° 729493 SSP/SE, CPF/MF n°
372.646.565-00, residente e domiciliada na Alameda Deputado Dilson Batista,
n® 225, Hibi, Apt°201, Grageru, nesta Capital, pelo preco de R$ 335.000,00,
sendo composto mediante a integralizacdo das parcelas: Recursos proéprios:
R$ 33.500,00. Financiamento concedido pela Caixa: RS$ 301.500,00. Foram
apresentados os seguintes documentos: CND/CPD-EN expedida pela Prefeitura
Municipal de Aracaju em 23/10/2014, comprovando a Inscrig¢do Municipal do
imével objeto desta Matricula sob n° 26.02.098.2015.03.005. Guia de ITBI n°
09239/2014, no valor de R$ 6.700,00, quitada junto a rede bancéaria. Selo n°
SEDA2078138. Guia de Recolhimento n® 143140043979.t

L_q._CfZBD ,/Q'

- Em 27 de outubro de 2014. ALIENACAO FIDUCIARIA. Nos termos do
Instrumento Particular de Venda e Compra de Imbdvel, Miatuo e Alienacéo
Fiducidria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitacdo, datado de
16 de outubro de 2014, os Devedores/Fiduciantes, AGNALDO PINHEIRO DE CAMPOS
e ROSELIA MARIA PINHEIRO DE CAMPOS, acima qualificados, com o escopo de
garantia, transferem a Propriedade Resoluvel do Imével objeto da presente
Matricula a Credora/Fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ/MF n°
00.360.305/0001-04. Valor total da Divida (Financiamento+Despesas
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Acessbérias): R$ 301.500,00. Valor da Garantia Fiducidria e do Imdbdvel para
fins de wvenda em pUblico leildo: R$ 335.000,00. Sistema de Amortizacdo:
SAC. Prazo total (meses): 420. Amortizacdo (meses): 420. Taxa de Juros
%(a.a.): Taxa Juros Balcdo: Nominal: 8,7873. Efetiva: 9,1500. Taxa de Juros

Reduzida: Nominal: 7.7208. Efetiva 8.0000. Encargo Mensal Inicial: Taxa de
Juros Balcdo: Prestacdo (a+j): RS 2.925,66. Prémio de Seguros: RS 122,00.
Taxa de Administracdo - TA: RS$ 25,00. Total: R$ 3.072,66. Taxa de Juros
Reduzida: Prestacdo (a+j): RS 2.657,70. Prémio de Seguros: RS 122,00. Taxa
de Administracdo - TA: RS 25,00. Total: RS$ 2.804,70. Vencimento do Primeiro
Encargo Mensal: 16/11/2014. Reajuste dos Encargos: De acordo com o item 4.
Selo n° SEDA2078139. Guia de Recolhimento n° 143140043979.t

L %}fj:}Iﬁk

AV.4 - Em 27 de outubro de 2014. EMISSAO DE CCI INTEGRAL E CARTULAR. Por
Instrumento Cartular, datado de 16 de outubro de 2014, com fulcro no art.18
da Lei 10.931/04, o credor CAIXA ECONOMICA FEDERAL, qualificado no R.3
retro, emitiu a Cédula de Crédito Imobilidrio n® 1.4444.0728967-7, série n°
1014, representando a totalidade do crédito garantido pela propriedade
fiducidria registrada no R.3 retro. Selo n® SEDA2078140.t

e

AV.5-79.837: Em 26 de fevereiro de 2019. INDISPONIBILIDADE DE BENS.
Consulta a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, datado de 26 de
fevereiro de 2019, Resultado Positivo. Protocolo n® 201902.2516.00725989-
IA-270. Processo n° 08051515020174058500, Nome do Processo: EXECUCAO DE
TITULO EXTRAJUDICIAL. Data de Cadastramento: 25/02/2019. Emissor da Ordem:
Sirley Santana de Carvalho, SE - 3% Vara Federal de Sergipe. Cbébdigo HASH:
1c58.52c6.e28d.aeld4.a52d.0641.7¢c01.1331.aacb.0c66. CPF/MF n°® 531.654.625-
34. ROSELIA MARIA DOS SANTOS. Protocolo n® 219008 de 26.02.2019. Selo TJSE:
201929509033661. Acesse www.tjse.jus.br/x/KP6B47.je/ad

L_q_cf:sﬂ% JQ.

AV.6-79.837: Em 22 de novembro de 2021. CANCELAMENTO DE INDISPONIBILIDADE
DE BENS. Consulta a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, datado
de 22 de novembro de 2021, Resultado Negativo. Protocolo n°
202111.1910.01911739-TA-051. Cédigo HASH:
4fde.f492.¢c38d.39d9.3509.2929.d974.2085.c5a3.ad50, CPF/MF n°® 531.654.625-
34. ROSELIA MARIA DOS SANTOS. Fica cancelado o Av.5 retro referente ao
Processo n° 08051515020174058500. Protocolo n°® 250597 de 22/11/2021. Selo
TJSE: 202129509121657. Acesse www.tjse.jus.br/x/Z2CEM6.ad

< -

R.7-079.837: Em 16 de setembro de 2024. PENHORA. JUSTICA ESTADUAL -
Tribunal de Justica do Estado de Sergipe. Poder Judiciério. Juizo de
Direito do 5° Juizado Especial Civel de Aracaju/SE. Procedo o presente
registro em face do Mandado de Penhora, Avaliacdo e Intimacdo n°
202440503407, datado de 20 de agosto de 2024, recebido por e-mail em 13 de
setembro de 2024. Auto de Penhora/Ampliacdo/Arresto/Avaliacdo e Depdsito,
datado de 23 de agosto de 2024. Despacho, datado de 03 de setembro de 2024,
referente ao Processo: 202440501914 (Eletrdnico) 202440500414. Numero
Unico: 0010997-74.2024.8.25.0084. Natureza: Cumprimento de sentenca.
EXEQUENTE: CONDOMINIO EDIFICIO VICTORIA GARDEN. EXECUTADO: AGNALDO PINHEIRO
DE CAMPOS. A MM Juiza de Direito do 5° Juizado Especial Civel de Aracaju,
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Dr®. Enilde Amaral Santos, manda gque se proceda o registro da PENHORA
objeto da presente Matricula. Valor do débito: R$ 17.291,83. Protocolo n°
289420 de 13/09/2024. Selo TJISE: 202429509111335 Acesse:
www.tjse.jus.br/x/9PEJJE. ce

HA{‘“\‘U‘HR WHL

AV.8-079.837: Em 27 de novembro de 2024. CANCELAMENTO DE CCI INTEGRAL E
CARTULAR. Conforme Autorizacdo para Cancelamento de CCI, expedida pelo
Credor, datada de 14 de outubro de 2024, fica cancelada a Cédula de Crédito
Imobilidrio n® 1.4444.0728967-7, objeto da Av.4. Protocolo n° 292458 de
26/11/2024. Selo TJSE: 202429509144565 Acesse: www.tjse.jus.br/x/AQNQGJ.
Guia de Recolhimento n® 143240078687.c

AV.9-079.837: Em 27 de novembro de 2024. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA. Por solicitacdo do Agente Fiducidrio, CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04,
Lotes 3/4, Asa Sul, Brasilia/DF, CEP 70092-900, datada de 14 de outubro de
2024, nos termos do disposto no artigo 26, paragrafo 7°, da Lei n° 9.514,
de 20 de Novembro de 1997, fica consolidada, em seu nome, o imbével objeto
da presente Matricula, transferindo-se ao mesmo a posse, dominio e acéo,
por ndo ter sido purgado os débitos em atraso, dado em alienacédo
fiduciéaria, através do contrato registrado sob n°® 03, acima, pelos
Devedores Fiduciantes, AGNALDO PINHEIRO DE CAMPOS e ROSELIA MARIA PINHEIRO
DE CAMPOS, acima qualificados. Valor Atribuido: R$ 365.147,20. Foram
apresentados os seguintes documentos: CND/CPD-EN expedida pela Prefeitura
Municipal de Aracaju em 14.10.2024, comprovando a Inscrig¢do Municipal do
imével objeto desta Matricula sob n° 26-02-098-2015-03-005. Guia de ITBRI n°
10293/2024, no valor de R$ 7.302,94, devidamente quitada em 12/11/2024
junto a rede bancaria, calculado sobre o valor do imbével de R$ 365.147,20,
avaliado pela Secretaria Municipal da Fazenda. CENTRAL NACIONAL DE
INDISPONIBILIDADE °DE°BENS°PESQUISA°NEGATIVA®HASH 4b91.5f0d.5992.bff1.376b.9
56c.5ff9.a9ca.bbaa.a308/ff67.ea03.d93b.c808.£f5¢c1.a105.61bf.8ee8.745a.14fb/0
463.1ab9.¢c915.¢833.33£f5.713¢.19d5.afb0.74aa.a25f. Protocolo n°® 292458 de
26/11/2024. Selo TJSE: 202429509144567 Acesse: www.tjse.jus.br/x/38RREM.
Guia de Recolhimento n® 143240078687.c

- - - o Av. Augusto Maynard, 188 - 1° andar - 380 José - : . )
Cartorio do 5° Oficio da Comarca de Aracaju . & cr . Tel rajazia.252zmeyaia0ner | ¥ alide a certiddo em:

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR: Certifico que a presente & reproducBo auténtica da www.quintooficio.com.br
Ficha Real a que se refere, extraida nos termos do Artigo 19°, § 1°, da Lei n® 6.015/73.| Codigo: 0804639
Valida por 30 dias, conforme Artigo 1°, item IV,do Decreto n® 93.240/86. Mat.079837.

ESE Aracaju/SE, 27 de Novembro de 2024 as 09:26h
"i {eristing)

< Selo TJSE: 202429509144571 Acesse: www ljse jus.briEYMNERH

Assinado de forma digital por KELLY REGINA LACERDA

KE L LY R EG I N A LAC E R DA SQRCCLABISOSSECZI:Z?;?H ou=VideoConferencia,

0ou=25384205000149, ou=Secretaria da Receita Federal do
. il - ) — - , _ b , _
GARCIA:00093247559  feal toaucresciasminy ™
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