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IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragdo de 0,00405 que correspondera ao
Apartamento 503 do Bloco 02 do Prédioc a. ser construido sob o n°ll8
da Rua Ibirarema, do empreendimento residencial denominado '
RESIDENCIAL RIO SENA'' a ser construido no terreno designado por LOTE
1 DO PAL 49029, de 3°® Categoria, com area de 11.640,67m2; na
Freguesia de Santa Cruz, medindo o terreno no tode 50,00m de frente
para a Estrada Visconde de Sinimbu em dois segmentos de: 26,87m,
mais 23,13m em curva subordinada a um raio interno de 400,00m, 32,40m
de fundos onde faz testada para a Rua Ibirarema, 208,00m a direita,
219,35m & esquerda em trés segmentos de: 171,50m, mais 17,50m, mais
30,35m, localizado & 111,00m do encontre da Rua Visconde de Sinimbu
com a Estrada de Santa FEugénia, confrontandc a direita com os lotes
34 e 15 da Quadra 05 do PAL 5822, a esquerda com o lote 17 da Quadra
15 do PAL 5822 e nos fundos com a Rua Ibirarema. tendo o referido
imével Area Privativa Coberta Padrdo de: 43,22m2; Area Privativa Real
Total de: 43,22m2; Area de Uso Comum de 28,16m2; Area Total Real de
71,38m2. Possuindo o empreendimento 108 vagas de veiculos............
CADASTRO: Inscrig¢do Municipal n°3006798-7(M.P) e CL n°01598-2.......
PROPRIETKRIA/INCORPORADORA- RESIDENCIAL RIO SENA INCORPORACOES SPE
LTDA, com sede nesta cidade, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°33.001.731/0001-00. Adquirido o terreno por compra a NOVA TERRA
INCORPORACOES iLTDA EPP, conforme escritura de 17/06/2020, do 1°
Oficio de Notas desta cidade, L°5946, fls,153/155, registrada sob o
R-3 da matricula 257634, em 01/07/2020, memorial de incorporacéo
registrado sob o R-4 da matricula 257634 em 01/07/2020. . cuvusvnssss
AV - 1 - M - 260982 - FUTURA UNIDADE AUTONOMA: De conformidade com o
disposto no Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa do
Estado de Rio de Janeiro, fica consignado qug o 1imdvel desta
matricula se configura como futura unidade auténoma, estando inserido
em obra projetada e pendente de reqularizagdo registral, no gque tange

a sua conclusdoc.Rio de Janeiro, RJ, 17/12/2020. O OFICIALA amiﬁﬂﬁ@m
!?’g@gﬁ 94
Crevents Autorizado

AV - 2 - M - 260982 - VAGAS DE GARAGEM : Conforme memorial de
incorporagdo registrado sob o sob o R-4 da matricula 257634 em
01/07/2020, fica aditada a .presente matricula para constar as
seguintes informagdes com relagdo a vaga de garagem do empreendimento
residencial '' Residencial Rio Sena'': A incorporadora declara que a
garagem do empreendimentoc Residencial Rio Sena comporta 108 (cento e
oito), vagas externas, descobertas, destinadas para ¢ estacionamento
de veiculos de tamanho médio, distribuidos em planta elucidativa
integrante do memorial de incorporacidc aprovada pela Prefeitura do
Municipio do Rio de Janeiro® = RJ, ‘sendo de uso exclusivo dos
proprietdrios. As vagas de garagem estdo situadas na 4rea de uso
comum do empreendimentc e sdo vinculadas aos seguintes apartamentos,
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conforme tabela a seguir, Ficando estabelecido que as vagas de
garagem ndo podem ser alienadas ou alugadas a pessoas estranhas ao

condominio {art. 1.331, 8 1°, do Codigo Civil) .. e ivivnsnnnnn
Apt°. Bloco Vaga Apt?, Bloco Vaga Apt® Bloco Vaga
101 PNE 1 10 101 5 seM vaca| 101 9 SEM VAGR
102 PNE 1 11 102 5  |sEv vaga] 102 9 SEM VAGA
103 PNE 1 12 103 5 SEM VAGA| 103 9 SEM VAGA
104 PNE 1 13 104~ 5 seM VAGA| 104 9 SEM VAGA
201 1 1 201 5 42 201 g 74
202 1 2 202 - 5 43 202 g 75
203 1 3 203 5 44 203 9 76
204 1 4 204 5 45 204 9 77
301 1 5 301 5 46 301 9 78
302 1 6 302 5 47 302 9 79
303 1 7 303 5 48 303 9 . 80
304 1 8 304 5 49 304 9 81
401 1 9 401 5 SEM VAGA] 401 9 SEM VAGA
402 1 SEM VAGA 402 5 seM vaca| 402 9 SEM VAGA
, 403 1 SEM VAGA 403 5 SEM vAGA| 403 9 SEM VAGA|
404 1 SEM VAGA 404 5 SEM VAGA] 404 9 SEM VAGA
os01 |t SEM VAGA 501 5 feEu vaca]  s01 3 |seM vaGa
502 1 ' SEM VAGA 502 5  |sem vaga]l 502 "9 | SEM VAGE
503 B SEM VAGA 503 - 5. |smm vacaf 503 1 9 SEM VAGA |
504" 1 SEM VAGA 504 5 |SEm vaca] 504 9 " | sEM vAGA
101 BNE | 2 1., oo | o6 |smmvaeal 101 10.. [sem vaca,
102 PNE | 2 15 102 6  |sem vaca| 102 10 |sEm vaGA
103 PNE 2 16 103 . 6 SEM VAGAL 103 10 SEM VAGA
104 PNE 2 17 104 - 6 SEM VAGA 104 10 "SEM VAGA |
201 2 18 201 6 50 : 201 10 82
202 2 19 202 6 51 202" 10 83
203 2 20 203 6 52 203 10 84
204 2 21 204 6 53 204, 10 85
301 « 22 301 | 54 | 301 ~10 - -|,- 86
302 2 23 302 6 55 302 10 87

Sepueas fls 2
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i *  Cont.das fls. V. )

303 2 24 . | 203 6 56 303 10 88
304 2 25 304 6 57 304 10 89
401 2 SEM VAGA 101 6 seM vagal 401 10 |seM vaea
402 2 SEM VAGA 102 6 sem vacgal| 402 10 - |seM.vaca
403 2 sEM vaea | 403 6 |seM vasa] <03 10 |sEM VAGA|
404 2 | sEM vaca 404 . 6 - |SEM'VAGA 404 I 10 SEM VAGA[|
501, 1 2 | semvwvaen | s01 6 sem vasal 501 | . 10 |sEM vaca
" 502" 2 seM vaga | 502 | ‘6 |smm ovaea] 502 | 10 SEM VAGA |
503 . 2. SEM VAGA 503 6 - |sem vagal s03 . 10 |szm vacal
" Bog” 2 7| semovaea | 504 - 6 |szm vaga]  so¢ | 10 |sEm vaca
S VI I sz vaga |10l | 7L [smwovaeal 1017 | 1l [sEM vaca
102, " 3 | semovaca | 102 " |sawovaea| 102 | 11 |sEM.ovaca
103, |0 37 ] sam vaca 103 |7 7 [smevaea] 103‘ | 11 " [seEm vaca|
208 |3 | seMuvaea | 10ec | 7 7 [smmovaca] 104 | 11 [sEm vaca|
B = < - 26 201 - - 7 sg | 201 | 11 [0 owee |
202 3 27 © 202 7 ‘59 202 | o1 |oer
203 3 28 | . 203 7 | eo s 203 | 11 [ e
204 3 - 29 o fe20n |2 61 |~ 204 s =11 -] - 93 -],
301 3 30 301 i 62 B ¢ A N ROV
JEE T R P 63 32 | 11 | 95
© . 303 g . W32 03 o I 64 303 . . 11 . - 96
304. 3 33 | 304 7 65 304 1 | w7
— , — : N e .
401 - % SEM VAGA 401 7 fsem vaca| 401 | 11 |sEM VAGA
402 3 | sEM vace 402 7% |SEM VAGA 402 117 |SEM VAGA
403 | 3 | oseMvaea | ‘403 | - 7' |sEM vaca] 403 11 |sEM vaGa|
04 [ o3 | csemovaca ol eoa. | 70 |semvasal 404 | 11 . |sEm vaca
501 |3, | osemvaca | herl | 7 ‘{“_SEM‘V§GAl'V.5Oi . .11 |sEM vaGA |
) : — ' i i . - 3
< 502 |t 3t cfsEmovack | osoz T 7 PSEM vAGR| C so2” | 11 | SEM VAGA
| i ‘ - Continua no'verso.. - -+ B
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503 3 SEM VAGA 503 7 sem vacal 503 11 |sEM vaca
504 3 SEM VAGA 504 7 sEM VAGA| 504 11 |sEm vaca
101 4 SEM VAGA 101 8 seM vaca| 101 12 {sEM vaca
102 4 SEM VAGA 102 8 seM vacal 102 12 SEM VAGA
103 4 SEM VAGA 103 8 sem vaca| 103 12 [SEM VAGA
104 4 SEM VAGA 104 8 seM vaca| . 104 12 |SEM VAGA
201 4, 34 201 8 66 201 12 | 98
202 4 35 | 202 8 BT 202 12 99
203 4 ie 203 8 68 203 12 100
204 4 37 204 8 69 204 12 101
301 4 38 301 8 70 301 12 102
302 4 39 302 8 71 302 12 103
303 4 40 303 8 72 303 12 104
304 4 41 304 8 9 304 12 105
401 4 SEM VAGA 401 8 sEM vacaf| 401 12 106
202 4 SEM VAGA 402 8 |semvmcal 402 [ 12 | 107
403 4| seM vAca 403 B sem vacal| 403 12 108
404 4 SEM VAGA 404 i sEM.vaGA) 404 12 |seM vaca
501 4 SEM VAGA 501 8 sem vacal 501 - 12 SEM VAGA
502 4 | sem vaca 502 8 sEM vAagAl 502 12 |sEm vaca
503 4 SEM VAGA 503 8 SEM vaGA] 503 12 |seEm vaca
504 4 SEM VAGA 504 8 saM vacal 504 ‘12 | sEM vAGA
Rio de Janeiro, RJ, 17/12/2020. O OFICIAL. ‘W@PaUlada Siva
, ‘ | la: 94111794
revante Autorizado

AV - 3 - M - 260982 - AFETACAO: Consta averbado sob ‘o AV-5 da
matricula 257634 em 01/07/2020 que: Pelo Requerimentc de 17/06/2020,
a proprietéaria, 74 qualificada, submeteu a 1incorperagdo do
Empreendimento dec qual o imével desta matricula faz parte ao regime
de afetacgdo, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Leil
4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménio de afetacdo o

conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigacdes

vinculadas & incorporacdc imobili&ria, bem’ como os demais bens e
direitcs a ela wvinculades destinam-se unica e exclusivamente &
consecuc¢do da Incorporacdo do Empreendimento e & entrega das unidades
imobiliarias aos futuros adquirentes e manter-se-3o apartados,

1 tornando-se incomunicéveis em relacdo aos demais bens,. direitos e

Secue as fls.3
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s

 obrigagbes do. patrimdnio geral da incorporadora.Rio de Jaheiro,
'RJ,23/11/2020. 0 OFICIAL. \@Pauadagivg = o
T - ula: 94111794

EscreventeAutonzado

AV -Q4 - M ~ 260982 - ENQUADRAMENTOQ: Consta averbado sob o AV- 6 da
matricula 257634 em -01/07/2020 que: De acordo .com Requerlmentoﬂ
de 17/06/2020 "e declaracdoc de enquadramento 'da  Caixa . Econdmica®
Federal datada de '03/03/2020 verifica-se’ que o Memorial de
~Incorporacéo objeto do ato precédente_esté enquadrado no 4ambito

‘do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, instituido pela Lei
:11.977/200%.Rio de Janeiro, RJ, 17/12/2020. O OFICIAL. AnaPRaulada Sikg ™
_ | | | _ b, a: 94111704
. cw s ‘ Eso ‘evente Autorizado -

»

AV.-- 5 - M - 260982 - HIPOTECA: Consta reglstrado sob o R- 9' da |
‘matricula 257634 que: Pelo Instrumento Particular de Abertura‘ de
Crédito e Mutuo, para Construcdo de Empreendlmento Imobilidrio.-
" com Garantia Hipotecaria e cutras avencas datado - de
"17/11/2020, ' RESIDENCIAL RIQ SENA INCORPORAGOES SPE LTDA CNPJ/MF sob
o n° 33.001. 731/0001-00, deu dentre outros o imovel desta matrlcula
‘em hlpoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF com sede Em Brasilia -
:Df e Filial Nesta Cldade, CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04,
garantla do pagamento do emprestlmo e demais obrigagées assumldas no
‘citado” .contrato: sendo . o valor do ~ financiamento - de - R$
‘20,645, 000,00;_Valor ' da Garantia ' Hipotecaria - de
"R$34.409,000,00; 'Sistema de Amortizacdo: SAC; Prazo ~"Total " de-
fConstruqéo/Legalizagéo:‘36 meses; Prazo Total de Amortizagéo ‘24
.meses; Taxa démUuros‘nominal'de"B 0000%A.A; Taxa de Juros Efetlva
'dé' 8.3000%A. A demals condlgoes constantes do titulo.Rio de Janelro,

17/12/2020 o OFICIAL na amada&wa v
_ ' N 1 ) la: 94111794 B
: o ~ “EsCrevente Autorizado ‘

AV - 6 -~ M - 260982 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hO]e reglstrada na
Ficha Auxiliar n°2502, a ,Conven¢do de condominio do imdvel desta
matricula. (Prenotagdo n°696342 de 10/11/2020) (Selo de fiscalizagédo

. eletrdénica n°EDOH 40753 ZDA).Rio de Janeiro, RJ, '18/12/2020. 0

OFICIAL. AN Pauia ta Syq
\A?wa 94/11794
s, S eventeAutonzaudo

AV - 7 - M - 260982 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA .Fica o. 1movel desta 
matrlcula desllgado or: ;‘garantla hlpotecarla ‘objeto .do AV~
5, face autorlzagao ,dada ’-e a. credord. no instrumento particuiar de
07/12/2020 gue.hojfe se arquilva. (Prenotagdo n°698484 de .22/02/2021)

(Selo de fiscalizfcadiiélgsd BEWE°EDR0 50624 GHL). Rio de Janeiro,
RJ, 02/03/2021. 0 lorrcIAifjibstte |

eio S

Conlmua no verso...
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R - 8 - M - 260982 - COMPRA E VENDA: Pelo instrumeénto particular de

desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a
GABRIELE DUARTE DA PAIXAO SILVA, brasileira, gerente, solteira,
identidade n°200394302, expedida pelo DETRAN/RJ, ‘'CPF/MF sob o
n°138.574.037-05, residente nesta cidade. Valor do imével atribuido
pelos contratantes:R$144.000,00 (sendo com utilizacdo dos recursocs
concedidos pelo FGTS na forma de desconto no valor de~R$4{7.500,00).
Isento de imposto de transmiss3o, conforme fuia [}TN\°2373325.
(Prenctagdo n°698484, em 22/02/2021) (Selo de fiscali : =
n°EDRO 50625 QFE). Rio de Janeiro, RJ, 02/03/2021)

07/12/2020, a proprietdria j& gqualificada, vendeu a fragdo do terreno -

: . : ffet o ON AN
R -9 - M - 260982 - ALIENACAO FIDUCIARIA:Pelo inshrimentd particular

' de mora. no prazo legal

datado de 07/12/2020, a adquirente deu a fragdo do t ‘reno desta
matricula, bem como © apartamento a ser nele construido e&m. alienacdo
flduc1ar1a, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF com sede Em Brasxlxa - Df

e Flllal Nesta Cldade,j‘CNPS/MF sob o n 00 360 305/0001 04 ém

garantla da lelda de R$58 708 04, 1a ‘ser’ paga em 360 prestagoes
mensals e consecutlvas, calculadas pelo plano PRICE vencendo-se a la
em 08/01/2021 no valof de R$j31 45 k| taxa nomlnal”u- - OO%a a.;

(Prenota¢ao n°698484 ‘de” 22/02/2021)FSelo de fisca iza¢io
n°EDPO 50626 IXD) Rlo de Janelro, RY, _02/03/2021 0 OFICIAL

A\ kmmﬁi

H I 2y R o ai) il |‘ E fog b3 H
i S ) I It TR LAEE / Y wa il A S I O S e T

mV’~~1o’* ‘M &~260932 --CONSTRUCAO Peld" requérlmento Mﬁf’“

capeando Certldao da Secretaria Mun1c1pal de. Urbanismo . n°
2570587/20214% de 20 /1220210 hojeliarguivados, iverifica-se due  de
acordo ‘com - processo +n®02/201573/2013, | o -imbével -da '.presente
matricUla, teve‘sua cohstrugdo’ ‘concluida, teﬁdo‘sidd'o "habite-ge"
concedido em . 20/12/2021““D15p€nsada aiapresentacéo“da»CND\do INSS
felatﬂva v ebré,"conforméimpfOV1mento Eo/ehily n°%i/2@13,'€publhcado no
D. 0:F fem - 21 06’2013 (Prenotagao n°706545 ’de 04/01/2022)(Selo de
fzscalxzagao eletronlga n°EBT§~ 43596 ’EFH) Rlo de Janelro, vRJ;

o *M*#“?GOQBZ INTIMAQAO POR EDITAL: Na qualldade de credor
FldUCIarlO, -CATXA ECONOMICA . FEDERAL 'CEE,, CNPJ/MF sob o} n°

fage, not;flcagoes promovxdas pelo mesmo com resultado ]'NEGATIVO" hOje
arquivados, éste reguereu nos- termos ‘do’ ' Pardgrafo.1° do Art. 26 da Lel
n®9514/97, a Intlmagao via, edltal do.devedor fiduciante GABRIELE DUARTE
DE PAIXAO SILVA, CPF/MF sob 0 h 138 574. 037 05, re51dente nesta

-

- da mora objeto desta matrlcula Certlflcamos a nao ocorren01a de purga
gy a’s_ o w HE . ,'_,‘ !.. A b !
radE R B YT i

4 "—. .
2 £ L !

00, 360. 305/0001 04, atraves elods OflCl@ n 449070/2024 de 12/01/2024 e.

'c1dade, " Publicados em 11/04/2024 12/04/2024 e 15/04/202¢4, para purga-

e . . Sequeasfisd ol L T i it
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Prenotacdo n°723844 de 15/01/2024. Selo de fiscalizacdce eletrénica
n°EEPH 69925 ZKE. Ato concluido aos 15/07/2024 por Roberta Oliveira
(94/24150) . :

AV - 12 - M - 260982 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 27/09/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
parédgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagdo sem a
purgacdc da mora, consolida-se a propriedade do 1imdvel desta
matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia -
Df, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, j& qualificada, ficando a
mesma com a oprigacdo de promover leildo publico do imével dentro de 30
dias contados da data .do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Imposto pago pela guia n°2743665. |
Prenotacdo n°732232 de 30/09/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdnica

n°EEQD 60356 XEH. Ato concluido aos 11/11/2024 por Ulisses Caetano
(Mat. TJRJ 94/10046).

AV - 13 - M - 260982 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagdo de
consolidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiduciadria objeto da presente matricula.
Prenotacdo n°732232 de 30/09/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEQD 60357 WSS. Ato concluido aos 11/11/2024 por Ulisses Caetano
(Mat. TJRJ 94/10046) . '

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, acdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imoéwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emisséo. Informa que o 4° RGl situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ,14/11/2024. A presente certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 12:06h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60 R$4,90 | R$ 4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico

EEQD 60358 SWX
PR '

| |
Opf i
Consulte a validade do selo em:
http:/iwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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